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Rungsted Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for Rungsted Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 30. maj 2018

Direktion

Jesper Vissing
direktgr

Bestyrelse

Jesper Vissing Lea Vissing Jgrgen Vissing
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Rungsted Ejendomme A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Rungsted Ejendomme A/S
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Rungsted Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Rungsted Ejendomme A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Rungsted Ejendomme A/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 30. maj 2018

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrechtsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel2177
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Rungsted Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Rungsted Ejendomme A/S
Hovedgaden 41, 2. sal
2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 28 98 87 37
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 13. september 2005
Regnskabsar: 12. regnskabsar

Hjemsted: Hgrsholm

Jesper Vissing
Lea Vissing
Jgrgen Vissing

Jesper Vissing, direktgr

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Rungsted Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet er beskaftiget indenfor investering og udlejning af fast ejendom, besiddelse af kapitalandele i
tilknyttede og associerede virksomheder samt aktiviteter naert beslaegtet hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opggrelsen foretages pa baggrund af ejendommenes
nettolejeindtaegter kapitaliseret med et individuelt fastsat forrentningskrav afhaengig af ejendommenes
beliggenhed og stand. Opggrelsen er efter sin natur behaftet med usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 10.125.685, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 38.595.458.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.
Der forventes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar.
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har indfriet en gaeldspost pa kr. 6.996.662 den 4. januar 2018, som er anfgrt under anden
geeld i drsrapporten.
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Rungsted Ejendomme A/S

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

kr. kr.

Bruttofortjeneste 230.792 347.316
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 1 -9.686 0
Resultat for finansielle poster 221.106 347.316
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 -35.060
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 11.518.368 3.612.549
Finansielle indtaegter 2 27 38.392
Finansielle omkostninger 3 -591.437 -621.549
Resultat fgr skat 11.148.064 3.341.648
Skat af arets resultat 4 -1.022.379 -340.350
Arets resultat 10.125.685 3.001.298
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 11.518.368 3.577.489
Overfgrt resultat -1.392.683 -576.191
10.125.685 3.001.298
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Rungsted Ejendomme A/S

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlagsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-10 -

Note 2017 2016
kr. kr.

6.200.000 6.200.000

64.620 0

5 6.264.620 6.200.000
7 54.680.754 38.497.570
0 18.066

54.680.754 38.515.636
60.945.374 44.715.636

6.027 0

43.811 0

0 25.992

49.838 25.992

37.162 3.278

87.000 29.270

61.032.374 44.744.906
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Rungsted Ejendomme A/S

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 25.251.492 13.733.124
Overfgrt resultat 12.843.966 14.236.649
Egenkapital 8 38.595.458 28.469.773
Henszettelse til udskudt skat 2.614.764 1.861.274
Hensatte forpligtelser i alt 2.614.764 1.861.274
Geeld til realkreditinstitutter 1.905.897 2.013.270
Anden geeld 0 6.856.935
Langfristede geeldsforpligtelser 9 1.905.897 8.870.205
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 9 106.994 106.730
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.119 18.875
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.111.699 3.899.745
Anden gzld 9.685.443 1.518.304
Kortfristede gaeldsforpligtelser 17.916.255 5.543.654
Gaeldsforpligtelser i alt 19.822.152 14.413.859
Passiver i alt 61.032.374 44.744.906
Eventualposter m.v. 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11

-11 -
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Rungsted Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rungsted Ejendomme A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@gres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsezetning, driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden
omszaetning indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres
palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

-12 -
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Rungsted Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger afholdt til driften af selskabets ejendomme, herunder
reparation og vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskatter og ejerforeningsbidrag mv., idet omfang
omkostningerne ikke afholdes af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende reklame og anden administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes
i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere
regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af
dagsveerdien anvendes en afkastbaseret model, der tager udgangspunkt i markedets krav til afkast. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

-13 -
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Rungsted Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv el-
ler negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-
ve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget ind-
en godkendelsen af arsrapporten for Rungsted Ejendomme A/S, bindes ikke pa& opskrivningsreserven.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlagsaktiver
Kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for
veaerdiendringer.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

-14 -
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Rungsted Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgg@relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgm-
me, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaeegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

der fordeler sig saledes:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

2  Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Refusion af skat ved sambeskatning
Udenlandsk skat
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2017 2016

kr. kr.

9.686 0
9.686 0
9.686 0
9.686 0
27 0

0 38.392

27 38.392
41.890 41.253
549.547 580.296
591.437 621.549
753.490 353.272
0 -12.922
268.889 0
1.022.379 340.350
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

5 Materielle anlagsaktiver

Andre anlzeg,
Investeringseje driftsmateriel

ndomme og inventar
Kostpris 1. januar 2017 3.603.750 0
Tilgang i arets lgb 0 74.306
Kostpris 31. december 2017 3.603.750 74.306
Dagsveerdireguleringer 1. januar 2017 2.596.250 0
Dagsvaerdireguleringer 31. december 2017 2.596.250 0
Arets afskrivninger 0 9.686
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 0 9.686
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 6.200.000 64.620

Usikkerhed ved indregning og maling:

Investeringsejendomme males til dagsveerdi baseret pa en afkastmodel. Opggrelsen af dagsveerdi pa
investeringsejendomme er i stort omfang baseret pa ledelsens skgn. Som grundlag herfor har
ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme i forbindelse
med opggrelse af dagsvaerdien pr. 31. december 2017. Arets vaerdiberegning af ejendommene er
baseret pa et estimeret afkastkrav pa 5,8%. Zndring af afkastkravet i opad- eller nedadgaende
retning med 0,25% vil pavirke vaerdien af ejendommene med hhv. -0,3 mio. kr. og +0,3 mio. kr.
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2017

Veerdireguleringer 1. januar 2017
Arets afgang
Arets resultat

Veerdireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017
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2017 2016
kr. kr.
0 125.000
0 -125.000
0 0
0 1.083.776
0 -1.048.716
0 -35.060
0 0
0 0
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

2017 2016
kr. kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 22.450.182 22.886.208
Refusion ved kgb af ejerandele 0 -16.445
Tilgang i arets lgb 5.121.750 0
Afgang i arets lgb -475.000 -419.581
Overfgrt fra Andre vaerdipapirer og kapitalandele 18.066 0
Kostpris 31. december 2017 27.114.998 22.450.182
Verdireguleringer 1. januar 2017 16.047.388 12.434.838
Arets resultat 11.518.368 3.596.105
Anden regulering 0 16.445
Veerdireguleringer 31. december 2017 27.565.756 16.047.388
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 54.680.754 38.497.570
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
InvestDanmark ApS Hgrsholm 50% 32.549.019 4.105.827
K/S Miinchen-Atrium Hgrsholm 20% 49.050.336 4.923.503
Komplementar Miinchen-Atrium ApS Hgrsholm 20% 151.229 4.797
K/S Offenbach Kaiserleist Hgrsholm 34% 48.507.046 -4.823.260
Komplementar Offenbach Kaiserleist ApS Hgrsholm 34% 157.258 5.948
K/S Darmstadt City Hgrsholm 24% 51.220.832 2.668.731
Darmstadt City ApS Hgrsholm 24% 186.823 6.172
181.822.543 6.891.718
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

10

Egenkapital
Reserve for net-
toopskrivning
Virksomheds-  efter den indre Overfort
kapital veerdis metode resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 13.733.124 14.236.649 28.469.773
Arets resultat 0 11.518.368 -1.392.683 10.125.685
Egenkapital 31. december 2017 500.000 25.251.492 12.843.966 38.595.458

Selskabskapitalen bestar af 5.000 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.
Der har ikke vaeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.120.000 2.012.891 106.994 1.474.394
Anden geeld 6.856.935 0 0 0
8.976.935 2.012.891 106.994 1.474.394

Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heaefter solidarisk for de skatter,
royalties som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Vissing Asset Management ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen.

Selskabet har investeret i kommanditselskaber og hafter i henhold til vedtaegterne for de
respektive selskaber.
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

11 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa kr. 2.012.891 samt moderselskabets gaeldsforpligtelser overfor
pengeinstitut, er der stillet pant i investeringsejendomme med en samlet regnskabsmaessig vaerdi pa
kr. 6.200.000. Det tinglyste pant udggr samlet kr. 3.091.295.

Til sikkerhed for tredjemands gzeldsforpligtelser (koncernforbundet selskab) er der stillet sikkerhed i
selskabets anparter i associeret selskab. Overfor pengeinstitut er der tillige stillet sikkerhed i
dispositionsret over selskabets aktie- og anpartsbesiddelser, fastholdelse i ejerstruktur samt

begraensning i udbytteudlodning.

Ejerandele i K/S Minchen-Atrium er pantsat til sikkerhed for moderselskabets gaeld.
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  hashsumF a49bed45uSuN11264577/SHA512/4F1A5E61EF9559F1C3DFEA73669BAE5B2F524C2C763BCE370E45CBEACF886EA0363DBC1D301BBA16719B5BFADDFF71B1CB36FC188BBF29BEACBE816E70DC3DE8
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxNjoxOToxOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 2pmGnZjMp8ZecrxVP+BvHUrImzKFzA/FKRlaxiH/mDs=


 
TGIPf4o9bvK/KVNYhE0Db6QZvpQisG3JeJ8TevHze0ztdgMdKpP8xZwC68I16yFSASeZ2bfhBirf
RiRGvQ0M27EyQU8ukzBs+D5Y+kEe+sSL5HDkHsClEIuiTcCz+bKQJYwTE5I3RCfemQ3i9CWBbwTN
HBSsIei0dAoT94rIIbtTpSnf67Ar4aZ58Ca/cZYkoLjMBpPfJ4VH/EzhQeV/C2I69LIDzcaExcKG
Ai2aw7t/0cAYWJLOj4Zs4NTLGmAr6rYcfTrIiZv2GbEXYByqNLq4o0grgGq9TVyqy5utkOuUeudV
WbWbaN8B9N42lWg5BB7ws37qGsmr4g0gYwBNlQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -3990001608551555611
  hashsumB 776a1a42NnWx11264577/SHA512/04554A45F7AC95C32459B85152ABD2DA50532857D2AC705E531A730BA209E99DBDA8D73947C98B641960EFD18ADDBB22E5DDDCD848C55E2BEC218D85F62BCF8D
  hashsumC baeab9cawJyR11264577/SHA512/E0ADF40DC2131ECEB19AA4CD25FD6FAFBFA296EE20CCBEFF171B1D5EA0E0721045CF14F0DE5FA3B824B36F5C7CEB957C936379E423096399902FFC680BC08373
  hashsumD dbb917c1MPKw11264577/SHA512/ED62D78E8303F4611E4C89FA1C1B9CA0DBA910D2A123D02FD5DDEC2054FEC7EF8C15F3899BB33B0CFE61AB9FD4A73C86691C068EE1C60861B3D538136F27F0E4
  hashsumE a49bed45uSuN11264577/SHA512/4F1A5E61EF9559F1C3DFEA73669BAE5B2F524C2C763BCE370E45CBEACF886EA0363DBC1D301BBA16719B5BFADDFF71B1CB36FC188BBF29BEACBE816E70DC3DE8
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxNjoyMjowMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 k6p/b/0590QDgYPxIbmk73bWK9ZDk1veRlw8yCwijFg=


 
Ut9RbL1AmBXCiUcf6BisnpF0iG2KckNGbinXfsp9MtODqpvJafUb48fo8V6d10or4bKAbNZCEZYG
7tFSnVi6rUA9VmwbtmAZNXsXjeYrRHYYDB09IJJIHk5KNIOomwtihBYbfAZ1/+F4GufQhUrw0358
uVcgdd+2Cf8xPvJqwdkrQ0Mm6P4dnPeuSgjKNh8itM9NOgL81dsizgyeVOytGhlvFfo3Q8L7LSOu
OTC0WXpHGgHhF/G9uIA4vbr7OLcz216Qh+RtkmeihJZO8fwyma3LDbT4zkmd/rnNVwe2HQtBu9af
sVsmr8U1Zr0W5RtIsq+rQqf9t4rTo/Lo8m/eNQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 1491866561058907430
  hashsumB a49bed45uSuN11264577/SHA512/4F1A5E61EF9559F1C3DFEA73669BAE5B2F524C2C763BCE370E45CBEACF886EA0363DBC1D301BBA16719B5BFADDFF71B1CB36FC188BBF29BEACBE816E70DC3DE8
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAxNTozNDozNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 iJrRYLkvA55gyw7ytTGSJiEVGs3HYPIHKkrOgEuhasY=


 
OGkhU6ol3/qICEPx345MWkMVIRLWA5rOdkV5BPK063egxMnq1/Zfn3gdHQGKvOgFoYHWNFWCAlug
sUJFZCZVLu5JabhtEPHlJpTASprIAFXQ0Vz4HpuKEWXGirLtmEhLFhr+m1anX0XgkTkNzj9NzHu6
CUYkGyX+B/LyMmPdt9z3NXxK+UWXWnStZ70Mr1/NBoT3Hd9bmQhbA1drrVQWdD2YWIe/kwsD2bL0
ofq2GfheSZG4dfwTCgcEXIYlvOEV9tFgLL5lcSVBuoueaxEHpeCcSjR3BgzJ8w3iINvPfyy0Tpxf
naGJIVv3P2eNUTKeGXNXUDmEvxxKtBt8NAqrww==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzU4LjAuMzAyOS4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE2LjE2Mjk5
  challenge -6652052920578463930
  hashsumB 776a1a42NnWx11264577/SHA512/04554A45F7AC95C32459B85152ABD2DA50532857D2AC705E531A730BA209E99DBDA8D73947C98B641960EFD18ADDBB22E5DDDCD848C55E2BEC218D85F62BCF8D
  hashsumC baeab9cawJyR11264577/SHA512/E0ADF40DC2131ECEB19AA4CD25FD6FAFBFA296EE20CCBEFF171B1D5EA0E0721045CF14F0DE5FA3B824B36F5C7CEB957C936379E423096399902FFC680BC08373
  hashsumD dbb917c1MPKw11264577/SHA512/ED62D78E8303F4611E4C89FA1C1B9CA0DBA910D2A123D02FD5DDEC2054FEC7EF8C15F3899BB33B0CFE61AB9FD4A73C86691C068EE1C60861B3D538136F27F0E4
  hashsumE a49bed45uSuN11264577/SHA512/4F1A5E61EF9559F1C3DFEA73669BAE5B2F524C2C763BCE370E45CBEACF886EA0363DBC1D301BBA16719B5BFADDFF71B1CB36FC188BBF29BEACBE816E70DC3DE8
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMSAwOToyODo1NSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 wPGG8rRrbwnJZsPDMUUoAVwJjRpb5fZvxPARKt0BggY=


 
Fp21DqMMgYOfT0rVCPTM609frgXP8XOZguVF/wUE8bZHNdwGZK5CP4zG+RZKOuq8vkC5YLymzAva
uN789IZCNYvAa0o5JMXVPnG5RrHiJFH0bdyfJQ6E9Ld3kdIj44pePh5p5ZIetwwF64eT2OTHnNFP
ZVVVtQntYcJjoa9aaWUqIN8fB1UEO1YrB5IYe4aYD8l1aS8mtnKGJKak7bfq8tcW82Gfk/qdn7U0
AKbG1TmFx5MAiA8LUANfWZ2o05Jwa9EV3QmjY0SU0fCmKQ4NaDemIpvIg2scNa9y0X1SXFFjwnYT
6nwkSo1Er4V3Xhg8P09jllcv93tpKMn9KfyDew==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 5621334871055316801
  hashsumB 776a1a42NnWx11264577/SHA512/04554A45F7AC95C32459B85152ABD2DA50532857D2AC705E531A730BA209E99DBDA8D73947C98B641960EFD18ADDBB22E5DDDCD848C55E2BEC218D85F62BCF8D
  hashsumC baeab9cawJyR11264577/SHA512/E0ADF40DC2131ECEB19AA4CD25FD6FAFBFA296EE20CCBEFF171B1D5EA0E0721045CF14F0DE5FA3B824B36F5C7CEB957C936379E423096399902FFC680BC08373
  hashsumD dbb917c1MPKw11264577/SHA512/ED62D78E8303F4611E4C89FA1C1B9CA0DBA910D2A123D02FD5DDEC2054FEC7EF8C15F3899BB33B0CFE61AB9FD4A73C86691C068EE1C60861B3D538136F27F0E4
  hashsumE a49bed45uSuN11264577/SHA512/4F1A5E61EF9559F1C3DFEA73669BAE5B2F524C2C763BCE370E45CBEACF886EA0363DBC1D301BBA16719B5BFADDFF71B1CB36FC188BBF29BEACBE816E70DC3DE8
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxNjo1NDozNSswMjAw
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