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Rungsted Ejendomme A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 for Rungsted Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hgrsholm, den 30. maj 2017

Direktion
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Jesper Vissing
direktgr

Bestyrelse
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Rungsted Ejendomme A/S

Den uafheaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Rungsted Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rungsted Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af
selskabet i overensstemmeilse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vor gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Rungsted Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eiler fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangleriintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til drsregnskabsfoven.



Rungsted Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 30. maj 2017

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.77 92 64 10

A @Ml&n

Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Rungsted Ejendomme A/S
Hovedgaden 41
2970 Harsholm

CVR-nr.: 2898 87 37
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 13. september 2005
Regnskabsar: 11. regnskabsar
Hjemsted: Harsholm

Jesper Vissing
Lea Vissing
Jorgen Vissing

Jesper Vissing, direkter
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Rungsted Ejendomme A/S

Ledelsesberetning

Selskahets vaesentligste aktiviteter

Selskabet er beskaeftiget indenfor investering og udlejning af fast ejendom, besiddelse af kapitalandele i
tilknyttede og associerede virksomheder samt aktiviteter nzert beslaegtet hermed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opggrelsen foretages pa baggrund af ejendommenes
nettolejeindtaegter kapitaliseret med et individuelt fastsat forrentningskrav afhaengig af ejendommenes
beliggenhed og stand. Opggdrelsen er efter sin natur behaftet med usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 3.001.298, og selskabets balance pr.
31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 28.469.773.

Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Der forventes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar pa niveau med indevaerende ars
resultat.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Rungsted Ejendomme A/S

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

kr. kr.

Bruttofortjeneste 347.316 2.169.819
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 -200.000
Resultat fgr finansielle poster 347.316 1.969.819
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -35.060 176.478
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 3.612.549 5.723.462
Finansielle indtaegter 38.392 5.481
Finansielle omkostninger -621.549 -621.107
Resultat far skat 3.341.648 7.254.133
Skat af arets resultat 3 -340.350 -733.932
Arets resultat 3.001.298 6.520.201
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 3.577.489 5.597.554
Overfgrt resultat -576.191 922.647
3.001.298 6.520.201




Rungsted Ejendomme A/S

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiveri alt

Aktiver i alt

-10 -

Note 2016 2015
kr. kr.

6.200.000 6.200.000

4 6.200.000 6.200.000
0 1.208.776

6 38.497.570 35.321.465
18.066 17.647

38.515.636 36.547.888
44.715.636 42.747.888

0 750.000

25.992 5.224

25.992 755.224

3.278 133.716

29.270 888.940

44.744.906 43.636.828




Rungsted Ejendomme A/S

Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Overfert resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Gaeld til associerede virksomheder

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. kr.
500.000 500.000
13.733.124 11.204.351
14.236.649 13.764.123
7 28.469.773 25.468.474
1.861.274 1.508.002
1.861.274 1.508.002
2.013.270 2.100.000
6.856.935 6.805.221
8 8.870.205 8.905.221
8 106.730 0
18.875 8.753
3.899.745 5.771.265
0 45.447
1.518.304 1.929.666
5.543.654 7.755.131
14.413.859 16.660.352
44.744.906 43.636.828
9
10

-11 -



Rungsted Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rungsted Ejendomme A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i danske kroner.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Som fglge af eendringer af arsregnskabsloven aendres regnskabspraksis pd geeld vedrgrende
investeringsejendomme. Tidligere har gaeld vaeret indregnet til dagsvaerdi. Denne praksis a&ndres nu til
amortiseret kostpris.

Praksiseendringen har for indevaerende arsregnskab ingen belgbsmaessig effekt.
Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

12 -



Rungsted Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, driftsomkostninger samt andre eksterne
ombkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden
omsaetning indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres
palideligt. Omsaetningen opgegres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger afholdt til driften af selskabets ejendomme, herunder
reparation og vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskatter og ejerforeningsbhidrag mv., idet omfang
omkostningerne ikke afholdes af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende reklame og anden administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets eendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme og tilhgrende gaeid.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldan samt tilleeg og godtgg@relse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

-13-



Rungsted Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes
i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsvaerdien ved at regulere
regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af
dagsveerdien anvendes en afkastbaseret model, der tager udgangspunkt i markedets krav til afkast. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel
af virksomhedernes indre veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv el-
ler negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre
veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang til-
godehavendet er uerholdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-
ve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget ind-
en godkendelsen af arsrapporten for Rungsted Ejendomme A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Andre vardipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for
vaerdiaendringer.

-14 -



Rungsted Ejendomme A/S

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fgige af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfegre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Pvrige geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgm-
me, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtzegter

Andre finansielle indteegter

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat
Refusion af skat ved sambeskatning
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2016 2015

kr. kr.
38.392 5.481
38.392 5.481
41.253 60.979
580.296 560.128
621.549 621.107
353.272 733.932
-12.922 0
340.350 733.932




Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje

ndomme
Kostpris 1. januar 2016 3.603.750
Kostpris 31. december 2016 3.603.750
Dagsveerdireguleringer 1. januar 2016 2.596.250
Dagsveerdireguleringer 31. december 2016 2.596.250
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 6.200.000

Usikkerhed ved indregning og maling:

Investeringsejendomme males til dagsveerdi baseret pa en afkastmodel. Opggrelsen af dagsveerdi pa
investeringsejendomme er i stort omfang baseret pa ledelsens skgn. Som grundlag herfor har
ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende ejendomme i forbindelse
med opggrelse af dagsvaerdien pr. 31. december 2016. Arets vardiberegning af ejendommene er
baseret pa et estimeret afkastkrav pa 5,6%. £ndring af afkastkravet i opad- eller nedadgaende
retning med 0,25% vil pavirke veerdien af ejendommene med hhv. -0,3 mio. kr. og +0,3 mio. kr.
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 125.000 125.000
Afgang i arets Ipb -125.000 0
Kostpris 31. december 2016 0 125.000
Veerdireguleringer 1. januar 2016 1.083.776 907.298
Arets afgang -1.048.716 0
Arets resultat -35.060 176.478
Verdireguleringer 31. december 2016 0 1.083.776
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 0 1.208.776
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Feegtegarden ApS Harsholm 100% 0 0
Selskabet er likvideret og
ophgrt i 2016. 0% 0 0
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 22.886.208 21.989.012
Refusion ved kb af ejerandele -16.445 -302.386
Tilgang i arets Igb 0 1.200.001
Afgang i arets lgb -419.581 0
Kostpris 31. december 2016 22.450.182 22 886.627
Vardireguleringer 1. januar 2016 12.434.838 6.711.376
Arets resultat 3.596.105 5.421.076
Anden regulering 16.445 302.386
Vardireguleringer 31. december 2016 16.047.388 12.434.838
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 38.497.570 35.321.465
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
InvestDanmark ApS Hersholm 50% 28.443.191 4.147.756
German High Street Portfolio V A/S Kgbenhavn 0% 0 103.687
K/S Miinchen-Atrium Hersholm 20% 44.126.833 4.345.772
Komplementar Miinchen-Atrium ApS Hgrsholm 20% 146.432 4.781
K/S Offenbach Kaiserleist Hprsholm 34% 45.730.306 1.626.555
Komplementar Offenbach Kaiserleist ApS Hgrsholm 34% 151.309 5.124
118.778.722 10.237.867
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

7 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
@vrige egenkapitalbevaegelser
Overfearsler, reserver

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre Overfert

Selskabskapital veerdis metode resultat talt
500.000 11.204.351 13.764.124 25.468.475
0 -1.048.716 0 -1.048.716
0 0 1.048.716 1.048.716
0 3.577.489 -576.191 3.001.298
500.000 13.733.124 14.236.649 28.469.773

Selskabskapitalen bestar af 5.000 anparter a nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt saerlige

rettigheder.

Der har ikke vaeret andringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

8 Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

9 Eventualposter m.v.

Geld
Gald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
2.100.000 2.120.000 106.730 1.588.787
6.805.221 6.856.935 0 0
8.905.221 8.976.935 106.730 1.588.787

Selskabet er sambeskattet med de @vrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de skatter,
royalties som vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for Vissing Asset Management ApS, der er

administrationsselskab i sambeskatningen.

Selskabet har investeret i kommanditselskaber og haefter i henhold til vedtaegterne for de

respektive selskaber.
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Rungsted Ejendomme A/S

Noter til arsrapporten

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa kr. 2.120.000 samt moderselskabets geeldsforpligtelser overfor
pengeinstitut, er der stillet pant i investeringsejendomme med en samlet regnskabsmaessig vaerdi pa
kr. 6.200.000. Det tinglyste pant udggr samlet kr. 3.091.295.

Tit sikkerhed for tredjemands gaeldsforpligtelser (koncernforbundet selskab) er der stillet sikkerhed i
selskabets anparter i associeret selskab. Overfor pengeinstitut er der tillige stillet sikkerhed i
dispositionsret over selskabets aktie- og anpartsbesiddelser, fastholdelse i ejerstruktur samt

begraensning i udbytteudlodning.

Ejerandele i K/S Miinchen-Atrium er pantsat til sikkerhed for moderselskabets geeld.
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