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Ledelsespåtegning
Direktionen har i dag behandlet og vedtaget årsrapporten 2016 for Trekanten Bolig og Erhverv ApS.
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssigt. 
 
Årsrapporten giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle
stilling samt resultat.
 
Selskabet har ved årets udgang tabt hele sin selskabskapital. Det indstilles til generalforsamlingen, at der
træffes beslutning om, at selskabets kapital retableres ved selskabets egenindtjening i de kommende år. 
 
Jeg indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Fredericia 29/05/2017

 Direktion

 Jan Krog Nielsen
 direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Til kapitalejerne i TREKANTEN BOLIG OG ERHVERV ApS

Konklusion med forbehold

Vi har revideret årsregnskabet for TREKANTEN BOLIG OG ERHVERV ApS for regnskabsåret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. Det er vores opfattelse at
årsregnskabet, bortset fra de mulige indvirkninger af det forbehold, der er beskrevet i afsnittet "Fremhævelse
af forhold vedrørende revisionen" giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 -
31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henlede opmærksomheden på selskabets kapitaltab. 
Selskabet forventer at retablere kapitalen ved egen indtjening. Såfremt dette ikke lykkes, har selskabet brug
for kapitaltilførsel og forlængelse af de nuværende kreditfaciliteter for at kunne fortsætte driften.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

I forbindelse med revisionen af årsregnskabet, har vi ikke opnået tilstrækkelig dokumentation for selskabets
eventualforpligtelser, pantsætninger og sikkerhedsstillelser. Som følge heraf har vi ikke været i stand til at
afgøre, om eventuelle ændringer af disse posters oplysninger er nødvendige.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
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forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.Som led i en revision, der udføres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover: 

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften. 

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

,  Vejle 31/05/2017

Torben Petersen
Registreret revisor
GRAUNGAARD & PARTNERE REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 25828135
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelse

Resultatopgørelsen er opstillet artsopdelt. 
Omsætning m.v. er ikke vist i den eksterne årsrapport.
 

                                                Indtægtskriterium: 
Indtægter og omkostninger er for væsentlige beløb periodiseret således, at de dækker perioden frem til
regnskabsårets udløb.
 

                                                              Skat: 
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat og forskydning i udskudt skat.
 
Aktuel skat er beregnet med udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke skattepligtige
indtægter og omkostninger.
 
Udskudt skat på aktiver og gældsforpligtelser indregnes som en hensat forpligtelser. Udskudt skat måles
som 22 % af midlertidige skattemæssige og regnskabsmæssige forskelle.
 
Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet. Årets beregnede skat indgår i balancen.
 

                                           Leje- og leasingforhold: 
Selskabet har indgået lejemål på lokaler.
Årets betalte lejeydelser er posteret i resultatopgørelsen.
 

Balance

                                           Materielle anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.
 
De enkelte aktivers brugstider er fastsat som følger: 
         Indretning af lejede lokaler          50 år 
         Driftsmateriel og inventar             5 år 
        
Mindre aktiver anskaffet for kr. 12.900 eller derunder pr.enhed omkostningsføres i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.
 

                                         Finansielle anlægsaktiver: 
Finansielle anlægsaktiver måles til dagsværdien på balancedagen, når denne kan opgøres pålideligt. Hvor
det ikke er muligt at opgøre dagsværdien, måles værdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.
 

                                                  Tilgodehavender: 
Tilgodehavender er optaget til pålydende værdi med fradrag af nedskrivninger til imødegåelse af forventede
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tab efter vurdering af de enkelte debitorer.
 

                                                Gældsforpligtelser: 
Gældsforpligtelser måles til kostpris på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet. Efterfølgende måles
gældsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gældsforpligtelser samt for
variabelt forventede gældsforpligtelser normalt svarer til den nominelle værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttoresultat  ............................................................................... 164.164 744.406

Personaleomkostninger  .................................................................. -622.395 -635.290
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
 ......................................................................................................... 

-6.488 -6.488

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... -464.719 102.628

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 6.890 21.196
Nedskrivning af finansielle aktiver  ................................................ -293 -63.877
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -20.088 -9.412

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -478.210 50.535

Skat af årets resultat  ....................................................................... 104.382 -13.468

Årets resultat  ................................................................................ -373.828 37.067

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. -373.828 37.067

I alt  ................................................................................................. -373.828 37.067
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ........................................ 2.795 5.031
Indretning af lejede lokaler  ............................................................ 175.499 179.751

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 178.294 184.782

Andre værdipapirer og kapitalandele  ............................................. 68.220 68.513

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 68.220 68.513

Anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 246.514 253.295

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................. 0 615.393
Tilgodehavende skat  ...................................................................... 105.288 0
Andre tilgodehavender  ................................................................... 33.071 12.000

Tilgodehavender i alt  ................................................................... 138.359 627.393

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 138.359 627.393

Aktiver i alt  ................................................................................... 384.873 880.688
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................... 125.000 125.000
Overført resultat  ............................................................................. -376.177 -2.349

Egenkapital i alt  ........................................................................... -251.177 122.651

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 8.675 7.769

Hensatte forpligtelser i alt  ........................................................... 8.675 7.769

Gæld til banker  .............................................................................. 70.380 300.375
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ............................................ 27.071 143.641
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ....................................... 80.224 30.946
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ............................ 265.290 0
Skyldig selskabsskat  ...................................................................... 0 27.434
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  .................................................................................. 

184.410 247.872

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................... 627.375 750.268

Gældsforpligtelser i alt  ................................................................ 627.375 750.268

Passiver i alt  ................................................................................. 384.873 880.688
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Noter

1. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets hovedaktivitet er at drive ejendomsmæglervirksomhed.

2. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er afgivet selvskyldnerkaution vedrørende moderselskabet og et søsterselskabs engagement
med pengeinstitut.
 
Selskabet hæfter subsidiært for de øvrige koncernforbundne selskabers sambeskatningsindkomst
og alene begrænset til den ejerandel, hvormed selskabet indgår i koncernen. 
 
Herudover er der huslejekontrakten med moderselskabet.

3. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Finansielle anlægsaktiver t.kr. 68, ligger til sikkerhed for lån i kreditinstitut.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Det gennemsnitlige antal ansatte har i regnskabsåret udgjort 3 personer mod ligeledes 3 sidste år.


