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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for Dybbro Ejendom ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gistrup, den 12. maj 2017

Direktion

Lars Dybbro
direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren 1 Dybbro Ejendom ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Dybbro Ejendom ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vor evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opna-
ede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi 1 vor revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom 1 arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke l&ngere kan fortsette drif-
ten.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12. maj 2017

Revicor
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 139292 97

Niels Frederiksen
Registeret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Dybbro Ejendom ApS

Hadsundvej 323

9260 Gistrup

Telefon: 98314171

CVR-nr.: 28 98 72 26
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Aalborg

Lars Dybbro, direktor

Revicor

Registreret revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317

9200 Aalborg SV
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er udlejning af erhvervsejendomme og anden hermed beslegtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd kr. 199.799, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 694.968.

Resultatet anses for tilfredsstillende.
Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

Selskabet har startet projektering af et ejendomsprojekt med boliger pé selskabets nuverende
areal. Opferelsen af ejendommene forventes startet 1 lebet af det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Dybbro Ejendom ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til
ejendommens drift og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter 1 form af lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med optjening af retten
hertil, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Ejendomsudgifter

Omkostninger til ejendommens drift indeholder forsikringer, skatter, afgifter, renholdelse og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi

Ovrige bygninger 50 ar 0%
Produktionsanleg og maskiner 5 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vaer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pd egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.
Bruttofortjeneste 480.170 378.156
Personaleomkostninger 1 0 0
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 480.170 378.156
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -124.945 -159.945
Resultat for finansielle poster 355.225 218.211
Finansielle omkostninger -84.216 -107.653
Resultat for skat 271.009 110.558
Skat af drets resultat -71.210 -37.527
Arets resultat 199.799 73.031
Resultatdisponering
Foreslaet udbytte 200.000 0
Overfort resultat -201 73.031
199.799 73.031
11 AN R EVISORER
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.670.304 2.718.249
Produktionsanleg og maskiner 0 0
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 166.833 243.833
Materielle anlaegsaktiver 2 2.837.137 2.962.082
Anlzgsaktiver i alt 2.837.137 2.962.082
Andre tilgodehavender 0 17.733
Periodeafgraensningsposter 177.150 31.250
Tilgodehavender 177.150 48.983
Omsatningsaktiver i alt 177.150 48.983
Aktiver i alt 3.014.287 3.011.065
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Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 4.375 4.375
Overfort resultat 365.593 365.794
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 0
Egenkapital 3 694.968 495.169
Hensattelse til udskudt skat 202.110 184.529
Hensatte forpligtelser i alt 202.110 184.529
Geld til realkreditinstitutter 1.152.855 1.244.357
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 1.152.855 1.244.357
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 91.500 90.500
Kreditinstitutter 180.645 101.584
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 11.069 8.000
Geld til tilknyttede virksomheder 84.926 96.710
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 326.573 550.401
Skyldige sambeskatningsbidrag 66.180 10.998
Anden geeld 60.661 86.017
Deposita 142.800 142.800
Kortfristede galdsforpligtelser 964.354 1.087.010
Geldsforpligtelser i alt 2.117.209 2.331.367
Passiver i alt 3.014.287 3.011.065
Eventualposter m.v. 5

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Selskabet beskaftiger en ulennet direktor

2 Materielle anlaegsaktiver

2016

2015

kr.

kr.

Produktionsan- Andre anleg,

Grunde og  laeg og maski- driftsmateriel
bygninger ner og inventar
Kostpris 1. januar 2016 3.197.699 186.520 385.000
Kostpris 31. december 2016 3.197.699 186.520 385.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 479.450 186.520 141.167
Arets afskrivninger 47.945 0 77.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 527.395 186.520 218.167
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december
2016 2.670.304 0 166.833
3 Egenkapital
Foresléet ud-
bytte for
Selskabs- Overkurs Overfort regnskabs-
kapital ved emission resultat aret Talt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 4.375 365.794 0 495.169
Arets resultat 0 -201 200.000 199.799
Egenkapital 31. december 2016 125.000 4.375 365.593 200.000 694.968
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Noter til arsrapporten

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.334.857 1.244.355 91.500 777.000
1.334.857 1.244.355 91.500 777.000

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lars Dybbro Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties. Den samlede geld udger 31. december 2016 t.kr. 48.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 1.244, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 2.670.

. DANSKE
rewcor@ 15 REVISORER



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


