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Selskabsoplysninger
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KIS Weybridge
Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet 0g godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 for
KIS Weybridge.

Arsregnskabet afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 1. januar - 31. december 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



KIS Weybridge
Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Weybridge

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-melse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for n@dvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte driften, at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opn3 hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-mation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hegj grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaskke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
@konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trasffer pa grundlag af arsregnskabet.
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forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



K/S Weybridge

Udtalelse om Iedelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke Iedelsesberetningen, 0g vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller p& anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation,

Baseret p4 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at Iedelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 15. maj 2018

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Leo Gilling Morten Aamand Lund
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
mne5308 mne41365



K/S Weybridge

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar j udlejning af ejendommen beliggende Portmore Park Road, Weybridge, England.
Ejendommen er erhvervet ved aftale af 22.12.2005.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

2017 blev driftsmaessig som forventet for KIS Weybridge. Arets resultat udviser et overskud
pakr. 3.470.711.

Heraf udger dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og valutakursregulering af prioritetsgeeld en gevinst pa
kr. 3.739.006,

Udviklingen i selskabets gkonomiske forhold synes tilfredsstillende. Egenkapital pr. 31.12.2017
udger kr. -2.903.415. Heri er ikke indregnet kommanditisternes ikke indbetalte resthasftelse pa kr. 21.620.733.
Selskabet ejer 11 af €gne anparter svarende til 11%.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen, idet der dog henvises til note 1 vedrerende vaerdiansaettelse af investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsregnskabet.



K/S Weybridge
Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Reklassifikationer

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrarer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
som finansielle indtaegter og omkostninger,

Aktiver indregnes balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p3 balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner. Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til
transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeldsforpligtelser, herunder prioritetsgeeld og andre moneteaere poster i

Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis
balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster,
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtagter
Lejeindtaegter periodiseres og indregnes i resultatopgerelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen baseret pé den seneste opgjorte
markedsvaerdi ved anvendelse af valutakursen pa vurderingstidspunktet,

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift 0g administration af ejendommen samt andre

omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering

Der foretages periodisering af alle indtaegter og omkostninger. Periodisering foretages il balancedagens valutakurs.

Finansielle poster

10



KIS Weybridge

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der reprassenterer det belgb, som den enkelte gjendom
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig keber korrigeret for forventede
handelsomkostninger. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening.

Ved beregningen af kapitalvaerdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsasttes for de
enkelte ejendomme pa grundlag af geeldende markedsforhold p3 balancedagen for den pagesldende ejendomstype
ejendommens beliggenhed, lejers bonitet efc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

]

Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegéelse af forventede tab,

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfalgende
regnskabsar, Periodeafgraesningsposter indregnes til kostpris.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til amortiseret kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seadvanligvis svarer til nominel veerdi.

il
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Resultatopgorelse 2017

2017 2016
Note kr. kr.
Lejeindtaegter 4.300.367 4.484.245
Driftsomkostninger (312.880) (281.617)
Driftresultat for finansielle poster 3.987.487 4.202.628
Finansielle indtaegter 2 2.068.589 10.209.394
Finansielle omkostninger 3 (4.255.856) (4.671.369)
Resultat for vardireguleringer 1.800.220 9.740.653
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom 4 1.670.491 (11.093.298)
Arets resultat 3.470.711 (1.352.645)

Forslag til resultatdisponering
Overfart til naeste ar 3.470.711 (1.352.645)
I alt 3.470.711 (1.352.645)
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Investeringsejendom
Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavende investorindskud
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31.12.2017

Aktiver
2017 2016
Note kr. kr.

) 67.939.242 66.268.751
67.939.242 66.268.751
67.939.242 66.268.751
89.189 429,999
0 6.268
89.189 436.267
2.437.275 1.947.367
2.526.464 2.383.634
70.465.706 68.652.385

13
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Stamkapital

Ikke indbetalt del af stamkapital
Overfart over-/underskud
Egenkapital

Prioritetsgaeld

Geeldsbreve

Langfristede gzldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Anden gaeld

Kortfristede gzldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiveri alt

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Tilgodehavender hos selskabets ledelse

Medarbejderforhold
Eventualforpligtigelser

Balance pr. 31.12.2017
Passiver

2017 2016
Note kr. kr.
61.000.000 56.000.000
(21.620.733) (20.518.478)
(42.282.682) (45.033.842)
6 (2.903.415) (9.552.320)
7 58.381.774 72.426.094
7 10.815.090 0
69.196.864 72.426.094
7 2.179.706 2.021.315
1.992.551 3.757.296
4.172.257 5.778.611
73.369.121 78.204.705
70.465.706 68.652.385
8
9
10

11

14
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendom indregnes i arsregnskabet til markedsveerdi opgjort pé grundlag af en afkastbaseret
veerdianszasttelsesmodel.

Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det forventede
afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter. Skan over afkastkrav er

baseret pa indhentede statistikker,

For ejendomme, der veerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en gendring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet métte have ti| ejendommen og dermed have en afsmittende effekt pa ejendommens vaerdi.

Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behasftet med en vis usikkerhed.

Finansieringsforhold

Selskabets 1. prioritetsl&ngiver har tidligere gjort geeldende, at selskabets ejendom var overbelant. Som felge heraf

d langiver omkring ekstra indbetalinger til langiver for at reducere det samlede

me
engagement for langiver. Aftalen udigh formelt i august 2017. Ledelsen forventer, at aftalen vil fortsastte pa
ueendrede vilkar, hvilket 0gsé har vaeret tilfeeldet i perioden efter august 2017, Ledelsen vurderer pa baggrund heraf,

at selskabets 1. prioritetsfinansiering kan bibeholdes.

2 Finansielle indtaegter
Renter
Realiseret valutakursgevinst
Urealiseret valutakursregulering, prioritetsgeeld

3 Finansielle omkostninger
Renter
Realiseret valutakurstab

4 Dagsveerdiregulering af investeringsejendom
Urealiseret valutakursregulering, ejendom
Urealiseret dagsvaerdiregulering, ejendom

2017 2016
kr. kr.

73 2.160
1 1.553
2.068.515 10.205.681
2.068.589 10.209.394
(4.172.414) (4.374.515)
(83.442) (296.854)
(4.255.856) (4.671.369)
(2.228.496) (10.930.404)
3.898.987 (162.894)
1.670.491 (11.093.298)

15
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Noter

2017
5 Investeringsejendom kr.
Kostpris 01.01.2017 114.800.593
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31.12.2017 114.800.593
Veerdiregulering 01.01.2017 (48.531.842)
Valutakursregulering (2.228.496)
Dagsveerdiregulering 3.898.987
Verdiregulering 31.12.2017 (46.861.351)
Regnskabsmassig vardi 31.12.2017 67.939.242

Felgende centrale forudsaetninger er anvendt ved beregningen af investeringsejendommens dagsvezerdi:

Nettolejeindtaegter i GBP 518.580
Afkastkrav, engelske principper 6,00%
Forventede handelsomkostninger 6,75%

Investeringsejendommen er udlejet til Care UK Community Partnerships Ltd. pa en uopsigelig lejekontrakt labende til
01.09.2035.

Falsomhedsberegning

Afkastkrav, engelske principper 5,50% 6,00% 6,50%
Veerdi af ejendom i GBP 8.832.531 8.096.487 7.473.680
Veerdi af ejendom i DKK 74.115.538 67.939.243 62.713.147
Egenkapital i DKK 3.272.880 (2.903.415) (8.129.511)

Der henvises til note 1 vedrarende usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom.

16
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Noter
Ikke indbetalt
del af Overfort
Stamkapital stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr. kr
6 Egenkapital
Egenkapital, primo 56.000.000 (20.518.478) (45.033.842) (9.552.320)
Kapitalforhgjelse 5.000.000 (5.000.000) 0 0
Arets resultat 0 0 3.470.711 3.470.711
Hensat til tab pa investorindskud 0 0 (719.551) (719.551)
Arets indskud 0 3.897.745 0 3.897.745
Egenkapital, ultimo 61.000.000 (21.620.733) (42.282.682) (2.903.415)

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 100 anparter & kr. 610.000.

2017 2016
kr. kr.
Kommanditisternes resthaeftelse pr. anpart 216.207 205.185
7 Langfristede gzldsforpligtelser
Nominel Nominel Nominel
restgaeld restgzeld restgzld
GBP DKK Kurs kr
Forfald 0-1 ar 95.750 0 839,12 803.457
Forfald 0-1 ar 0 1.376.249 100,00 1.376.249
Forfald 1-5 &r 566.250 0 839,12 4.751.517
Forfald 1-5 &r 0 6.753.316 100,00 6.753.316
Forfald efter 5 &r 6.391.250 0 839,12 53.630.257
Forfald efter 5 &r 0 4.061.774 100,00 4.061.774
Langfristet gzeld
31.12.2017 7.053.250 12.191.339 71.376.570
Langfristet gasld
31.12.2016 7.105.750 12.746.761

74.447.409
— B T
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Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetslan er deponeret pant i kommanditselskabets investeringsejendom.

Kommanditisternes resthasftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

2017 2016

kr. kr.

Regnskabsmaessig veerdi af pantsat investeringsejendom 67.939.242 66.268.751
9 Tilgodehavender hos selskabets ledelse
kr.
P

Tilgodehavende hos bestyrelsen pr. 31.12.2015 90.000
Opkraevninger i 2017 1.442 166

- Indbetalt i 2017 1.442.977

—_—
Tilgodehavende hos bestyrelsen pr. 31.12.2017 89.189

Tilgodehavendet er ikke forrentet.

10 Medarbejderforhold
Der har ikke vaeret ansat personale i 2017.

11 Eventualforpligtigelser
Ingen
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