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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet af
1/10 2005 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 19. marts 2020
Direktion:

Keld Skjold Pedersen
direkter

Bestyrelse:

Mogens Holgaard Leif Stidsen Keld Skjold Pedersen
formand

Penneo dokumentnggle: KIOT5-X3QJ1-E7XZE-SWG3K-DSKHW-8FOHL



Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation foradrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 19. marts 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Ole Karstensen
statsaut. revisor
mnel6615
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Bjerregardsvej 6, 2500, Valby

28983913

1. september 2005
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Mogens Holgaard, formand
Leif Stidsen
Keld Skjold Pedersen

Keld Skjold Pedersen, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opfere, eje og drive fast ejendom. Selskabet ejer ejendomme bade direkte og
gennem franske datterselskaber. De direkte ejede ejendomme omfatter ejendomme med
erhvervsformal, herunder ejendomme, der anvendes til kursus- og hoteldrift samt ferieboliger.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi (niveau 3 i dagsvardihierarkiet), som pr.
balancedagen udger 127.141 t.kr. Dagsvardien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en
raekke centrale forudsatninger, herunder de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt
fastsatte afkastkrav, jf. oplysninger i note 7 til arsregnskabet. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes
at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme med tilsvarende beliggenhed pr.
31. december 2019.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens lejeindtaegter i 2019 udger i alt 8.454 t.kr. mod 8.376 t.kr. sidste ar. Resultatopgerelse
for 2019 udviser et underskud pa 6.514 t.kr. mod et underskud pa 726 t.kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pd 104.293 t.kr. Arets
verdiregulering af investeringsejendomme udger negativt 4.585 t.kr. mod negativt 2.070 t.kr. sidste
ar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling pr. 31. december 2019.

Forventet udvikling

Hele sektoren for hotel og kursusvirksomhed er i gjeblikket praeget af usikkerhed til aktivitetsniveau og
indtjening som fglge af udbrud af COVID-19. Lejerne, drifstselskabet Wing Hotels ApS arbejder Igbende
intenst pa at afbgde de negative effekter, idet det er vurderingen, at de meget negative virkninger vil
vare forbigdende.

COVID-19 kan fa en pavirkning pa vaerdien af selskabets investeringer i hotel og kursusejendomme og
tilgodehavender hos driftsselskabet bag hotel og kursusaktiviteten det kommende ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note t.kr.

Lejeindteaegter
Ejendomsomkostninger

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat af primeer drift
Verdiregulering af investeringsejendomme
Nedskrivning af tilgodehavender

Resultat for finansielle poster
2 Finansielle indtegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
8.454 8.376
-1.920 -2.413
6.534 5.963
-1.474 -1.224
5.060 4.739
-5.000 -2.070
-6.100 -3.000
-6.040 -331
1.269 1.319
-1.743 -1.714
-6.514 -726
0 0
-6.514 -726
-6.514 -726
-6.514 -726
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11
12

t.kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Afledte finansielle instrumenter

Kortfristede geldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser
Naertstaende parter

Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S

Arsrapport 2019

2019 2018
127.141 131.726
127.141 131.726
127.141 131.726

16.845 22.097
7.214 7.257
738 541
24.797 29.895
966 844
25.763 30.739
152.904 162.465
16.000 16.000
88.293 94.807
104.293 110.807
18.984 21.472
833 875
19.817 22.347
2.215 2.206
166 343
25.846 26.513
451 117
116 132
28.794 29.311
48.611 51.658
152.904 162.465
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

t.kr. Aktiekapital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2018 16.000 95.533 111.533
Overfert via resultatdisponering 0 -726 =726
Egenkapital 1. januar 2019 16.000 94.807 110.807
Overfert via resultatdisponering 0 -6.514 -6.514
Egenkapital 31. december 2019 16.000 88.293 104.293
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse
C.

I henhold til drsregnskabslovens § 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivers vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og at de kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger,
der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere
har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlagsaktiver der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i finansielle
anlagsaktiver henholdsvis langfristede geeldsforpligtelser, idet kontrakterne holdes til udigb.

Resultatopggrelsen

Lejeindteegter

Indtaegter af ejendomssdrift, der vedrgrer regnskabsaret, indregnes som lejeindtaegter
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af sel-
skabet, herunder administrationshonorar til moderpensionskassen SAS Pilot & Navigatgr Pensionskas-
se. Administrationen af Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S forestas af SAS Pilot & Navigater Pensi-
onskasse. Afregning herfor sker ved daekning af lsnomkostninger for anvendt tid.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver og geeldsefter-
givelse af tilgodehavender.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Efter den indre vaerdis metode indregnes en forholdsmaessig andel af resultat efter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopggrelsen. Resultatandele efter skat i dattervirksomheder og associere-
de virksomheder praesenteres i resultatopggrelsen som serskilte linjer.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende tilgodeha-
vender, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi (niveau 3 i dagsvaerdihierarkiet), og arets veerdiregulering indregnes i resultatop-
gerelsen under posten vardirequlering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres med
udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud fra det forventede driftsafkast og et forrentningskrav
for ejendommen.

Dagsveerdien af investeringsejendomme opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den
beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen
baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening, og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme med
tilsvarende beliggenhed. Veardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
herunder faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder m.v.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgegrelsen under ejendomsomkostninger.

Ejendomme, hvor der er indgaet aftalt om salg, optages til salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaer-
di opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Dattervirksomhederne med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt tilgo-
dehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi, i det omfang dette vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmeaessige negative indre verdi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underskud.

Kapitalandele i dattervirksomheder, der males til regnskabsmaessig indre veerdi, er underlagt krav om
nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pa verdiforringelse.
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver er ikke indregnet i balancen, idet der knytter sig usikkerhed til udnyttelsen, da
det forventes, at selskabet i fremtiden skattefritages efter selskabsskattelovens § 3a. Denne
bestemmelse fritager selskaber, der udelukkende ejes af pensionsafkastskattepligtige pensionskasser,
for selskabsskat, safremt mere end 90 % af aktiverne bestar af ejendomme.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer. For anvendte parametre/forudsatnin-
ger henvises til note 7.

t.kr. 2019 2018

Finansielle indtegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 1.005 926

Andre finansielle indteegter 264 393
1.269 1.319

t.kr. 2019 2018

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.118 1.020

Renter af prioritetsgeeld 618 684

Andre finansielle omkostninger 7 10
1.743 1.714

Skat af arets resultat

Udskudte skatteaktiver for i alt 1.528 t.kr. er ikke indregnet i balancen, idet der knytter sig usikkerhed
til anvendelsen, da det forventes, at selskabet i fremtiden skattefritages efter selskabsskattelovens &
3a. Denne bestemmelse fritager selskaber, der udelukkende ejes af pensionsafkastskattepligtige
pensionskasser, for selskabsskat, sdfremt mere end 90 % af aktiverne bestar af ejendomme.

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

t.kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 134.933
Kostpris 31. december 2019 134.933
Opskrivninger 1. januar 2019 -3.207
Arets vaerdireguleringer -4.585
Opskrivninger 31. december 2019 -7.792
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 127.141
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsaetning for dagsvaerdien er baseret pa afkastkrav i intervallet (6,0 - 7,6 % for

2019 mod 6,0-7,4% for 2018).

Ejendommene bestar af hotel, kursus- og ferieboliger.

Finansielle anlaegsaktiver

Navn Retsform Hjemsted

Ejerandel

Egenkapital Resultat
t.kr. t.kr.

Dattervirk-
somheder

Evian

Ejendomss

elskab SARL Frankrig
Chatel

Ejendomss

elskab SCI Frankrig

Langfristede gaeldsforpligtelser

100,00 %

100,00 %

-233 -17

-1.920 -129

Af de langfristede galdsforpligtelser forfalder 10.039 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2019

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen, og der indgar derfor ikke personaleomkostninger i
administrationsomkostningerne. Direktionen aflgnnes ikke af virksomheden.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har via det franske datterselskab forpligtet sig til at opfere en ejendom péa den ubebyggede
grund. Forpligtelsen er ikke tids- eller belgbsbestemt.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkreditindtitutter er stillet pant eller anden sikkerhed i
virksomhedens aktiver for en verdi af 44.718 t.kr. Den samlede regnskabsmaessige veerdi af aktiverne,
hvori der er stillet sikkerhed eller pant, udger 102.293 t.kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neaertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

SAS Pilot & Navigater pensionskasse Kgbenhavn www.saspilot.dk

Transaktioner med nartstdende parter

Selskabets mellemvarende med nartstdende parter bestar af geeld til SAS Pilot & Navigater
Pensionskasse og tilgodehavende hos Wing Hotels ApS. Mellemvarende forrentes pa markedsmaessige
vilkar

Wing Hotels lejer to ejendomme i selskabet. Lejekontrakt er indgaet pa markedsmaessige vilkar.

Selskabet har i regnskabsaret foretaget gaeldseftergivelse pa 2.800 t.kr til Wings Hotels ApS.

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted

SAS Pilot & Navigater Pensionskasse Valby
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