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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Ejendomsselskabet af
1/10 2005 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 15. marts 2016
Direktion:
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Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S
Arsrapport 2015

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
&rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 15. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at opfere, eje oq drive fast ejendom.

Selskabet ejer ejendomme bade direkte og gennem franske datterselskaber. De direkte ejede ejendom-
me omfatter ejendomme med sdvel erhvervs- som boligformal, herunder ejendomme, der anvendes til
kursus- og hoteldrift samt ferieboliger.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er i drsregnskabet ingen usikkerheder ved indregning og maling, og det vurderes, at der ikke er sket
forhold eller handelser, der kunne have indvirkning herpa.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger -1.921 t.kr. og anses for utilfredsstillende. Det negative resultat kan i al vasentlig-
hed henferes til nedskrivning af tilgodehavender.

Selskabet har i december 2015 indgaet aftale om salg af en ejendom til overtagelse i marts 2016. Ejen-
dommen er pr. 31. december 2015 vardiansat til den aftalte salgspris med fradrag af salgsomkostnin-
ger.

Forventninger til fremtiden

Der forventes et positivt indtjeningsbidrag i selskabet for 2016.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgearelse

Note  t.kr. 2015 2014
Lejeindtaegter 11.364 11.446
Ejendomsomkostninger -7.630 -6.678
Bruttoresultat 3.734 4.768

6 Veardiregulering af ejendomme 4.170 -4.014
2 Administrationsomkostninger -1.158 -1.193
13 Nedskrivning af tilgodehavender -4.700 -6.610
Resultat af primeaer drift 2.046 -7.049

7 Resultat efter skat i dattervirksomhed 0 0
3 Finansielle indtagter 763 978
4 Finansielle omkostninger -4.730 -4.272
Resultat for skat -1.921 -10.343

5 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -1.921 -10.343

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat ~1.941 -10.343

1921 -10.343
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  t.kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

6 Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlagsaktiver
7 Kapitalandele i dattervirksomheder
Udlan

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
8 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
238.928 232.628
238.928 232.628

0] 0

1.700 4.600
1.700 4.600
240.628 237.228
18.592 14.904
7.190 6.918
89 2
25.871 21.825
370 319
26.241 22.144
266.869 259372
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  t.kr. 2015 2014
PASSIVER
9 Egenkapital
Aktiekapital 16.000 16.000
Overfegrt resultat 102.042 103.963
Egenkapital i alt 118.042 119.963

Galdsforpligtelser
10 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter 60.870 63.762
Geeld til tilknyttede virksomheder 48.782 48,782
109.652 112.544

Kortfristede gaeldsforpligtelser
10 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 2.856 3.283
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3 50
Geeld til tilknyttede virksomheder 35.282 23.389
Anden gzld 922 143
Periodeafgraensningsposter 112 0
39.175 26.865
Galdsforpligtelseri alt 148.827 139.409
PASSIVER | ALT 266.869 259.372

1 Anvendt regnskabspraksis
11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
12 Pantszatninger og sikkerhedsstillelser
13 Nartstaende parter
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

I henhold til arsregnskabslovens § 112, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Rrsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivers vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og at de kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes omkostninger,
der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forplig-
telser samt tilbagefersler som folge af andrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vae-
ret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under fi-
nansielle indtagter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Indtaegter og udgifter af ejendomsdrift - opgjort fer veerdireguleringer - indregnes under henholdsvis leje-
indtaegter og ejendomsomkostninger.

Verdiregulering af ejendomme

Veaerdireguleringer til dagsvaerdi pa investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Nedskrivning af tilgodehavender

Nedskrivning af tilgodehavender til imadegaelse af forventede tab og gzeldseftergivelse af tilgodehavender
indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration af selska-
bet, herunder administrationshonorar til moderpensionskassen SAS Pilot & Navigater Pensionskasse.
Administrationen af Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S forestas af SAS Pilot & Navigatar Pensions-
kasse. Afregning herfor sker ved dakning af lanomkostninger for anvendt tid.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende tilgodeha-
vender, ga&ld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst for indkomstaret for moderpensionskassen indgar selskabet
som en ejendom, saledes at positive vardireguleringer af “selskabet” bliver skattepligtige i PAL beskat-
ningsgrundlaget for moderpensionskassen.

Balance
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud fra det
forventede driftsafkast og et forrentningskrav til ejendommen.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash-flow model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres samt ved afkastmetoden. Afkastkravet
(tilbagediskonterings-faktorerne) fastsattes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Ejendomme, hvor der er indgaet aftale om salg, optages til salgsprisen med fradrag af salgsomkostnin-
ger.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Resultatopggrelsen

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat
efter skat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veardi
opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Dattervirksomhederne med negativ regnskabsmaessig indre veaerdi males til O kr. og et eventuelt tilgode-
havende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre var-
di, i det omfang dette vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre veardi

overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underskud.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvardien.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pd vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisiko-
styringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende el-
ler portefalje.

Selskabsskat og udskudt skat

Da selskabet er et 100 % ejet datterselskab af SAS Pilot & Navigater Pensionskasse og mere end 90 % af
selskabets aktiver bestar af ejendomme, er selskabet omfattet af selskabsskattelovens § 3a.

Der udgiftsferes og afsattes derfor ikke selskabsskat af arets resultat, da selskabets skattepligtige indkomst
anses for omfattet af SAS Pilot & Navigater Pensionskasse.
Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergaeld og gaeld til tilknyttede virk-
somheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter under passiver omfatter forudbetalte huslejeindtagter vedrerende efterfel-
gende regnskabsar,
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Administrationsomkostninger
Der er i 2015 betalt vederlag til bestyrelsen med 23 t.kr. Der er ikke betalt vederlag til direktionen.

Selskabet har ud over direktionen ingen ansatte.

t.kr. 2015 2014

Finansielle indtagter

Kursregulering af prioritetsgaeld 0 0

Andre renteindtaqgter 763 978
763 978

Finansielle omkostninger

Kursregulering af prioritetsgeeld 27 24
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3.149 2.467
Renter af pricritetsgeeld 1.554 1.781

4,730 4,272

Skat af drets resultat

Selskabet er skattefritaget 1 2015 efter selskabsskattelovens § 3a. Der afszettes derfor ikke skat i sel-
skabet. S&fremt selskabet pa et senere tidspunkt igen matte blive omfattet af selskabsbeskatningen, vil
selskabet skulle opgere sterrelse af den udskudte skat.

Investeringsejendomme

t.kr. 2015 2014
Anskaffelsessum 1. januar 247.708 236.194
Tilgang 2.130 11.514
Afgang -3.610 0
Anskaffelsessum 31. december 246.228 247.708
Op- og nedskrivninger 1. januar -15.080 -11.066
Afgang 3.610 ¢}
Arets op- og nedskrivninger 4.170 -4.014
Op- og nedskrivninger 31. december -7.300 -15.080
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 238.928 232.628

Verdiansattelse af investeringsejendomme til dagsvaerdi er baseret pa et afkastkrav i intervallet
5,8%-7,3 % alt efter art, beliggenhed og stand.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kapitalandele i dattervirksomheder

Hovedtal for selskabets dattervirksomheder pr. 31. december 2015:

Arets

Navn og hjemsted (t.kr.) Ejerandel Egenkapital resultat
Evian Ejendomsselskab SARL, Frankrig* 100 % -164 35
Chatel Ejendomsselskab SCI, Frankrig* 100 % -416 -149
*Inden omregning til moderselskabets regnskabspraksis
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
t.kr. 2015 ] 2014
Evian Ejendomsselskab SARL, Frankrig 2.102 2.101
Chatel Ejendomsselskab SCI, Frankrig 5.088 4.817

7.190 6.918
Egenkapital

Overfort

t.kr. Aktiekapital resultat 1 alt
Saldo 1. januar 2015 16.000 103.963 119.963
Overfert, jf. resultatdisponering 6] -1.921 -1.921
Saldo 31. december 2015 16.000 102.042 118.042

Aktiekapitalen bestar af 16.000 aktier & nominelt 1.000 kr. Ingen aktier er tillagt sarlige rettigheder.

De seneste 5 ars andringer af aktiekapitalen specificeres siledes:

t.kr. 2015 2014 2013 2012 2011
Saldo 1. januar 16.000 16.000 16.000 16.000 15.000

Kapitalforhejelse ved gzeldskonver-
tering 0 0 0 0 1.000
16.000 16.000 16.000 16.000 16.000

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
t.kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Kreditinstitutter 63.724 2.856 60.870 45.773

63.724 2.856 60.870 45,773

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet har via det franske datterselskab forpligtet sig til at opfare en ejendom p& den erhvervede
grund.

Selskabet har med Dansk Pilotforening indgéet aftale om leje af et sommerhus p3 Bornholm. Den samle-
de lejeforpligtelse udger ca. 150 t.kr/ar (2014: 300 t.kr./ar).

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 63.724 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger. Her-
udover har selskabet ikke stillet sikkerhed for gaeld.

Nertstdende parter
Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S' nertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse

SAS Pilot & Navigater Pensionskasse, Vester Voldgade 106, 4. th., 1552 Kebenhavn V, der har be-
stemmende indflydelse i selskabet.

@vrige nertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med

Evian Ejendomsselskab SARL, Frankrig

Chatel Ejendomsselskab SCI, Frankrig

Wing Hotels ApS

Selskabets transaktioner med nartstdende parter

Selskabet har et 1an hos SAS Pilot & Navigater Pensionskasse og tilgodehavender hos Evian
Ejendomsselskab SARL og Chatel Ejendomsselskab SCI. De omtalte mellemvarender forrentes pa

markedsmassige vilkar.

Wing Hotels ApS lejer to ejendomme af selskabet. Lejekontrakten er indgaet pa markedsmaessige vilkar.

Selskabet har i regnskabsaret foretaget galdseftergivelse pa 4.700 t.kr. til Wing Hotels ApS.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mini-
mum 5 % af aktiekapitalen:

SAS Pilot & Navigater Pensionskasse
Vester Voldgade 106, 4. th.
1552 Kgbenhavn V

Administrationen af Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S forestas af SAS Pilot & Navigater Pensions-
kasse. Afregning herfor sker ved daekning af lsnomkostningerne for anvendt tid.

Ejendomsselskabet af 1/10 2005 A/S indgar i koncernregnskabet for SAS Pilot & Navigater Pensions-
kasse (CVR-nr. 19 61 53 83).
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