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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for Huginsvej 4 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerad, den 12. november 2018

Direktion

w\/\/, .

Anne Hougaard Nielsen Michael Reinhard Nielsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Til den daglige ledelse i Huginsvej 4 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Huginsvej 4 ApS for perioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu. ‘ :

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille Arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

S Frederikssund, den 12. november 2018
HR Revision - OK Reyvision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 28842562

Voufp St
Kenneth Barrett

Registreret revisor FSR
MNE nr.: mnel6913
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Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har, i lighed med tidligere ar, bestéet i finansiering og udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s vasentlig karakter, at det krever omtale i ledelsesberetningen.
Oplysninger om selskabets nettoomsatning er udeladt af konkurrencemassige hensyn.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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GENERELT

Arsregnskabet for Huginsvej 4 ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. :

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méales pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forphgtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning, ®ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsastning omfatter husle_]emdtaegter og indregnes 1 resultatopgﬁrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnmger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgorelser under
acontoskatteordnmgen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skzn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprlsen samt omkostnmger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug: For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Side 8



Huginsvej 4 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ‘
’ HR REVISION

www.hrrevision.dk

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid , Restverdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte -
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et »Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vzrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi. :

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der méd balancedagens lovgivning vil

veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. .

Side 9



Huginsvej 4 ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS ®

HR REVISION

www.hrrevision.dk

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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2017/18 2016/17
BRIUTTOVORTIENESTE. . -......oommvess sompipbssass irsorcsss 937.474 892.287
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
T RS P T S I R e -275.621 -275.621
DRIFTSRESULTAT ......ocoesiueeciiiornssssssnnsiiniivions ianinssssaiishans 661.853 616_.666
Andre finansielle omKOStIINEET ... eiveeieiieeereeeeeeicriraneneaens -547.489 -779.593
RESULTAT FOR BRAT ... ..o s s sbmsmsrvsisn 114.364 -162.927
Skat af é;rets- resultét ................................................................ -120.152 130.818
ARETS RESULTAT ......ocoiriiinneinmnnnsmenminnsssssnsssssnsiens -5.788 -32.109
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Crvertbioamtinl ...l o denupsmmontismmsics eopn s sssmams i eves -5.788 -32.109
DISPONERET T ALT .....ooooiiiiiiiiicicinie et -5.788 -32.109
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2018 2017
Grunde 08 DYRRITGET .. sisumassenss is pestsnns ssrunsmng seassve squsssss s sessensns 17.500.000 17.500.000
Materielle anlaegsaktiver.............ooooniiiiinni, 17.500.000 17.500.000
ANLAEGSAKTIVER .......ccoiiiiiiiit e 17.500.000 17.500.000
Likvide beholdninger ..............cccooiviiiniiiniiii 586.109 190.605
OMSATNINGSAKTIVER .....ccocooiiiiiinieesneee 586.109 190.605
ARTEVERL ..., ioiideb i iioni s il et samennsissrisivisat 18.086.109 17.690.605
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2  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Hensettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgzld
D EPOSHER s s ssesmsi sl onhuns susbo asissisbedusssnt sssae shonasenesanidens

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gaeld. ...

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2018

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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2018 2017
125.000 125.000
4.458.690 4.183.069
-455.996 -450.208
4.127.694 3.857.861
1.760.397 1.606.277

1.760.397 1.606.277 -
1.961.371 2.079.683
1.094.068 1.067.384
3.055.439 3.147.067
123.000 123.000
195.369 190.604
15.202 15.200
8.748.036 8.692.482
0 0
60.972 58.114
9.142.579 9.079.400
12.198.018 12.226.467
18.086.109 17.690.605
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2018 2017

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventual-, garanti-, kautions- eller leasingforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hzfter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter DKXK 2.084.371, er der givet pant i grund og bygning,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. september 2018 udger DKK 17.500.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt DKK 10.000.000, der giver pant i ovenstdende grund og
bygning. Pantebrevet er deponeret til sikkerhed for Reinhard Nielsen Holding A/S's engagement med
Danske Bank. '
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