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LEDELSESPATEGNING ’ 3
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Huginsvej 4 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, paésiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016. ’

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allergd, den 2. december 2016

Direktion
Anne Hougaard Nielsen Michael Reinhard Nielsen
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Til den daglige ledelse i Huginsvej 4 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Huginsvej 4 ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016 pa

grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere rsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
- arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 2. december 2016
HR Revision - OK Revision ApS

Offentligt godkendte revisorer
CVR-nr.: 28842562

Band, Gl

Kenneth Barrett
Registreret revisor
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Huginsvej 4 ApS
Forelvej 23
3450 Allered

Telefon: 401723 85

E-mail: m.reinhard@reinhard-nielsen.dk
CVR-nr.: 28 98 34 92

Stiftet: 29. august 2005

Hjemsted: Allerad

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Kundenr.: 1577

Anne Hougaard Nielsen

Michael Reinhard Nielsen

Danske Bank

Stendertorvet 5
4000 Roskilde

Edvard Nielsen & Partnere
Algade 1-7
4000 Roskilde

HR Revision - OK Revision ApS
Offentligt godkendte revisorer

Jernbanegade 23, 1 ' -
3600 Frederikssund
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LEDELSESBERETNING ’ o

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har, i lighed med tidligere ar, bestaet i finansiering og udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
- regnskabséret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale 1 ledelsesberetningen.
Oplysninger om selskabets nettoomsatning er udeladt af konkurrencemassige hensyn.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende. -

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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GENERELT

Arsregnskabet for Huginsvej 4 ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGOURELSEN

Generelt . :

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste ‘

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i lagre af

ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af #ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 0%

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 &r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere geldende,
nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Effekten af ndringen af dette regnskabsmessige
skon er indregnet med 0 kr.
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Geldsforpligtelser
Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lénets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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2015/16 2014/15
BRIITONORTIENESTE., ..o s s s 847.351 ' 808.242
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
- AN]EgSAKEIVET ..o s -275.621 -275.621
DRIFTSRESULTAT ..ot 571.730 532.621
Andre finansielle INAtEGET.......coceiviienii e 23 41
Andre finansielle omKOStINGET......ccceiveeeercreieiiiiiireeieenenss - -795.087 -803.395
RESULTAT FOR SKAT .....ccoooviiiiiiiniiceinee s -223.334 -270.733
Skat af Grets FesUMAL.w... s sonoman somsitsnessmmsress seprzsasss yormmren 157.054 63.613
ARETSBESTLTAT ............  cmpmumss s - -66.280 -207.120
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSUIAL........coerveeeeirieiee et -66.280 -207.120
DISPONERET I ALT ........... i ——— -66.280 -207.120
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1

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

Side 12

2016
17.500.000

17.500.000

17.500.000

17.500.001
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2015

13.868.173

13.868.173

13.868.173

181.420

181.420

14.049.593
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3

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Henszttelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgeeld
IDRIOBERE e s oo sesmommomes smmmmmnenwamsmnam SRS S RS § TSRS RS

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden geld......coe i e

Kortfristede gzldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER
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2016

125.000
3.907.448
-418.099

3.614.349

1.642.121

1.642.121

2.201.928
1.041.350

3.243.278

115.900
15.201
8.813.827
0

55.325

9.000.253

12.243.531

17.500.001
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2015

125.000
0
-351.819

-226.819

1.690.913

1.690.913

2.320.092
1.015.951

3.336.043

109.800
15.200
9.071.852
0

52.604

9.249.456

12.585.499

14.049.593
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2016 2015
1 Materielle anl=gsaktiver
TROBEDITRS, TITIFDY ., covcecun s vommommson ecnsmmmmmsiiins 5055105 14505285 SERSRIOAES 3 S KT S5 ES TR 935 16.900.000
Kostpris 30. september 2016 16.900.000
ALOLS OPERTIVIIEEE oevremserrsessememssessesmssrs enseasmnsagessssocns nssammnss s weihsss S SRERRS S EFRESHIRS 4585 3.907.448
Opskrivninger 30. september 2016 3.907.448
Af-/nedsKrivninger, PrilNO .....c..ccvueveuirieueiiiiiiiieiriniseeis e -3.031.827
Arets af-/NedSKIIVIINEET ......oo.vcuevevereeieiieeieeeee et easaseeanas -275.621
Af-/nedskrivninger 30. september 2016 -3.307.448
Materielle anlzegsaktiver i alt ... 17.500.000
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2015 udger DKK 17.500.000.
Kapital-  Forslag til resul-
Primo regulering tatdisponering Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital............... 125.000 0 0 125.000
Reserve for opskrivninger..... 0 3.907.448 0 3.907.448
Overfort resultat .................... -351.819 .0 -66.280 -418.099
-226.819 3.907.448 -66.280 3.614.349

3 Eventualposter mv.

Selskabet har ingen eventual-, garanti-, kautions- eller leasingforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber koncernen. Som helejet dattervirksomhed
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter DKK 2.317.828, er der givet pant i grund og bygning,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. september 2015 udger DKK 17.500.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt DKK 10.000.000, der giver pant i ovenstéende grund og
bygning. Pantebrevet er deponeret til sikkerhed for Reinhard Nielsen Holding A/S's engagement med

Danske Bank.
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