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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for QUORUM INVESTMENT ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 1. juli 2022

Direktion:

Kim Hauberg Fischer
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i QUORUM INVESTMENT ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for QUORUM INVESTMENT ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 1. juli 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering, konsulentvirksomhed samt dermed beslagtet
virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males pa balancedagen til dagsvaerdi og veerdireguleringen indregnes direkte i
resultatopggrelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2021 beregnet ved brug af en afkastbaseret
model af det fremtidige driftsafkast.

I den udstraekning markedsrenter aendrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes
forhold i gvrigt aendres, kan investeringsejendommenes vardi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgarelsen for perioden 1. januar - 31. december 2021 udviser et resultat pa DKK -53.692 mod
DKK -1.438.211 for 1. januar - 31. december 2020. Balancen viser en egenkapital pa DKK 15.897.766.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii s

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..euttiitiitiiitieeeeeennteeteeneennenneeannanns
Indtaegter af andre kapitalandele........cccevvvviviiiiinnnnnnnn.
Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Nedskrivning af finansielle aktiver.........cccovvviviiiiiinnnnenn.
Andre finansielle omkostninger........cccvvviiiiiiiiiiiiiennnn,
RESULTAT FOR SKAT.....iiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeneenaenns

Skat af Arets resUlEat....ee et eet ettt eeeeeneeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..couniiniiiniiieiieeieeieeieenieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat....ccceieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e eeeanns

Note

2021
kr.

-440.256

-100.000
-76.329

-616.585

-6.542
.001.069
-164.348
-261.836

-_

-48.242
-5.450

-53.692

-53.692

-53.692

2020
kr.

-244.325

-125.000
-412.909

-782.234
1.800.686
752.825
-3.059.694
-168.245
-1.456.662
18.451

-1.438.211

5.200.000
-6.638.211

-1.438.211
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver..........cooevviiiiinnnnn...
Immaterielle anlagsaktiver...........ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn.

Investeringsejendom.......cveeeiieeiiririieeeereennneeereeennneeeeannns
Materielle anlaagsaktiver..........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Kapitalandele i associerede virksomheder............ccccooeeeee..
Andre kapitalandele......coovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen.

ANLAEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinneas

Tilgodehavende selskabsskat.......covveeiiiiiiineiiiiiiineiennnnnnes
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii it eiaaes

ANndre Vaerdipapirer.....eeieiii it it e e
Vardipapirer.....cocuiiiiiiiii i e

Likvider.

OMSAETNINGSAKTIVER. ....ccooiiiiiiiiiiiinii

AKTIVER

Note 2021
kr.

9.985
5 9.985

5.361.226
6 5.361.226

6.813

1.677.616

7 1.684.429
7.055.640

104.106
104.106

2.019.200
4.348

0
2.023.548

8 5.769.420
5.769.420

1.308.569

9.205.643

16.261.283

2020
kr.

9.985
9.985

5.437.555
5.437.555

37.500
1.816.335
1.853.835
7.301.375

122.478
122.478

1.040.242
4.348
55.062
1.099.652

5.708.187
5.708.187

2.063.137

8.993.454

16.294.829
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Anpartskapital....oooiieiiiiiiiiiiiiiiiic i e
Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
EGENKAPITAL ...ttt it eiieeerieniteeeeenenanenneeannes
Hensaettelse til udskudt skat........ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiciiiieiiaeeans
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
=1 1013 - | S PP
Fi\ala (S = - <1 Lo K PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiviiiiiiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiinnininneaes

PASSIVER ..ottt

Note 2021

kr.

125.000
15.772.766

15.897.766
205.865
205.865
57.014
7.078
93.560
157.652
157.652

16.261.283

10

2020
kr.

125.000
15.826.458

15.951.458
222.657
222.657
27.000

0

93.714
120.714
120.714

16.294.829
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2021........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2021

Overfort
Anpartskapital overskud

125.000 15.826.458
-53.692

125.000 15.772.766

11

| alt

15.951.458

-53.692

15.897.766
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

PENSIONEr ...

Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder......................
Finansielle indtaegter i gvrigt

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering skat vedrgrende tidligere ar

Regulering af udskudt skat.

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021.....ccevevieveireinnnnennenns
Kostpris 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021.....ccevevieieireinnnnennnnns
Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021
Arets opskrivninger .........cccoeuviviiiiniininnnnnn.
Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

2021 2020

kr. kr.

1 1
100.000 125.000
100.000 125.000
93.959 314.130
907.110 438.695
1.001.069 752.825
866 1.157
260.970 167.088
261.836 168.245
22.242 70.972

0 2.297
-16.792 -91.720
5.450 -18.451
Erhvervede

immaterielle

anlaegsaktiver

Investerings-

ejendom

....................................... 4.425.477
............................................................. 4.425.477

.............................................................. 1.012.078
....................................... -76.329
...................................................... 935.749

......................................... 5.361.226

12

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendomme bestar af en boligudlejningsejendom i New York, som ikke er udlejet
pr. statusdagen.

Dagsvaerdien er pr. 31. december 2021 opgjort ved hjaelp af en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af ejendommenes normaliseret
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ejendommenes driftsafkast er beregnet til 169 t.kr. ved anvendelse et afkast pa 3 %, som er
fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv. Afkastkravet pa 3 % svarer ligeledes til det
generelle afkastkrav for boligejendomme i New York.

Dagsvaerdien ultimo regnskabsaret er opgjort til 5.628 t.kr., hvorefter der korrigeres for 12
maneders tomgang, svarende til 267 t.kr. Dette har medfert en dagsveerdiregulering
indregnet i resultatopggrelsen pa -76 t.kr.

Ved en andring af afkastkravet med +/- 0,25 %-point, kan
investeringsejendommen opgares til henholdsvis 5.356 t.DKK og 5.365 t.DKK.

dagsveaerdien af

Finansielle anlasgsaktiver
Kapitalandele i

associerede Andre
virksomheder kapitalandele
Kostpris 1. Januar 20271 .....ceeiriiinreeieeiieeeeeeennneeeesennnneeenes 37.500 6.780.756
157 Lo T S PP 0 75.062
N £ = - B P 0 -838.643
Kostpris 31. december 2021..........coiiiiiiiiiiiiiniiininnenns 37.500 6.017.175
Vaerdireguleringer 1. januar 2021.......covviiiiiieiiiiiineeeenannnnes 0 -4.990.297
Arets vaerdireguleringer ......oouvveieiiniiiiiiiieie e 0 -107.784
Tilbagefarsel af vaerdiregulering pa afhaendede aktiver.......... 0 758.522
Vardireguleringer 31. december 2021.........c.c.cccevveeinne.n. 0 -4.339.559
Arets NedsKriVNING. ......ovieiiieiieie e 30.687 0
Af- og nedskrivninger pa mervardier og goodwill 31. 30.687 0
december 2021 .....ciniiiniiiiiiiii e
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021..................... 6.813 1.677.616

Andre vaerdipapirer

Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Dagsvaerdi 31. december 20271 ..ciuuiiiit i ieieeeteeeieeeenaeeanneeaaneeeanneens
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........oveveeieinieiiiinininiiiiinenenees

Bank veerdipapirer

5.769.420
729.452

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for QUORUM INVESTMENT ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendom indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Udbytte fra associerede virksomheder indregnes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Indtaegter af andre kapitalandele
Indtaegter af andre kapitalandele indeholder udlodninger, renteindtaegter samt avance ved salg af
anparter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle anlagsaktiver

Kryptovaluta males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. | tilfaelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veaerdi. Kryptovaluta afskrives
lineaert over den gkonomiske brugstid. Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede
restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af enten en ekstern vurdering eller en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder samt andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle anlasgsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke
males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Varebeholdninger
Handelsvarer males til kostpris efter gennemsnitsprincippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostprisen er svarende til anskaffelsessummen med tillaeg af omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen.

Kostpris for handelsvarer opgares som anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdiggarel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under
hensyntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer
Vardipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede veaerdipapirer males til barskurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



