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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
Quorum ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 30. juni 2017

Direktion:

Kim Hauberg Fischer
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejeren i Quorum ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Quorum ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtraedelse af kildeskattelovens bestemmelser om udbetaling til kapitalejeren
Selskabet har i strid med kildeskatteloven forsemt sine forpligtelser til at indeholde og indberette
kildeskat af udbetalinger til en kapitalejer, og ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 30. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering, konsulentvirksomhed samt dermed beslagtet
virksomhed.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi, og vaerdireguleringer indregnes
direkte i resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 31. december 2016 indregnet pa baggrund af en
ejendomsmaeglers udtalelse samt pa baggrund af offentliggjorte salgspriser og prisindeks, med
udgangspunkt i Manhattan Rental Market Report. | den udstrakning, markedet aendrer sig,
ejendommens forhold i gvrigt aendres, kan investeringsejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2016 udviser et resultat pa DKK 379.211 mod
DKK 1.634.634 for 1. januar - 31. december 2015. Balancen viser en egenkapital pa DKK 11.633.885.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB......eitiitiiiiiiieieeeeeeeneeneeneeneeneeneeneenes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT ... .uiiiiiiiiiiiienereeneeneeneeneeneeneeeenes
Indtaegter af andre kapitalandele.........cocevvviiiiiiiiininnnen..
Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.
RESULTAT FOR SKAT ....oeiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneeneeeenes

SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........covuvviuininenennnnns
Anvendt af tidligere ars overskud..........ccoeveveieninennnnnnen.

Note 2016
kr.

-386.227
155.820
-230.407
788.741

2 77.183
3 -279.547
355.970

4 23.241

379.211

1.000.000
-620.789

379.211

2015
kr.

-135.923
294.000
158.077
1.099.443
668.753
-264
1.926.009
-291.375

1.634.634

830.000
804.634

1.634.634
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendom

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Andre kapitalandele...............
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER..................

Handelsvarer..........ccooeeeunn....

Forudbetalinger for varer.......cooevviiieiiiiiiiniiiiiiirenneenennnes

Varebeholdninger.................

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat.

Periodeafgraansningsposter......cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Tilgodehavender..................

Andre vardipapirer................
Veaerdipapirer.......c..c..cooeueee..

Likvider.......ccooeiiiiiiiiiiinnnn...

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.........oooiiiii,

Note 2016
kr.

5.349.820
5 5.349.820

50.000

3.365.596

34.595

0

6 3.450.191

8.800.011

77.357
0
77.357

56.420

7 110.000
24.431

2.725

1.075.000
1.268.576

780.678
780.678

927.730

3.054.341

11.854.352

2015
kr.

5.194.000
5.194.000

50.000
3.286.429
0

80.781
3.417.210

8.611.210

45.799
10.880
56.679

47.033
226.775
394.500

0
0
668.308

2.297.634
2.297.634

700.224

3.722.845

12.334.055
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart overskUd......oooueiiiiiiiiiiiiiii i i e eaas
Forslag til udbytte...ccveirniiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...ttt ei e et e e eae e e
Hensaettelse til udskudt skat.......coovviviiiiiiiiiiiiiiiiininannn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneannen
SelSKADSSKAL. .. veeeeeeieii i i i e e een e rere e eeneeaanas
Anden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER ....cuuiiiiiiiiiiieii i e eeieeeeeeaeeaen

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.

2016
kr.

125.000
10.508.885
1.000.000
11.633.885
143.913
143.913

0

76.554
76.554
76.554

11.854.352

10

2015
kr.

125.000
11.129.675
830.000
12.084.675
167.154
167.154
57.226
25.000
82.226
82.226

12.334.055
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NOTER
2016 2015 Note
kr. kr.
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
Andre finansielle indtaegter 2
ReNter ULAN.......euininiiiiiieeee e e e e eaens 2.962 9.101
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 74.221 659.652
77.183 668.753
Andre finansielle omkostninger 3
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 279.547 264
279.547 264
Skat af arets resultat 4
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 0 78.185
Regulering af udskudt skat........ccevvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenannnns -23.241 213.190
-23.241 291.375
Materielle anlaegsaktiver 5
Investerings-
ejendom
KOSEPris 1. JAnUAr 2076, ...ceeeiiiiieetieeeiiieeeeereanineeeeeeeerinnseeeeesssnnseeseananns 4.425.477
Kostpris 31. december 2016........ccueiiiiiiiiiiiiiiaitieieeiteeiteeieeeieeanaeanaenn 4.425.477
Opskrivninger 1. JanUAr 2016, ...eierneireieirerneeraneereaeerenneererasesenaseeonneenns 768.523
Arets OPSKIIVIIINGET .. vnieiiti e ea e 155.820
Opskrivninger 31. december 2016........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeaaen 924.343
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn. 5.349.820

Investeringsejendom, vaerdiansat til 5,3 mio. kr., males pa balancedagen til forsigtig
dagsvaerdi, og vaerdireguleringen indregnes direkte i resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr.
31. december 2016 indregnet pa baggrund af en ejendomsmaeglers udtalelse samt pa
baggrund af offentliggjorte salgspriser og prisindeks, med udgangspunkt i Manhattan Rental
Market Report.

Investeringsejendom bestar af 1 beboelsesejendom i New York.

Dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendom er baseret pa beliggenhed, markedets krav til
afkast og ejendommens beskaffenhed. En aendring i ledelsens vurdering af dagsvaerdi vil
pavirke den indregnede veerdi i balancen.
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

dattervirksomhe Andre
er kapitalandele
Kostpris 1. januar 2016.....ceeeiiirieiiereiiieeeeereiiinneeeeesennnnnens 50.000 3.837.806
LI 1T o T~ PP 0 829.167
F i o2 Ly T T PP 0 -750.000
Kostpris 31. december 2016.........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiennennnnn, 50.000 3.916.973
Opskrivninger 1. januar 2016......coeveiriintirinnerenneerennnenenneens 0 -551.377
Opskrivninger 31. december 2016...........ccccvveiiiiiiinennnnnn. 0 -551.377
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...................... 50.000 3.365.596
Tilgodehavender i Tilgodehavende i
tilknyttede associerede
virksomheder virksomheder
Kostpris 1. Januar 2016......coeveeiiieerenneerereeeeeeerenneerenneenens 0 80.781
I (o= 1y S PP 34.595 0
F i T | o T« R PP 0 -80.781
Kostpris 31. december 2016.........cccoveiiiiiiiinnennennnennnnnn. 34,595 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...................... 34,595 0
Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse
Saldo pr. 31.12.2015 kr. 226.775
Indbetalt i arets lgb kr. -830.000
Udbetalt i arets lgb kr. 703.225
Rente, 10% kr. 10.000
Saldo pr. 31.12.2016 kr. 110.000
Lanet forventes indfriet via arets udloddede udbytte.
Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2016........cccceveeneeene. 125.000 11.129.674 830.000 12.084.674
Betalt udbytte...c.ovvviiniiiiiiiiiiiiiiiinenns -830.000  -830.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -620.789 1.000.000 379.211
Egenkapital 31. december 2016.............. 125.000 10.508.885 1.000.000 11.633.885

12

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 9
Heeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst

og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O t.kr. pr. balancedagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Quorum ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Indtaegter af andre kapitalandele
Indtaegter af andre kapitalandele indeholder udlodninger, renteindtaegter samt avance ved salg af
anparter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af enten en ekstern vurdering eller en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgares pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Andre kapitalandele males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsveaerdien,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter gennemsnitsprincippet. | tilfaelde, hvor nettorealisations-
vaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vardien fastsattes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer
Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bagrsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



