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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for Scandinavian Properties A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 5. juli 2017

Direktion

Erik Bresling

Bestyrelse

Curt Ahnstrom Gunnar Tage Mannerheim Erik Bresling




Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Scandinavian Properties A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Scandinavian Properties A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er beskre-
vet i1 afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold
Selskabet har ikke lobende foretaget afstemning af transaktionerne imellem koncernselskaberne og anden
geeld, hvorfor vi tager forbehold for fuldstendigheden af koncernmellemvarender og anden gaeld.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Veasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion, skal vi gere opmaerksom pé, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsatte driften. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet. Vi er enige med ledelsen i
beskrivelsen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.




Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende 1 Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret péd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.




Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig reguleirng
Overtraedelse af momslovgivningen

Selskabet har i strid med momsloven indberettet urigtige momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Overtrzdelse af drsregnskabsloven
Selskabet har i strid med arsregnskabsloven ikke udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Kebenhavn, den 5. juli 2017

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Iver Haugsted

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Dattervirksomhed

Scandinavian Properties A/S
c/o HB Ejendomsadministration ApS
Strandvejen 203

2900 Hellerup

CVR-nr.: 28982550
Stiftet: 2. september 2005
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Curt Ahnstrom

Gunnar Tage Mannerheim

Erik Bresling

Erik Bresling

Christensen Kjerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K

Angered C I AB, Stockholm, Sverige




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsinvesteringsvirksomhed ved keb, salg, udvikling, besiddelse og
udlejning af fast ejendom enten direkte eller indirekte gennem kapitalandele i datterselskaber, og anden
virksomhed, der efter bestyrelsens sken er forbundet med dette.

Usikkerhed ved indregning eller méling

For en beskrivelse af usikkerhederne om moderselskabets og koncernens fortsatte drift henvises der til
beskrivelse i note 1.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold fremgér af efterfolgende resultatopgerelse og
balance. Resultatet er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Den forventede udvikling

Flere af dattervirksomhederne er under konkurs og disses 1&n er opsagte grundet misligeholdelse af de
lobende betalinger af renter og afdrag. Ledelsen har varet i forhandlinger med dattervirksomhedens
finansieringskilder om refinansieringer, henstands- og afdragsordninger samt eventuelt salg af
dattervirksomhedernes  investeringsejendomme.  Forhandlingerne  har  ikke  medfert, at
dattervirksomhederne har kunnet opretholdes som going concern.

Ledelsen har en forventning om, at selskabet kan likvideres solvent i 2017/18.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Personaleomkostninger

Driftsresultat

Nedskrivning af finansielle aktiver
Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfert resultat

Disponeret i alt

2016 2015
-152.751 -394.645
0 -25.000
-152.751 -419.645
980.336 410.116
-2.321 -3.619
825.264 -13.148
0 0
825.264 -13.148
825.264 0
0 -13.148
825.264 -13.148




Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
0

0

0 0
4.534 2
4.534 2
4.534 2




Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

5 Virksomhedskapital
6 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter
Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

1 Usikkerhed om going concern

2016 2015
4.650.000 4.650.000
-6.686.443 -7.511.708
-2.036.443 -2.861.708
13.107 13.498
2.027.870 2.848.212
2.040.977 2.861.710
2.040.977 2.861.710
4.534 2




Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets ekonomiske stilling er i vesentlig grad athengig af finansiel opbakning fra den
resterende del af koncernen, da selskabet ikke selv har likviditet til at servicere det kommende ars
finansielle og driftsmassige forpligtelser. Koncernens fremtid er forbundet med betydelig
usikkerhed, da flere af koncernens evrige selskaber ligeledes mangler likviditet til at servicere
deres fiansielle og driftsmassige forpligtelser.

Ledelsen og koncernen opretholder forelebig selskabet og yder finansiel opbakning, hvilket er en
forudseetning for selskabets fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at dette vil fortsatte i 2017,
hvorfor regnskabet aflegges under forudsetning af fortsat drift.

2016 2015
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 25.000
0 25.000
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.321 3.619
2.321 3.619
4.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 8.337.600 22.389.803
Afgang i rets lab -837.600 -14.052.203
Kostpris 31. december 7.500.000 8.337.600
Nedskrivninger 1. januar -8.337.600 -22.389.803
Korrektion af tidligere opskrivning 837.600 14.052.203
Opskrivninger 31. december -7.500.000 -8.337.600
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 0
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Angered C I AB, Stockholm Sverige 100 %
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 4.650.000 4.650.000
4.650.000 4.650.000

Aktiekapitalen bestar af 100.000 A-aktier a nominelt DKK 5, der giver hver ret til 10 stemmer og
830.000 B-aktier a nominelt DKK 5 i alt nominelt DKK 4.650.000. Aktier tegnet i 2005 er tegnet
til kurs 75 og overkurs ved stiftelse udger saledes DKK 6,5 mio. Aktier tegnet i 2008 er tegnet til
kurs 368 og overkursen ved kapitalforhgjelsen udger saledes DKK 265 mio.

6. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar -7.511.707 -7.498.560
Arets overforte overskud eller underskud 825.264 -13.148

-6.686.443 -7.511.708
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Scandinavian Properties A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.
Nettoomsatning omfatter indtaegter, der periodiseres og indtaegtsfores i henhold til de indgaede aftaler.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der atholdes for at opna é&rets nettoomsetning, herunder
omkostninger i forbindelse med keb og salg af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes uden veaerdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den regnskabsmessige negative
indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders un-
derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overferes under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af n@rvaerende ars-
rapport, bindes ikke p& opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i
tilknyttet virksomhed.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af tilknyttet virksomhed opgeres som forskellen mellem afstéelses-
summen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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