
STATSAUTORISERET CVR: 15 91 56 41

REVISIONSAKTIESELSKAB

 TLF: 33 30 15 15

STORE KONGENSGADE 68 E-MAIL: CK@CK.DK

1264 KØBENHAVN K WEB: WWW.CK.DK

Scandinavian Properties A/S under
frivillig likvidation

c/o HB Ejendomsadministration ApS, Strandvejen 203, 2900 Hellerup

 CVR-nr. 28 98 25 50

Årsrapport

1. januar - 31. december 2017

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den

Erik Bresling
Dirigent

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
6C

D
F-

J2
33

N
-M

C2
Z8

-B
Q

CB
N

-4
J1

0Y
-7

3V
CS



Indholdsfortegnelse

Side
Påtegninger
Likvidatorpåtegning 1
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 2

Likvidatorberetning
Selskabsoplysninger 5
Likvidatorberetning 6

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Resultatopgørelse 7
Balance 8
Noter 10
Anvendt regnskabspraksis 11

100330     

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
6C

D
F-

J2
33

N
-M

C2
Z8

-B
Q

CB
N

-4
J1

0Y
-7

3V
CS



Likvidatorpåtegning

Likvidator har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 for
Scandinavian Properties A/S under frivillig likvidation.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Likvidatorberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 7. juni 2018

Likvidator

Erik Bresling
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Scandinavian Properties A/S under frivillig likvidation

Konklusion med forbehold
Vi har revideret årsregnskabet for Scandinavian Properties A/S under frivillig likvidation for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet, bortset fra den mulige indvirkning af det forhold, der er beskre-
vet i afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold
Selskabet har ikke løbende foretaget afstemning af anden gæld, hvorfor vi tager forbehold for
fuldstændigheden af anden gæld.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Væsentlig usikkerhed vedrørende fortsat drift
Uden at modificere vores konklusion, skal vi gøre opmærksom på, at der er betydelig usikkerhed om
selskabets evne til at fortsætte driften. Vi henviser til note 1 i årsregnskabet. Vi er enige med ledelsen i
beskrivelsen.

Likvidators ansvar for årsregnskabet
Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som likvidator
anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som likvidator har udarbejdet, er rimelige.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om likvidatorberetningen
Likvidator er ansvarlig for likvidatorberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke likvidatorberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om likvidatorberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse likvidatorberetningen og i den
forbindelse overveje, om likvidatorberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om likvidatorberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at likvidatorberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i likvidatorberetningen.

København, den 7. juni 2018

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Iver Haugsted
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10678
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Selskabsoplysninger

Selskabet Scandinavian Properties A/S under frivillig likvidation
c/o HB Ejendomsadministration ApS
Strandvejen 203
2900 Hellerup

CVR-nr.: 28 98 25 50
Stiftet: 2. september 2005
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Likvidator Erik Bresling, Strandvejen 203, 2900 Hellerup

Revision Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K

Dattervirksomhed Angered C I AB, Stockholm, solgt 1. juli 2017, Sverige
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Likvidatorberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive ejendomsinvesteringsvirksomhed ved køb, salg, udvikling, besiddelse og
udlejning af fast ejendom enten direkte eller indirekte gennem kapitalandele i datterselskaber, og anden
virksomhed, der efter bestyrelsens skøn er forbundet med dette.

Usikkerhed ved indregning eller måling
For en beskrivelse af usikkerhederne om moderselskabets og koncernens fortsatte drift henvises der til
beskrivelse i note 1.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold fremgår af efterfølgende resultatopgørelse og
balance. Resultatet er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Den forventede udvikling
Ledelsen har en forventning om, at selskabet kan likvideres solvent i 2018, i det en væsentlig del af
bogført gæld forventes at bortfalde i forbindelse med gennemførelse af likvidationen, moderselskabet har
tilkendegivet at medvirke til gennemførelse af solvent likvidation.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Bruttofortjeneste 126.508 -152.751

Andre finansielle indtægter 248.170 0
Nedskrivning af finansielle aktiver 0 980.336
Øvrige finansielle omkostninger -2.203 -2.321

Resultat før skat 372.475 825.264

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 372.475 825.264

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 372.475 825.264

Disponeret i alt 372.475 825.264
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016

Anlægsaktiver

2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 0
Finansielle anlægsaktiver i alt 0 0

Anlægsaktiver i alt 0 0

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 23.312 0
Tilgodehavender i alt 23.312 0

Likvide beholdninger 557 4.534

Omsætningsaktiver i alt 23.869 4.534

Aktiver i alt 23.869 4.534
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 4.650.000 4.650.000
4 Overført resultat -6.313.969 -6.686.443

Egenkapital i alt -1.663.969 -2.036.443

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 0 13.107
Anden gæld 1.687.838 2.027.870
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.687.838 2.040.977

Gældsforpligtelser i alt 1.687.838 2.040.977

Passiver i alt 23.869 4.534

1 Usikkerhed om going concern
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets økonomiske stilling er i væsentlig grad afhængig af finansiel opbakning fra den
resterende del af koncernen, da selskabet ikke selv har likviditet til at finansiere gennemførelse af
likvidationen.

Ledelsen og koncernen opretholder foreløbig selskabet og yder finansiel opbakning, hvilket er en
forudsætning for selskabets fortsatte drift. Det er ledelsens vurdering, at dette vil fortsætte i 2018,
hvorfor regnskabet aflægges under forudsætning af fortsat drift. Selskabets ledelse forventer at
selskabet i 2018 kan likvideres solvent.

31/12 2017 31/12 2016

2. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 7.500.000 8.337.600
Afgang i årets løb -7.500.000 -837.600

Kostpris 31. december 0 7.500.000

Nedskrivninger 1. januar -7.500.000 -8.337.600
Korrektion af tidligere opskrivning 7.500.000 837.600

Opskrivninger 31. december 0 -7.500.000

Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel

Angered C I AB, Stockholm, solgt 1. juli 2017 Sverige 0 %

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 4.650.000 4.650.000

4.650.000 4.650.000

Aktiekapitalen består af 100.000 A-aktier a nominelt DKK 5, der giver hver ret til 10 stemmer og
830.000 B-aktier a nominelt DKK 5 i alt nominelt DKK 4.650.000. Aktier tegnet i 2005 er tegnet
til kurs 75 og overkurs ved stiftelse udgør således DKK 6,5 mio. Aktier tegnet i 2008 er tegnet til
kurs 368 og overkursen ved kapitalforhøjelsen udgør således DKK 265 mio.

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar -6.686.444 -7.511.707
Årets overførte overskud eller underskud 372.475 825.264

-6.313.969 -6.686.443
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Scandinavian Properties A/S under frivillig likvidation er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de modifikationer, som likvida-
tionen medfører.

Sammenligningstallene er ikke sammenlignelige, idet tilpasning ikke har været mulig.

De væsentligste modifikationer som følge af likvidationen
Aktiver og passiver er værdiansat til realisationsværdier. Som en konsekvens af likvidationen er samtlige
aktiver indregnet under omsætningsaktiver, mens alle gældsforpligtelser er indregnet under kortfristede
gældsforpligtelser.

Som følge heraf er målingen af aktiver og passiver ikke sammenlignelig med sidste års måling.

Samtlige værdireguleringer af aktiver og passiver samt driftsposteringer i forbindelse med likvidationens
indtræden er indregnet i resultatopgørelsen, herunder medarbejderforpligtelser i forbindelse med afskedi-
gelse, honoraromkostninger til likvidator og revisor og diverse gebyrer i forbindelse med likvidationen.

Ud over de ovennævnte modifikationer er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til tidligere
år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af selskabet.

Honoraromkostninger til rådgivere som følge af likvidationen er ligeledes indregnet i posten. 

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-
dens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative
indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders un-
derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overføres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende års-
rapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i
tilknyttet virksomhed.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttet virksomhed opgøres som forskellen mellem afståelses-
summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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