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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for K/S Fakta
Lejre.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 7. april 2021

Bestyrelse

Seren Stensdal
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i K/S Fakta Lejre

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Fakta Lejre for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 7. april 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Jan Teonnesen Allan Breiling
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9459 mne35809
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Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Fakta Lejre
Vallensbakvej 47
2605 Brendby
CVR-nr.: 2898 08 25
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Seren Stensdal
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og udleje butiksejendom, samt al hermed
forbunden virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 872 tkr. mod 866 tkr. sidste &r. Arets resultat udger 1.238 tkr. mod 684
t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Fakta Lejre er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter, ejendomsomkostninger samt
cksterne omkostninger.

Nettoomsetningen bestar af indtegter ved udlejning af ejendom som indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, de vedrerer. Lejeindtagter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fzllesomkostninger samt andre
omkostninger.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 871.994 865.595
Verdiregulering af investeringsejendomme 410.000 55.000
Driftsresultat 1.281.994 920.595
Andre finansielle indtegter 107.666 0
@vrige finansielle omkostninger -151.553 -236.305
Arets resultat 1.238.107 684.290
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinzert udbytte vedtaget i regnskabséret 639.756 1.000.000
Overfores til overfort resultat 598.351 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -315.710
Disponeret i alt 1.238.107 684.290
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
1 Investeringsejendomme 15.710.000 15.300.000
Materielle anleegsaktiver i alt 15.710.000 15.300.000
Anlzgsaktiver i alt 15.710.000 15.300.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 0 855.592
Periodeafgransningsposter 2.506 2.494
Tilgodehavender i alt 2.506 858.086
Likvide beholdninger 114.750 230.855
Omsatningsaktiver i alt 117.256 1.088.941
Aktiver i alt 15.827.256 16.388.941
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 4.000.000 4.000.000
3 Overfort resultat 4.347.967 3.749.616
Egenkapital i alt 8.347.967 7.749.616
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.817.064 7.122.948
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.817.064 7.122.948
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 343.825 355.028
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 1.925 1.111
Anden geld 316.475 160.238
Ikke udbetalt ekstraordinert udbytte 0 1.000.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 662.225 1.516.377
Gealdsforpligtelser i alt 7.479.289 8.639.325
Passiver i alt 15.827.256 16.388.941

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2020

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2020

Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2020

Selskabet
investeringsejendommen.

anvender normalindtjeningsmetoden  til

2020 2019

kr. kr.
10.790.016 10.765.016
0 25.000
10.790.016 10.790.016
4.509.984 4.454.984
410.000 55.000
4.919.984 4.509.984
15.710.000 15.300.000

fastsattelse

af dagsvaerdien for

Fastsattelse af dagsveaerdien er baseret pd en forventet nettoleje og en afkastprocent pd 6 %.

Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkéar og betingelser i lejekontrakter.

beliggenhed, alder,

For ikke-udlejede arealer er der anvendt en skennet genudlejningsvaerdi med med fradrag af 25 %.

Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til

driften af investeringsejendommen i et normalt ar, herunder omkostninger til reparation og

edligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuverende vedligeholdelsesstand.

Der har ikke varet anvendt ekstern valuar ved fastsettelse

nvesteringsejendommen.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

af dagsverdien pa

K/S Fakta Lejre - Arsrapport for 2020
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2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2020

3. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2020

Arets overforte overskud eller underskud

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret

Udloddet ekstraordineert udbytte vedtaget i regnskabsaret

4.  Geldsforpligtelser

Geld til
realkreditinstitutter

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
4.000.000 4.000.000
4.000.000 4.000.000
3.749.616 4.065.326
598.351 -315.710
639.756 1.000.000
-639.756 -1.000.000
4.347.967 3.749.616
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2020 fristet geeld 31/12 2020 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
7.160.889 343.825 6.817.064 5.420.380
7.160.889 343.825 6.817.064 5.420.380

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 7.160 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger 15.710 t.kr.

K/S Fakta Lejre - Arsrapport for 2020
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