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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet Stenageren ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breedstrup, den /2021

Direktion

Hans Ulrik Krogh Holm
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejiendomsselskabet Stenageren ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stenageren ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den / 2021

Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27511511

Jens Erik Lidegaard
Registreret Revisor
mne4173
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Stenageren ApS
Kragedalsvej 2, Sdr. Vissing
8740 Breedstrup

E-mail: email@ulrikholm.dk
CVR-nr.: 289803 88

Stiftet: 31. august 2005
Kommune: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hans Ulrik Krogh Holm

Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Lichtenbergsgade 3. b

8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med salg af
egne grunde.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 6.607.524, og selskabets balance pr.
31.12.2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 14.569.314.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stenageren ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon
af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved salg af grunde indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet UH Ejendomsinvest ApS (administrationsselskab).
BALANCEN

Beholdninger
Beholdninger bestar af anskaffelse af jord samt byggemodningsudgifter pa ikke solgt jord. Beholdning er
veerdiansat til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoooiiiiie e -3.031.549 -134.836
1 Personaleomkostninger.......cccoiiiiiiiiiiiiei e 0 0
DRIFTSRESULTAT ... -3.031.549 -134.836
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFEKSOMANEAET ... -12.100 -11.699
Andre finansielle omkostniNger ..........ccccooviieviiiiee e -3.563.875 -8.645.967
RESULTAT FOR SKAT ...t -6.607.524 -8.792.502
ARETS RESULTAT ......oomiieceeeeeeeeee e, -6.607.524 -8.792.502
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccovev e -6.607.524 -8.792.502
DISPONERET | ALT ... -6.607.524 -8.792.502
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
GIrUNGE ... 2.855.726 7.932.558
Grunde ialt............oooiiii 2.855.726 7.932.558
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............ccceeneee. 9.000 8.997
Tilgodehavender.................ccoooiiiiiii e 9.000 8.997
Likvide beholdninger ..............occeiiiiiiiiii e 2.802.113 13.759
OMSAETNINGSAKTIVER ..........cooiiiiiiiieie e 5.666.839 7.955.314
AKTIVER ... 5.666.839 7.955.314
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital .........cccviiiiiiiiniiie e 125.000 125.000
Overfart resultat........cooeiiiee e -14.694.313 -8.086.790
EGENKAPITAL.......ooiiiiii ittt -14.569.313 -7.961.790
KreditinStitutter..... ..o 18.096.673 14.382.008
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 87.502 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccocoeieiiiiiniiieee e, 309.639 304.163
ANEN GBI ... 1.153.736 654.970
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........ccccevvveeeennnen. 588.602 565.963
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoceiiiiiiiiiinnns 20.236.152 15.917.104
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieeee e 20.236.152 15.917.104
PASSIVER ... ..o 5.666.839 7.955.314

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

NOTER

2020 2019

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......ccccvvviiiiiiii e, 0 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Eventualposter

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb fremgar af arsrapporten for UH Ejendomsinvest ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank, Braedstrup, er afgivet falgende:

- pansat sikkerhed i konto nr. 7240-129708-9

- ejerpantebrev i matr. nr. 13 a Jstbirk by kr. 900.000
- ejerpantebrev i matr. nr. 13 a Jstbirk by kr. 200.000
- ejerpantebrev nr. 039413674 kr. 9.000.000

i 25 grunde Stenagervej Jstbirk
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet Stenageren ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breedstrup, den /2021

Direktion

Hans Ulrik Krogh Holm
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejiendomsselskabet Stenageren ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stenageren ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den / 2021

Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27511511

Jens Erik Lidegaard
Registreret Revisor
mne4173
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

SELSKABSOPLYSNINGER
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med salg af
egne grunde.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 6.607.524, og selskabets balance pr.
31.12.2020 udviser en negativ egenkapital pa kr. 14.569.314.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

111 Side 6

This document has esignatur Agreement-ID: 52434710rxg242721684







Ejendomsselskabet Stenageren ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stenageren ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af aendrede regnskabsmaessige skon
af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved salg af grunde indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet UH Ejendomsinvest ApS (administrationsselskab).
BALANCEN

Beholdninger
Beholdninger bestar af anskaffelse af jord samt byggemodningsudgifter pa ikke solgt jord. Beholdning er
veerdiansat til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

RESULTATOPGOQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoooiiiiie e -3.031.549 -134.836
1 Personaleomkostninger.......cccoiiiiiiiiiiiiei e 0 0
DRIFTSRESULTAT ... -3.031.549 -134.836
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFEKSOMANEAET ... -12.100 -11.699
Andre finansielle omkostniNger ..........ccccooviieviiiiee e -3.563.875 -8.645.967
RESULTAT FOR SKAT ...t -6.607.524 -8.792.502
ARETS RESULTAT ......oomiieceeeeeeeeee e, -6.607.524 -8.792.502
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat........ccovev e -6.607.524 -8.792.502
DISPONERET | ALT ... -6.607.524 -8.792.502
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
GIrUNGE ... 2.855.726 7.932.558
Grunde ialt............oooiiii 2.855.726 7.932.558
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............ccceeneee. 9.000 8.997
Tilgodehavender.................ccoooiiiiiii e 9.000 8.997
Likvide beholdninger ..............occeiiiiiiiiii e 2.802.113 13.759
OMSAETNINGSAKTIVER ..........cooiiiiiiiieie e 5.666.839 7.955.314
AKTIVER ... 5.666.839 7.955.314
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital .........cccviiiiiiiiniiie e 125.000 125.000
Overfart resultat........cooeiiiee e -14.694.313 -8.086.790
EGENKAPITAL.......ooiiiiii ittt -14.569.313 -7.961.790
KreditinStitutter..... ..o 18.096.673 14.382.008
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........ccccevviieennns 87.502 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccocoeieiiiiiniiieee e, 309.639 304.163
ANEN GBI ... 1.153.736 654.970
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ........ccccevvveeeennnen. 588.602 565.963
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccoceiiiiiiiiiinnns 20.236.152 15.917.104
GAELDSFORPLIGTELSER...........ccceiiiieieeee e 20.236.152 15.917.104
PASSIVER ... ..o 5.666.839 7.955.314

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

NOTER

2020 2019

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ......ccccvvviiiiiiii e, 0 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser:
Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Eventualposter

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelgb fremgar af arsrapporten for UH Ejendomsinvest ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank, Braedstrup, er afgivet falgende:

- pansat sikkerhed i konto nr. 7240-129708-9

- ejerpantebrev i matr. nr. 13 a Jstbirk by kr. 900.000
- ejerpantebrev i matr. nr. 13 a Jstbirk by kr. 200.000
- ejerpantebrev nr. 039413674 kr. 9.000.000

i 25 grunde Stenagervej Jstbirk
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