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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Ejendomsselskabet Stenageren ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Breedstrup, den Qvo'/ b 2019

Direktion

Hans Ulrik Krogh Holm
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Stenageren ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stenageren ApS for perioden 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den sLL’/ QZO‘IQ

Lidegaayd revision & radgivning
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Stenageren ApS
Kragedalsvej 2, Sdr. Vissing
8740 Braedstrup

E-mail: email@ulrikholm.dk
CVR-nr.: 2898 03 88

Stiftet: 31. august 2005
Kommune: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hans Ulrik Krogh Holm

Lidegaard revision & radgivning
Registreret revisionsanpartsselskab
Lichtenbergsgade 3. b

8700 Horsens
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive virksomhed med salg af

egne grunde.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 451.470, og selskabets balance pr.
31.12.2018 udviser en egenkapital pa kr. 830.712.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsatninger og usikre faktorer
Det er ledelsens forventning, at det kommende ar vil udvise et positivt resultat.
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stenageren ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen ved salg af grunde indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang il
kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til drets resultat.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet UH Ejendomsinvest ApS (administrationsselskab).
BALANCEN

Beholdninger
Beholdninger bestar af anskaffelse af jord samt byggemodningsudgifter pa ikke solgt jord. Beholdning er
veerdiansat til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE.............ccoooiiiiieee e,
Personaleomkostninger ............cccoevoiiiiiiiie e
DRIFTSRESULTAT ...t

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIFKSOMNEdET ...

Andre finansielle omkostninger...........coocoiiiiiii

RESULTAT FOR SKAT ...

ARETS RESULTAT ......oooiiiiiiiiii e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfartresultat ..........ccoooiiiiii e

DISPONERET I ALT ..o

2018 2017
512.990 -156.121
0 0
512.990 -156.121
-11.249 -10.816
-50.271 -49.837
451.470 -216.774
451.470 -216.774
451.470 -216.774
451.470 -216.774
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
GIUNGE ..t 8.263.081 8.593.604
Grundeialt................oooiiiii 8.263.081 8.593.604
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser........................ 8.998 8.997
Andre tilgodehavender............coooovieiiiiii e 6.250 0
Tilgodehavender ................ccoooi i 15.248 8.997
Likvide beholdninger......................c...cooooi i 805.139 0
OMSAETNINGSAKTIVER..........cooooiiiiieeeeeeee e 9.083.468 8.602.601
AKTIVER ..o 9.083.468 8.602.601
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital..........cccooviiviiiciiiiiie e 125.000 125.000
Overfartresultat ...............ccoveiiiieii e, 705.712 254.242
EGENKAPITAL ... 830.712 379.242
Prioritetsgaald ..o 409.859 434152
2 Langfristede gaeldsforpligtelser..................c...cooooniei e 409.859 434.152
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ................. 24.306 24.281
Kreditinstitutter ... 6.355.095 6.428.420
Leverandearer af varer og tienesteydelser..............ccoocccereeenee 29.094 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder............ccoovev i 292.465 281.216
ANden gaeld. .. ..o 597.742 524.811
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............ccocciieinnn. 544.195 520.479
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................oocis 7.842.897 7.789.207
GALDSFORPLIGTELSER. ..o 8.252.756 8.223.359
PASSIVER ... 9.083.468 8.602.601

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Stenageren ApS

NOTER

2018 2017
1 Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget.........ccoooviiiiiii 0 0
Restgeeld
Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel efter 5 ar

2  Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........c.cceenn 458.433 434.165 24.306 311.631
458.433 434.165 24.306 311.631

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser:

Garantiforpligtelserne overstiger ikke det for branchen normale.

Eventualposter

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelagb fremgar af arsrapporten for UH Ejendomsinvest ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Jyske Bank, Braedstrup, er afgivet falgende:

- pansat sikkerhed i konto nr. 7240-129708-9
- ejerpantebrev i matr. nr. 13 a Jstbirk by
- ejerpantebrev i matr. nr. 13 a Jstbirk by
- ejerpantebrev nr. 039413674
i 27 grunde Stenagervej Jstbirk

kr. 900.000
kr. 200.000
kr. 9.000.000
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