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RSM
L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 for CPJ
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 8. mgj 2021

Direktion

Carsten Peter Jochumsen
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RSM

Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til ledelsen i CPJ Invest ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for CPJ Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabsprakss.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesdigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Fredericia, den 8. mgj 2021

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger

RSM

Selskabet

Direktion

Revisor

M oder virksomhed

CPJInvest ApS
Sanddal parken 1
7000 Fredericia

CVR-nr.: 28979053
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Carsten Peter Jochumsen

BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Prinsessegade 60

7000 Fredericia

Carsten Peter Jochumsen Holding ApS
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RSM
L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i at drive €jendomsudiejning.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke varet usadvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vagret vaesentlig usikkerhed, der har pavirket indregningen eller malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 109.586 69.345
Finansielle omkostninger -39.463 -44.398
Resultat far skat 70.123 24.947
Skat af drets resultat -15.422 -5.488
Aretsresultat 54.701 19.459
Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 54.701 19.459
Disponeret i alt 54.701 19.459
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Balance 31. december

RSM

Note

1

Aktiver

Anlasgsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Anlaeggsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2020 2019
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000

3.684 9.172
28.571 28571
32.255 37.743
19.732 56.724
51.987 94.467

3.051.987 3.094.467
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RSM

Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital

2 Virksomhedskapital 125.000 125.000

3 Ovefert resultat 276.884 222.183
Egenkapital i alt 401.884 347.183

Gaddsforpligtelser

Gadd til reakreditinstitutter 2.356.882 2.554.946
4 Langfristede geddsforpligtelser i alt 2.356.882 2.554.946
4 Kortfristet del af langfristet gedd 100.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 0 9.050
Sel skabsskat 15.422 5.488
Anden gadd 177.799 177.800
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 293.221 192.338
Gaddsforpligtelser i alt 2.650.103 2.747.284
Passiver i alt 3.051.987 3.094.467

5 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter
2020 2019
1.  Investeringsg endomme
Kostpris primo 3.129.869 3.129.869
Kostprisultimo 3.129.869 3.129.869
Regulering til dagsvaardi primo -129.869 -129.869
Regulering til dagsveerdi ultimo -129.869 -129.869
Regnskabsmaessig veer di ultimo 3.000.000 3.000.000

Ved opgarelsen af afkastet for de enkelte gjendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtesgter ved fuld udlgining af ejendommene og forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraekkes. | disse omkostninger indgar saadvanlige omkostninger til
gjendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse mv.

Det sdledes beregnede afkast (nettoleje) ifglge ovenfor kapitaliseres med et forventet krav til
investor afkast pa 4,25% pa. for boligudlejningsejendommen.

Ejendommen er en udlejningsejendom beliggende i Odense med udlgjning til bolig.

| det omfang, at investors afkast andres med 1% i opadgéende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 5,25% pa., vil det fare til en dagsvaardiregulering af jendommenen i nedadgaende
retning med ca. 571 tkr. far skat. Dette vil sAfarestil en regulering af egenkapitalen i nedadgéende
retning med ca. 445 tkr. efter skat.

| det omfang, at investors afkast aandres med 1% i nedadgdende retning og felgelig vil udgere
gennemsnitligt 3,25% pa., vil det fere til en dagsvaardiregulering af ejendommene i opadgéende
retning med ca. 923. tkr. far skat. Dette vil s farestil en regulering af egenkapitalen i opadgaende
retning med ca. 720 tkr. efter skat.
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RSM

Noter

31/12 2020 31/12 2019

2. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000

3. Overfert resultat

Overfart resultat primo 222.183 202.724
Arets overfarte resultat 54.701 19.459
276.884 222.183

4.  Gaddsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
31/12 2020 fristet gadd 31/12 2020 efter 5ar
Gadd il
realkreditinstitutter 2.456.882 100.000 2.356.882 1.956.882
2.456.882 100.000 2.356.882 1.956.882

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 2.457 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2020 udger 3.000 t.kr.

6. Eventualposter
Eventualfor pligtelser

Selskabet er kautionist for de gvrige koncernforbundne sel skabers gadd til pengeinstitutter.

Sambeskatning

Selskabet indgér i den national e sambeskatning med Carsten Peter Jochumsen Holding ApS, CVR-
nr. 29225354 som administrationssel skab og hadfter ubegramset og solidarisk med de avrige sam-
beskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CPJ Invest ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaggter med fradrag af omkostninger vedrarende investeringsejendom

samt andre eksterne omkostninger.

L gjeindtaaggter indeholder indtasgter ved udlejning af investeringsejendom samt opkraevede fadlesomkost-
ninger og indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedr grende investeringsejendom

Omkostninger vedrarende investeringsejendom indeholder omkaostninger vedrarende drift af ejendom, re-
parations- og vedligeholdel sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillesg og godtga-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaardiansadtel sesmode! er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer g endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarelsen under ” omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.
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RSM
Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sel skabs-
skat” eller " Skyldig sel skabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter CPJ Invest ApS solidarisk og ubegramset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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