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IMA INVEST ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for IMA INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbzk, den 13. juli 2021

Direktion:

Muhittin Kayhan
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IMA INVEST ApS
REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i IMA INVEST ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for IMA INVEST ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 13. juli 2021

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

Carsten Nielsen
Registreret revisor
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IMA INVEST ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af huslejeindtagter fra ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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IMA INVEST ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for IMA INVEST ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter forbrug af handelsvarer og fardigvarer for arets solgte varer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
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IMA INVEST ApS :
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

ZEndringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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IMA INVEST ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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IMA INVEST ApS

RESULTATOPGWURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Nettoomsetning

Omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer
Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

Side 10

2020 2019
4.799.862 5.332.967
-1.685.067 -1.948.759
-353.866 -739.433
2.760.929 2.644.775
31.860 19.683
-3.474.255 -3.349.177
-681.466 -684.719
-145.228 -1.229.726
-826.694 -1.914.445
37.821 -1.291.455
-864.515 -622.990
-826.694 -1.914.445
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IMA INVEST ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde og bygninger 45.500.000 49.550.000
Materielle anlzegsaktiver 45.500.000 49.550.000
ANLAGSAKTIVER 45.500.000 49.550.000
Udskudt skatteaktiv 3.027.264 3.023.434
Periodeafgrensningsposter 0 20.317
Tilgodehavender 3.027.264 3.043.751
Likvide beholdninger 12.492 1.320.840
OMSATNINGSAKTIVER 3.039.756 4.364.591
AKTIVER 48.539.756 53.914.591
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IMA INVEST ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overkurs ved emission 174.000 174.000
Overfort resultat -10.349.165 -9.484.650
EGENKAPITAL -10.049.165 -9.184.650
Prioritetsgaeld 53.271.354 58.003.876
Deposita 995.335 1.112.392
Langfristede geeldsforpligtelser 54.266.689 59.116.268
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 1.247.608 1.496.390
Kreditinstitutter 2.757.350 1.643.579
Anden geld 190.932 442.202
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 126.342 400.802
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.322.232 3.982.973
GZALDSFORPLIGTELSER 58.588.921 63.099.241
PASSIVER 48.539.756 53.914.591
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IMA INVEST ApS

1

NOTER

2020 2019
Selskabets veesentligste aktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 0 126.000
Overkurs ved emission 174.000 0 174.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode -37.821 37.821 0
Overfort resultat -9.484.650 -864.515 -10.349.165
-9.222.471 -826.694 -10.049.165
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IMA INVEST ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for IMA INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbzk, den 13. juli 2021

Direktion:

Muhittin Kayhan
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IMA INVEST ApS
REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i IMA INVEST ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for IMA INVEST ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 13. juli 2021

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

Carsten Nielsen
Registreret revisor
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IMA INVEST ApS

Selskabet
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SELSKABSOPLYSNINGER
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IMA INVEST ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af huslejeindtagter fra ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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IMA INVEST ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for IMA INVEST ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter forbrug af handelsvarer og fardigvarer for arets solgte varer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
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IMA INVEST ApS :
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

ZEndringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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Andre geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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IMA INVEST ApS

RESULTATOPGWURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Nettoomsetning

Omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer
Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2020 2019
4.799.862 5.332.967
-1.685.067 -1.948.759
-353.866 -739.433
2.760.929 2.644.775
31.860 19.683
-3.474.255 -3.349.177
-681.466 -684.719
-145.228 -1.229.726
-826.694 -1.914.445
37.821 -1.291.455
-864.515 -622.990
-826.694 -1.914.445
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde og bygninger 45.500.000 49.550.000
Materielle anlzegsaktiver 45.500.000 49.550.000
ANLAGSAKTIVER 45.500.000 49.550.000
Udskudt skatteaktiv 3.027.264 3.023.434
Periodeafgrensningsposter 0 20.317
Tilgodehavender 3.027.264 3.043.751
Likvide beholdninger 12.492 1.320.840
OMSATNINGSAKTIVER 3.039.756 4.364.591
AKTIVER 48.539.756 53.914.591
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overkurs ved emission 174.000 174.000
Overfort resultat -10.349.165 -9.484.650
EGENKAPITAL -10.049.165 -9.184.650
Prioritetsgaeld 53.271.354 58.003.876
Deposita 995.335 1.112.392
Langfristede geeldsforpligtelser 54.266.689 59.116.268
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 1.247.608 1.496.390
Kreditinstitutter 2.757.350 1.643.579
Anden geld 190.932 442.202
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 126.342 400.802
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.322.232 3.982.973
GZALDSFORPLIGTELSER 58.588.921 63.099.241
PASSIVER 48.539.756 53.914.591
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1

NOTER

2020 2019
Selskabets veesentligste aktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 0 126.000
Overkurs ved emission 174.000 0 174.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode -37.821 37.821 0
Overfort resultat -9.484.650 -864.515 -10.349.165
-9.222.471 -826.694 -10.049.165
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