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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for Aabyen Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 30. april 2019

Direktion

Lars Heilskov Rasmussen

Radgivning & Revision A/ 1
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Aabyen Ejendomme ApS
Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Aabyen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategn-
ingens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattel-
se, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, u-
anset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, altid vil afdeekke vae-
sentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de g-
konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaet-
telse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisi-
onen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30. april 2019

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 101581 17

Jens Fahlberg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28747
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Radgivning & Revision A/

Aabyen Ejendomme ApS
Grgnnegade 2, 1.tv.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 2897 76 46
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Hjemsted: Aarhus

Lars Heilskov Rasmussen

Radgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Mgllevej 5

8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er kgb, salg, udvikling og drift af fast ejendom samt hermed beslaegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 1.573.880, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 482.726.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.

Radgivning & Revision A/ 6
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aabyen Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af fi-

nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling samt
andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsatningen.

Radgivning & Revision A/ 7
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger til ravarer og hjzlpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er an-
vendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Radgivning & Revision A/ 8
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita-
len.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Radgivning & Revision A/ 9
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Radgivning & Revision A/

Note 2018 2017
kr. kr.

-1.573.880 -1.490.658
-1.573.880 -1.490.658

0 -878
-1.573.880 -1.491.536

0 0
-1.573.880 -1.491.536
-1.573.880 -1.491.536
-1.573.880 -1.491.536
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Balance 31. december

Aktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Radgivning & Revision A/

Note 2018 2017

kr. kr.
21.171.120 23.625.000
21.171.120 23.625.000
21.171.120 23.625.000
21.171.120 23.625.000
125.000 125.000
357.726 1.931.605
482.726 2.056.605
13.932.436 14.916.729
130.000 0
1.070.967 1.070.967
5.536.241 5.342.485
18.750 238.214
20.688.394 21.568.395
20.688.394 21.568.395
21.171.120 23.625.000

2
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Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. januar 2018
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2018

Radgivning & Revision A/

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
125.000 1.931.606 2.056.606
0 -1.573.880 -1.573.880
125.000 357.726 482.726

12
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Noter

1 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LAHR Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2012 og frem samt
for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Radgivning & Revision A/ 13
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MzYwNzgwNg==
  document_digests 
  _challenge NDJaV0EtVDNQQ0YtR0VWT1EtVjZYQlktWVY0RTYtMkJPMlk=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0xNiAxNzoyNzo1OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 31N5vIhmHnEBpLd+Q4qEBubA7ki2xeV5kZ0gwzgkWJ0=


 
VZK9IuNAfD5oMUn8ME9/InTS3G/YaUGTpVx3ZjFDp4a+pHLdAJqbp1AfRwEdaAEDfaGDliksvCyT
ajqjRGQz6om5p0Z+seC5lJOM1j3oCJqrH4cWTRdjxwwV+C799FTwX86+uIv4dyPVgBy2XJV5NTnu
pDutp1SsX/8mQPMtjwYru6JmRtZbPfLqTJecQ06qxiSdDXDRtdi+L1CACVSLODPbntnVgU56tS54
/ijwox3nItRcllXlW89e0AWTrdv4BKKLeqqZ2bRohrNCT2doh1jmrI4ZsjyrqPsQJ69X3zTbfo/f
Y8vHeUgR1uPGxfwL3lPxnCGDZ0wkO8YIZGAPAQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzYwNzgwNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRDcwRk4tSFYxVjItTjE2TEUtNDYzWEEtUU01SUctUUFWUUUiLCJkaWdlc3QiOiI4MjI0N2UxOTAyZTgzYTI2NGQ0YTlkZTg4ODk4OGQwMTc0YTM0MmU4ZjgyYzViOGJlZTMwNDM0OTQ2YmM2ZDIxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RkFGVkgtS0VLUUQtWURCREctTTdRRVEtVDRJTk0tT1BOMFo=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMSAxMjozMToxNCswMDAw

            


{"documentKey":"D70FN-HV1V2-N16LE-463XA-QM5IG-QAVQE","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-887474967360","signTime":"2019-05-16T14:56:37Z","signerName":"Lars Anton Heilskov Rasmussen","validations":[],"dataFile":"3fe73bf4fd64c2a6.xml","type":"nemid","ip":"87.63.209.146"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-780410534856","signTime":"2019-05-16T17:28:27Z","signerName":"Jens Olav Fahlberg","validations":[],"dataFile":"3fe849e864e5fec4.xml","type":"nemid","ip":"188.114.189.207"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-887474967360","signTime":"2019-05-21T12:31:54Z","signerName":"Lars Anton Heilskov Rasmussen","validations":[],"dataFile":"3fe0f0670dcd5d24.xml","type":"nemid","ip":"87.63.209.146"}],"version":"1.2"}


 ========================= =============================== ================= =============================================================================================== 
  Time                      Name                            IP                Activity                                                                                       
 ========================= =============================== ================= =============================================================================================== 
  2019-05-10 12:12:41 UTC   Ulla Hjaltelin                  85.184.164.249    The document was created                                                                       
  2019-05-10 12:12:42 UTC   Ulla Hjaltelin                  85.184.164.249    A signing request email was sent to "Lars Anton Heilskov Rasmussen" at "lhr@rasu.dk"           
  2019-05-12 13:03:00 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Lars Anton Heilskov Rasmussen" at "lhr@rasu.dk"  
  2019-05-14 13:04:49 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Lars Anton Heilskov Rasmussen" at "lhr@rasu.dk"  
  2019-05-16 13:10:51 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Lars Anton Heilskov Rasmussen" at "lhr@rasu.dk"  
  2019-05-16 14:49:43 UTC   Lars Anton Heilskov Rasmussen   87.63.209.146     The document was viewed by the signer                                                          
  2019-05-16 14:56:38 UTC   Ulla Hjaltelin                  87.63.209.146     A signing request email was sent to "Jens Olav Fahlberg" at "jof@raadogrev.dk"                 
  2019-05-16 14:56:38 UTC   Lars Anton Heilskov Rasmussen   87.63.209.146     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor                 
  2019-05-16 17:27:52 UTC   Jens Olav Fahlberg              188.114.189.207   The signing request email was opened by the signer                                             
  2019-05-16 17:27:54 UTC   Jens Olav Fahlberg              188.114.189.207   The document was viewed by the signer                                                          
  2019-05-16 17:28:27 UTC   Jens Olav Fahlberg              188.114.189.207   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor                 
  2019-05-16 17:28:27 UTC   Ulla Hjaltelin                  188.114.189.207   A signing request email was sent to "Lars Anton Heilskov Rasmussen" at "lhr@rasu.dk"           
  2019-05-18 17:29:08 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Lars Anton Heilskov Rasmussen" at "lhr@rasu.dk"  
  2019-05-18 18:30:03 UTC   Lars Anton Heilskov Rasmussen   212.10.101.145    The signing request email was opened by the signer                                             
  2019-05-19 12:01:08 UTC   Lars Anton Heilskov Rasmussen   212.10.101.145    The signing request email was opened by the signer                                             
  2019-05-20 17:30:38 UTC   Penneo system                                     A signing request reminder email was sent to "Lars Anton Heilskov Rasmussen" at "lhr@rasu.dk"  
  2019-05-21 12:30:13 UTC   Lars Anton Heilskov Rasmussen   87.63.209.146     The document was viewed by the signer                                                          
  2019-05-21 12:31:54 UTC   Lars Anton Heilskov Rasmussen   87.63.209.146     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor                 
  2019-05-21 12:31:54 UTC   Penneo system                   87.63.209.146     The document signing process was completed                                                     
 ========================= =============================== ================= =============================================================================================== 


		2019-05-21T12:31:56+0000
	Original document certified by Penneo




