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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for Aabyen
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indehol-

der en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 31. maj 2016

Direktion

LA |

Lars Heilskov Rasmussen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Aabyen Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Aabyen Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderlige-
re krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlag-
ger og udforer revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasent-
lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, her-
under vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabs-
maessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Supplerende oplysninger vedrerende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa érsregnskabets note
1 for en beskrivelse af grundlaget for veerdiansattelse af selskabets ejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Aarhus, den 31. maj 2016
Statsautoriseret revisionsaktieselskab Radgivning & Revision
CVR-nr. 10 1581 17

statsau rﬁeret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aabyen Ejendomme ApS
Gronnegade 2, 1.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 2897 76 46
Hjemsteds-
kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Lars Heilskov Rasmussen
Revision Radgivning & Revision A/S
True Mollevej 5
8381 Tilst
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er keb, salg, udvikling og drift af fast ejendom samt hermed beslagte-
de aktiviteter.

Udviklingen i regnskabsaret
Arets resultat pA DKK 6.564.827 anses for yderst tilfredsstillende.

Selskabet har realiseret alle grundsalg i de forste maneder af 2016, og forventer en samlet positiv
egenkapital efter alle salg.

Ledelsen henviser i ovrigt til arsregnskabets note 1 for en beskrivelse af grundlaget for verdian-
settelsen af selskabets ejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Regnskabspraksis

Arsrapporten for Aabyen Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregiende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdire-
gulering af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgore, om der
er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning
Nettoomsetningen i form af huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen, for de perioder der

omfatter regnskabsdret.
EjendomsomKkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med udlejningen samt vedligeholdelse

pa ejendommen.

AdministrationsomKkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til administration og kontorhold mv.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i sambeskatning.
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi med udgangspunkt i en vurdering af ejendommen ud
fra veerdien af byggeretten med tilherende ejendomsprojekt.

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgerelsen i anskaffelsesdret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Var-
dien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-

givning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne prove-
nu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finan-
sielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af
den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i
resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Lejeindtagter 0 132.000
0 132.000
Ejendomsomkostninger -1.539 -133.676
Administrationsomkostninger -311.308 -18.750
Vardiregulering af investeringsejendomme 1 8.031.463 4.699.989
Driftsresultat 7.718.616 4.679.563
Finansielle indtegter 145 0
Finansielle omkostninger -151 -20.044
Ordinzert resultat for skat 7.718.610 4.659.519
Skat af arets resultat -1.153.783 0
Arets resultat 6.564.827 4.659.519
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 6.564.827 4.659.519
Disponeret i alt 6.564.827 4.659.519
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Projektomkostninger ejendomme under udvikling

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser
Geld til pengeinstitutter

Geeld til ledelse
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser

Passiver i alt

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Rﬁdgivning & Revision Afs

Note 2015 2014
1 45911.661 38.011.661
1 5.188.339 5.188.339
51.100.000 43.200.000
51.100.000 43.200.000
1.089.235 0
1.089.235 0
1.089.235 0
52.189.235 43.200.000
125.000 125.000
3.698.079 -2.866.748
2 3.823.079 -2.741.748
1.153.783
1.153.783 0
41.641.696 40.391.071
5.531.927 5.531.927
38.750 18.750
47.212.373 45.941.748
47.212.373 45.941.748
52.189.235 43.200.000
3
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Noter til arsrapporten

1 Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Vardireguleringer 1. januar
Arets vaerdiregulering

Vardireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Projekt- Investerings-
omkostninger ejendomme
5.188.339 32.772.386
0 957.772
0 -1.089.235
5.188.339 32.640.923
0 5.239.275
0 8.031.463
0 13.270.738
5.188.339 45.911.661

Projektomkostningerne vedrerer ikke fordelte omkostninger pa det samlede ejendoms-

projekt.

Ejendommene er indkebt som projektejendomme og er verdiansat til markedsveaerdi
af de tilherende byggeretter. Verdianseattelsen er foretaget til de i 2016 realiserede

salgspriser pr. byggeret pr. kvadratmeter.

Det er ledelsens vurdering, at den indregnede verdi af ejendommene er forsvarlig.

2 Egenkapital

Anparts- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 125.000 -2.866.748 -2.741.748
Arets resultat 6.564.827 6.564.827
Egenkapital 31. december 125.000 3.698.079 3.823.079

3 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk for skatten med de ovrige selskaber i sambeskatningen.

Radgivning & Revision A%
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Noter til arsrapporten
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

I selskabets ejendomme er tinglyst ejerpantebreve for i alt DKK 30.020.000, der er lagt
til sikkerhed for engagement med bankforbindelse.

[ selskabets ejendom er tinglyst pantebrev pA DKK 1.580.644 til sikkerhed for bank-
engagement.
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