Sonderup + Partnere

Registrerede Revisorer FSR

PJ INVEST KOLDING APS
CARL PLOUGS VEJ 102
6000 KOLDING

ARSRAPPORT FOR PERIODEN 01.01.2015 - 31.12.2015
11. REGNSKABSAR

CVR. NR. 28 97 75 81

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling
den 30. maj 2016

Per Jespersen
dirigent



INDHOLDSFORTEGNELSE

Y= 12z Lo TSTo] o 12 11 o = RSP 3
Yo Lo o o PV 1=To [ 1Yo RSOOSR 4
Den uafhaengige revisors erkIgeriNQEr ........ioccii i 5
LedISESEIENING ... 7
ANvendt regNSKaDSPIaKSIS ......ciii i e 8
Resultatopggrelse 01.01.2015 - 31.12.2015 ..o 11
Balance Pr. 3L.12.2015 ... e 12
NOLET til ArSTEGNSKADEL ... .eiiiieiiiieciie ettt e sae e s et e eneeenneeenes 14

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet PJ Invest Kolding ApS
Carl Plougs Vej 102
6000 Kolding
CVR-nr.: 28977581
Stiftet: 1. august 2005
Hjemsted: Kolding

Regnskabsar.  01.01-31.12
Direktion Per Jespersen

Revisor Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
Sydbanegade 2B - 1
6000 Kolding

Kontakt@RevisorKolding.dk
www.RevisorKolding.dk

Pengeinstitut Middelfart Sparekasse
Buen 7
6000 Kolding

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding

3



LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for selskabet PJ Invest
Kolding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 30. maj 2016

| direktionen

Per Jespersen

552/3/PL/HT
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejer i PJ Invest Kolding ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for PJ Invest Kolding ApS for regnskabsaret
2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlaegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa
denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet.

Kolding, den 30. maj 2016

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg
Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste forretningsomrade er at vaere holdingselskab samt at drive udlejning af
ejendomme og drive virksomhed, der er naturligt forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 271.973, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 4.650.613 og en egenkapital pa
kr. 4.431.342.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2016
Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuveerende aktivitetsniveau og indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Ledelsen har indregnet afsat udbytte for regnskabsaret under egenkapitalen. Praksis kan afvige i
forhold til tidligere ar. Ved aendring er sammenligningstal eendret i balancen.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

RESULTATOPGYRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Omsaetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets szerlige
konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomszetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger inkluderer renter samt tilleeg og godtgearelse under

a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 23,5%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar, der bestar af maskiner, inventar og biler, males

til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med fglgende afskrivnings-
principper og satser:

Bygninger: 1% lineeert.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 12.800 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 ar omkostningsfares i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet til andelen i de respektive virksomheders

regnskabsmaessig indre veerdi pa balancedagen efter den indre veerdi metode.

| resultatopggrelsen medtages moderselskabets andel af de tilknyttede virksomheders resultat.

AEndringer i de tilknyttede virksomheders egenkapital reguleres arligt og indregnes som "Nettoop-

skrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen.

@vrige veerdipapirer og andre kapitalandele males til dagsveerdien pa balancedagen, nar denne
kan opggres palideligt. Hvor det ikke er muligt at opgere dagsveerdi, males veerdipapirer og
andre kapitalandele til kostpris.

Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer er indregnet i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omseetningsaktiver omfatter garantbevis,

der males til dagsveerdi.

Likvider
Likvider omfatter kontantbeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle
veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE

01.01.2015 - 31.12.2015

NOTE 2015 2014

BRUTTORESULTAT ..ottt 191.460 183.922
1 ATSKIIVNINGET ittt -27.040 -19.223
DRIFTSRESULTAT .ttt 164.420 164.699
4 Resultat i tilknyttede virksomheder ........c..cccoeeeiieiiiiiiiennnn. 134.666 220.625
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ............... 1.896 0
Finansielle indtaagter ..........cceeeiiiiiiiiiieccee e 2.856 27
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder ......... 0 -2.428
Finansielle omKOStNINGEr .....ccoooviiiiiiiiiiiiiie e -746 -7.410
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ... 303.092 375.513
2 Skat af Arets resultat .......cccccvevveeiieeieece e -31.119 -34.434
ARETS RESULTAT ..oviiiicieieeieieeee e, 271.973 341.079

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ...........cccoveveeiiiiieeeiiieee e 150.000 150.000
Overfart resultat ...........cooiiiiiiiiii e 121.973 191.079
DISPONERET T ALT o 271.973 341.079
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BALANCE PR. 31.12.2015

AKTIVER

NOTE 2015 2014
3 Grunde 0g bYgNINGEr .......oiiiiiiiiiiice e 2.478.194 2.505.234
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..o, 2.478.194 2.505.234

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder................ccccoeinnes 1.593.392 1.658.726
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..ccooeiiiiiiieeee, 1.593.392 1.658.726
ANLAEGSAKTIVER T ALT oo, 4.071.586 4.163.960
Tilgodehavender fra salg og tjienesteydelser ........................ 68.578 68.578
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .................... 201.369 629.499
Andre tilgodehavender ..., 100.764 133.243
PeriodeafgraansningSpoSter .......oooovvviiiiiiiiiiieee 6.837 6.837
TILGODEHAVENDER T ALT ooiiiiiiiiiieeeee, 377.548 838.157
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............cccccovveeiinnnenen. 200.000 200.000
VAERDIPAPIRER OG KAPITALANDELE ..........ccoeeeeeiee. 200.000 200.000
LIKVIDE BEHOLDNINGER ........ccoooiiiiiiiiiie, 1.479 0
OMSZETNINGSAKTIVER | ALT ooiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 579.027 1.038.157
AKTIVER T ALT oo, 4.650.613 5.202.117
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BALANCE PR. 31.12.2015

PASSIVER

NOTE 2015 2014
Selskabskapital .........cccoooeeiiiiiiiiiii s 125.000 125.000
Overfart reSUltat ..........oovvi e 4.156.342 4.034.369
Afsat udbytte for regnskabSaret ...........ccceeevveeeiiieeiiieeeineennn 150.000 150.000

5 EGENKAPITAL FALT Lot 4.431.342 4.309.369
Henseettelser til udskudt skat ............cceeeiiiieiiiiiiii 118.309 113.627

2 HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT ..o 118.309 113.627
KreditinSttutter ..., 0 602.390

2 SelskabsSKal .......cccovvviiiiiiiiiieeiie e 1.545 76.748
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........ccccvvvnnnnnnn. 9.600 9.600
Anden gaeld ... 89.817 90.383
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ........... 100.962 779.121
G/ZALDSFORPLIGTELSER I ALT oovviiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 100.962 779.121
PASSIVER | ALT e 4.650.613 5.202.117

Senderup og Partnere A/S, Sydbanegade 2B 1 6000 Kolding

13



Bygninger

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Afskrivninger

Skat af arets resultat

AretS aKIUEHE SKAL ..vvvveeeeeeeee et e e e e e e e eeaes

Arets andring i UdSKudt SKat ............cceeviieriieiie e,
ARETS SKAT I ALT wooiiiiiie ettt

Grunde og bygninger

Kostpris pr. 01.01.2015 .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniienenneeneeeeeeaees
AFGaNg 2015 ...
KOSTPRIS PR. 31.12.2015 ......ouuuiiiiiiiiiiiiiniiininiiinennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns

Samlede afskrivninger pr. 01.01.2015 ...
Afskrivninger pa udgaede aktiVer ............cccevveveeiicieeeeeeeeeee e
ATSKIIVNINGEr 1 2015 .oooiiiiiiiiiiieeeeieeeeeeeee et
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 31.12.2015 ........ccoccoivveieee.

REGNSKABSMZSSIG VARDI PR. 31.12.2015........cccccoeeeveeeeens

2015 2014
27.040 27.040

0 -7.817

27.040 19.223
26.438 22.957
4.682 11.477
31.120 34.434
2.703.873 2.968.152
0 -264.279
2.703.873 2.703.873
198.639 183.932

0 -12.333

27.040 27.040
225.679 198.639
2.478.194 2.505.234

Pantszetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 7.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE
2015 2014
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPriS Pr. 01.01.2015 .....ocviiueieeiecie e 1.957.500 1.957.500
KOSTPRIS PR. 31.12.2015 ......ouuuiiiiiiiiiinnniiinnninnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnes 1.957.500 1.957.500
Veerdireguleringer pr. 01.01.2015 .......ooovviiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee -298.774 -519.399
Arets resultatandele efter SKat ............ccccovevveeieeeieeieeeieeeeeenanns 134.666 220.625
Udbytte til moderselskab .............ccoooiiiiiiiiiiiii -200.000 0
VZERDIREGULERINGER PR. 31.12.2015 .....ccoovvvviveviiivieeeeeeeeee, -364.108 -298.774
REGNSKABSMASSIG VARDI PR. 31.12.2015.........ccccccvvvvvvnnnnns 1.593.392 1.658.726
Selskabs-
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes: kapital Ejerandel
Dansk Port Service, Kolding APS .......oooiiiiiiiiiiie e, 125.000 100%
Resultat og egenkapital iflg. sidste regnskab ................. 134.666 1.593.391
Pantszetninger og behzeftelser af de finansielle anleegsaktiver fremgar af note 7.
Saldo pr. Arets Saldo pr.
Egenkapital 01.01.2015  beveegelser  31.12.2015
Selskabskapital ...........ccccoeviiiiiiiiiii 125.000 0 125.000
Overfart resultat .............ooevviiiiiiiee e 4.034.369 121.973 4.156.342
Afsat udbytte sidste regnskabsar ............ccccceeennee.. 150.000 -150.000 0
Afsat udbytte for regnskabsaret ............c..ccceevennen. 0 150.000 150.000
SALDO PR. 31.12.2015 ...ccoooiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 4.309.369 121.973 4.431.342

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige
rettigheder.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2015 2014

6 Ejerforhold
Falgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

Direktar Per Jespersen, Carl Plougs Vej 102, 6000 Kolding.

7 Sikkerheder og pantsaetninger
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der givet ejerpant i ejendommen pa kr. 1.000.000.
Den regnskabsmaessige veerdi udger kr. 2.059.493.

8 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de

skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
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