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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for selskabet PJ Invest
Kolding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter min
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 16. april 2018

| direktionen

Per Jespersen

552/3/PL/HT
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Til kapitalejer i PJ Invest Kolding ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for PJ Invest Kolding ApS for regnskabsaret
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt
planlaegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores
konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger
med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vee-sentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 16. april 2018

Senderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg
Registreret revisor
mnel8078
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vigtigste forretningsomrade er at vaere holdingselskab samt at drive udlejning af
ejendomme og drive virksomhed, der er naturligt forbundet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 324.335, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 5.077.118 og en egenkapital pa
kr. 4.775.356.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabséret 2018
Det forventes, at selskabet vil kunne fastholde nuveerende aktivitetsniveau og indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at

fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fagrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGYRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.
Omseetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets saerlige

konkurrencemaessige situation.

Indteegtskriterium
Indteegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabs-

arets udlgb.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomseaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger inkluderer renter samt tilleeg og godtggrelse under

a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestéar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatop-

gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Under hensatte forpligtelser er der afsat udskudt skat med 22,0% af alle midlertidige forskelle
mellem skattemaessige og regnskabsmaessige saldi.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggares som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med falgende afskrivnings-
principper og satser:

Bygninger: 1% lineeert.

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 13.200 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 &r omkostningsfgres i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet til andelen i de respektive virksomheders

regnskabsmaessig indre veerdi pa balancedagen efter den indre veerdis metode.

| resultatopggrelsen medtages moderselskabets andel af de tilknyttede virksomheders resultat.
Andringer i de tilknyttede virksomheders egenkapital reguleres arligt og indregnes som
"Nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen.

@vrige veerdipapirer og andre kapitalandele males til dagsveerdien pa balancedagen, nar denne
kan opggres palideligt. Hvor det ikke er muligt at opgere dagsveerdi, males veerdipapirer og
andre kapitalandele til kostpris.

Savel realiserede som urealiserede kursreguleringer er indregnet i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver omfatter bgrsnoterede

veerdipapirer, der males til dagsveaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvider
Likvider omfatter kontantbeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle
veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE

01.01.2017-31.12.2017

NOTE 2017 2016

BRUTTORESULTAT ...ttt 189.381 179.060
1 ATSKIIVNINGET oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiii e -27.040 -27.040
DRIFTSRESULTAT .ttt 162.341 152.020
4 Resultat i tilknyttede virksomheder .........c.cccceeeiieiiiiiiiiennnn. 179.179 234.395
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ............... 19.576 9.605
Finansielle indtaagter ..........cceeeiiiiiiiiiiicccee e 9.073 11.488
Finansielle omkostninger ... -4.324 -440
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ... 365.845 407.068
2 Skat af arets resultat .............ccoeeeviiiieiiii e -41.510 -37.389
ARETS RESULTAT ..oviiiiceceeeeeeee e, 324.335 369.679

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ............ccccvevvveiieeiie e 200.000 200.000
OVEITAIt FESUIAL .. eeveee e 124.335 169.679
DISPONERET | ALT oot 324.335 369.679
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BALANCE PR. 31.12.2017/

AKTIVER
NOTE

3 Grunde 0g bYgNINGEr .......oiiiiiiiiiiice e
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER | ALT ..ooooiiiiiiiiieeeeees

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ....................cooooo.
FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..o,

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................
Andre tilgodehavender ...
PeriodeafgraensningSpOoSter .........oovvvvviiiiiiiie e

TILGODEHAVENDER T ALT ..o

Andre veerdipapirer og kapitalandele ..................ccccc
VZRDIPAPIRER OG KAPITALANDELE .......cccccciiiinnne

LIKVIDE BEHOLDNINGER .......ccooviiiiiiiiiiieeeieeeii e
OMSAETNINGSAKTIVER | ALT .o

AKTIVER T ALT o

2017 2016
2.424.113 2.451.153
2.424.113 2.451.153
1.656.965 1.677.785
1.656.965 1.677.785
4.081.078 4.128.938

589.889 480.013
114.847 125.575
718 6.837
705.454 612.425
200.000 200.000
200.000 200.000
90.586 989
996.040 813.414
5.077.118 4.942.352
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NOTE

Selskabskapital ...
Overfart resultat ..

BALANCE PR. 31.12.2017/

PASSIVER

Afsat udbytte for regnskabSaret ...........ccceeevveeeiiieeiiieeeineennn
5 EGENKAPITAL FALT oot

Hensaettelser til udskudt skat ........ccooveveiiiiiieeee,
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT oo,

Selskabsskat ......

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccccvvvvvveeeeee.

Anden geeld ........

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ...........

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..o

PASSIVER | ALT

2017 2016
125.000 125.000
4.450.356 4.326.020
200.000 200.000
4.775.356 4.651.020
142.178 130.244
142.178 130.244
61.042 62.681
9.600 9.600
88.942 88.807
159.584 161.088
159.584 161.088
5.077.118 4.942.352
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Bygninger

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

1 Afskrivninger

Skat af arets resultat
AretS aKIUEIE SKAL ..vvvveeeeee et e e e e e e e e e eeeeas

Arets andring i UdsSKudt SKat ............cceecvieriieiieceece e,
ARETS SKAT I ALT woiiiieice ettt

Grunde og bygninger

KOStPris pr. 01.01.2017 .....uuuuuuuiiiniiiiniiniininiieiiiniinnsiinnnnnennnnnnnnennnnees
KOSTPRIS PR. 31.12.2017 .....outiiiiiiieeiiiiiiiiieiee e

Samlede afskrivninger pr. 01.01.2017 .......cooovriiiiieiieeeeeeee.
ATSKIIVNINGET 1 2017 oottt
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 31.12.2017 ......cceeeeeeeeeeeeeen.

REGNSKABSMZSSIG VARDI PR. 31.12.2017.......ccccooviieeeeeeenns

2017 2016
27.040 27.040
27.040 27.040
29.576 25.454
11.934 11.935
41.510 37.389

2.703.872 2.703.872
2.703.872 2.703.872
252.719 225.679
27.040 27.040
279.759 252.719
2.424.113 2.451.153

Pantszetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 7.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris pr. 0L.01.2017 ....cooviiiiiiiie e e e
KOSTPRIS PR. 31.12.2017 ....uuvuiiiiiiiiiiinnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnes

Veerdireguleringer pr. 01.01.2017 ......covvviiiiiiiieiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeee
Arets resultatandele efter SKat ............ccccovevveeieeeieeieeeieeeeeenanns
Arets gvrige veerdireguIEINGEr ...........cccceeveveeeiceeeeeeeeeeeeeenns
Udbytte til moderselskab ..........cccooooeiiiiiiiiii i
VZERDIREGULERINGER PR. 31.12.2017 ....ccceiiiiiieeiiiiieeee e

REGNSKABSM/ZESSIG VARDI PR. 31.12.2017......cccccovvivvviiinnnns

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Dansk Port Service, Kolding APS .......uviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies

Resultat og egenkapital iflg. sidste regnskab ................... 179.179

2017 2016
1.957.500 1.957.500
1.957.500 1.957.500

-279.715 -364.108

179.179 234.395

1 -2

-200.000 -150.000

-300.535 -279.715

1.656.965 1.677.785
Selskabs-

kapital Ejerandel

125.000 100%

1.656.965

Pantszetninger og beheeftelser af de finansielle anlaegsaktiver fremgar af note 7.
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Egenkapital
Selskabskapital

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2017

2016

Y= 1[0 [0 I o] 12 1 o TP

Y= 1Ko Lo TR0 11 A1 2 1o TR T

Foreslaet udbytte

Y= 1[0 [0 T o] 10 o TSR

Overfort resultat

Y= 1[0 [0 T o] 10 o TN

Andringer i lgbet af regnskabsaret

Y= (Lo Lo IT 11 410 0L TP

Egenkapital ultimo

Indeveer-

ende ar

125.000

125.000

200.000
-200.000
200.000

200.000

4.326.020
124.336

4.450.356

4.775.356

Selskabskapitalen bestar af 125 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige

rettigheder.

6 Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

Direktar Per Jespersen, Carl Plougs Vej 102, 6000 Kolding.

7 Sikkerheder og pantseetninger
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der givet ejerpant i eiendommen pa kr. 1.000.000.

Den regnskabsmaessige veerdi udger kr. 2.014.243.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

2017 2016

8 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de

skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
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