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Ejendomsselskabet NJF ApS
( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for Ejen-
domsselskabet NJF ApS. .

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser betin-
gelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 15. marts 2018

Direktion
Vivian Zetzler Vella Peter Vinther Bjerr:egaard

EN DEL AF TIMEGRUPPEN ™8 RADGIVERE MED VILJE




Ejendomsselskabet NJF ApS
( TIMEVISION )

REVISION OG SKAT

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet NJF ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet NJF ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 p3 grundlag

af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske reviso-
rers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forng-

den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille ars-
regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Frederiksberg, den 15. marts 2018
TimeVision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132

S/QI‘ Z-C
ven-Erik Jen

Registreret R¢visor
mne525
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Ejendomsselskabet NJF ApS
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REVISION OG SKAT

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet NJF ApS
c/o Advokat Peter Bjerregaard, @stergade 24B, 2tv
1100 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 289763 21

Direktion Vivian Zetzler Vella
Peter Vinther Bjerregaard

Revisor TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab

Falkoner Allé 1, 6.
2000 Frederiksberg
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Ejendomsselskabet NJF ApS
(TIMEVISION )

LEDELSESBERETNING
REVISION OG SKAT

Selskabets vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har tidligere ar vaeret investering i ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever om-
tale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets ejer har afgivet tilbagetredelseserkizering pa sine tilgodehavender, se note 1.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-

nansielle stilling.
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Ejendomsselskabet NJF ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet NJF ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg-
relsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillseg/fradrag af
den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-

nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordnin-

gen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet NJF ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
REVISION OG SKAT

BALANCEN

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med

nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-

tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-

tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket

saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ejendomsselskabet NJF ApS
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REVISION OG SKAT

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

DKK DKK

BRUTTOFORTJENESTE -25.750 -30.000

Andre finansielle omkostninger -1 -5

RESULTAT F@R SKAT -25,751 -30.005

Skat af arets resultat 0 0

ARETS RESULTAT -25.751 -30.005
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat -25.751 -30.005

DISPONERET | ALT -25.751 -30.005
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Ejendomsselskabet NJF ApS
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REVISION OG SKAT

BALANCE PR. 31, DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
DKK DKK
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 1 0
Finansielle anlaegsaktiver 1 0
ANLZEGSAKTIVER 1 0
Andre tilgodehavender 0 100.000
Tilgodehavender 1] 100.000
Likvide beholdninger 1.211 151.961
OMSZATNINGSAKTIVER 1.211 251.961
AKTIVER 1.212 251.961
10
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Ejendomsselskabet NJF ApS
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REVISION OG SKAT

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfprt resultat -2.456.700 -2.430.950
3 EGENKAPITAL -2.331.700 -2.305.950
Anden geeld 2.322.912 2.549.911
Langfristede geeldsforpligtelser 2.322.912 2.549.911
Leverandgrer af varer og tjenesteydeiser 10.000 8.000
Selskabsskat 0 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser 10.000 8.000
G/ZALDSFORPLIGTELSER 2.332.912 2.557.911
PASSIVER 1.212 251,961
4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
1
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REVISION OG SKAT

NOTER

2017 2016
DKK DKK

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabets hovedanpartshaver har afgivet tilbagetraedelseserkiaering pa sit tilgodehavende, pa de af hovedan-
partshaverens ejede virksomheder, Ejendommene Nyhavn 41 og 47 samt Restaurationerne Nyhavn 47. Inde-

haveren indestar endvidere for driften i 12 mdr. frem.

2 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris, primo 1 0
Kostpris 31. december 2017 1 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 1 0
Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel
NJFIFH Fastigheter AB, Sverige 49 %
{Nom. SEK. 100.000)
Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Uitimo
3  Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfert resultat -2.430.949 -25.751 -2.456.700
-2.305.949 -25.751 -2.331.700
Selskabskapitalen er sammensat af anparter @ DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
12
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