
Løven Ejendomme A/S

Svendborgvej 210
5600 Faaborg

CVR-nr. 28 97 56 51

Årsrapport for 2021
(17. regnskabsår)

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling

den  25. maj 2022

Hans Henrik Andersen
dirigent

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
d
9
4
4
fJ

q
X

q
R

2
4
7
7
0

4
1

9
1



Løven Ejendomme A/S

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Påtegninger
Ledelsespåtegning 3
Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 7
Ledelsesberetning 8

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 9
Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 14
Balance 31. december 15
Egenkapitalopgørelse 17
Noter 18

2

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
d
9
4
4
fJ

q
X

q
R

2
4
7
7
0

4
1

9
1



Løven Ejendomme A/S

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2021 for Løven Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. maj 2022

Direktion

Uffe Jeppesen
direktør

Bestyrelse

Uffe Jeppesen Lars Lyster Nielsen
formand

Hans Henrik Andersen
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Løven Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Løven Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Løven Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæld-
ende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Løven Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er
tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Løven Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 25. maj 2022

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Løven Ejendomme A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Løven Ejendomme A/S
Svendborgvej 210
5600 Faaborg

CVR-nr.: 28 97 56 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 27. juni 2005

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Bestyrelse Uffe Jeppesen 
Lars Lyster Nielsen, formand 
Hans Henrik Andersen 

Direktion Uffe Jeppesen, direktør 

Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg

Pengeinstitut Fynske Bank
Centrumpladsen 19 
5700 Svendborg
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Løven Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er handel, køb og salg af ejendomme i Danmark og udlandet.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 5.023.593, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 63.785.232.

Årets resultat anses som værende tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Løven Ejendomme A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til ejendommenes
drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter årets huslejeindtægter mv.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som
forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillæg af resterende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesme-
toden.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen.

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Andre værdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udløb, måles til amorti-
seret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstås pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursværdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmæssigt bereg-
net tillæg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Løven Ejendomme A/S

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 5.380.430 5.164.991

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -437.185
Andre driftsomkostninger -56.385 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 5.324.045 4.727.806

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 905.956 2.403.389

Resultat før finansielle poster 6.230.001 7.131.195

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 844.459 2.397.876
Finansielle indtægter 17.568 33.638
Finansielle omkostninger -884.221 -780.655

Resultat før skat 6.207.807 8.782.054

Skat af årets resultat 2 -1.184.214 -1.440.070

Årets resultat 5.023.593 7.341.984

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -6.155.541 2.397.875
Overført resultat 11.179.134 4.944.109

5.023.593 7.341.984
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Løven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 101.373.625 93.390.050
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 4 0 1.020.099

Materielle anlægsaktiver 101.373.625 94.410.149

Kapitalandele i associerede virksomheder 5 11.467.242 17.622.784
Andre værdipapirer og kapitalandele 288.293 296.525

Finansielle anlægsaktiver 11.755.535 17.919.309

Anlægsaktiver i alt 113.129.160 112.329.458

Andre tilgodehavender 458.973 310.176
Selskabsskat 299.286 0
Periodeafgrænsningsposter 3.752 0

Tilgodehavender 762.011 310.176

Likvide beholdninger 321.895 6.513

Omsætningsaktiver i alt 1.083.906 316.689

Aktiver i alt 114.213.066 112.646.147
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Løven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 5.980.382 12.135.923
Overført resultat 57.304.850 45.897.712

Egenkapital 63.785.232 58.533.635

Hensættelse til udskudt skat 7.929.500 7.548.000

Hensatte forpligtelser i alt 7.929.500 7.548.000

Gæld til realkreditinstitutter 30.623.782 28.840.542
Gæld til associerede virksomheder 6.707.124 12.697.894
Anden gæld 227.296 455.300

Langfristede gældsforpligtelser 6 37.558.202 41.993.736

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 1.806.700 1.629.836
Pengeinstitutter 0 92.683
Leverandører af varer og tjenesteydelser 540.123 79.823
Selskabsskat 0 325.070
Anden gæld 699.860 579.351
Periodeafgrænsningsposter 4.450 0
Deposita 1.888.999 1.864.013

Kortfristede gældsforpligtelser 4.940.132 4.570.776

Gældsforpligtelser i alt 42.498.334 46.564.512

Passiver i alt 114.213.066 112.646.147

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Løven Ejendomme A/S

EGENKAPITALOPGØRELSE

 

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis
metode

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 12.135.923 45.897.712 58.533.635
Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsværdi 0 0 228.004 228.004
Årets resultat 0 -6.155.541 11.179.134 5.023.593
Egenkapital 31. december 2021 500.000 5.980.382 57.304.850 63.785.232
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

2021
kr.

2020
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Salg af investeringsejendomme 0 463.125
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 905.956 1.940.264

Værdiregulering investeringsejendomme 905.956 2.403.389

905.956 2.403.389

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 802.714 1.335.070
Årets udskudte skat 381.500 105.000

1.184.214 1.440.070

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 73.194.552
Tilgang i årets løb 7.077.619

Kostpris 31. december 2021 80.272.171

Værdireguleringer 1. januar 2021 20.195.498
Årets værdireguleringer 905.956

Værdireguleringer 31. december 2021 21.101.454

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 101.373.625
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabets ejendomme består af 12 udlejningsejendomme med en god beliggenhed i centrum af
Svendborg, samt en i det midtfynske område og en enkelt ejendom på Langeland. De består af en
blanding af beboelses- og erhvervslejemål.
Ved beregningen af markedsværdien er anvendt en individuel afkastsats i intervallet 6,50% til 9%
eller gennemsnitligt 7,13% , som er fastlagt under hensyntagen til de gældende forhold på
ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,63 7,13 7,63

Dagsværdi 109.020.138 101.373.625 94.729.441

Ændring i dagsværdi 7.646.513 0 -6.644.184

4 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2021 1.457.284
Afgang i årets løb -1.457.284

Kostpris 31. december 2021 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 437.185
Tilbageførte ned- og afskrivninger på afhændede aktiver -437.185

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 0
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

2021
kr.

2020
kr.

5 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2021 5.486.860 5.486.860

Kostpris 31. december 2021 5.486.860 5.486.860

Værdireguleringer 1. januar 2021 12.135.924 9.738.048
Årets resultat 844.458 2.397.876
Udbytte modtaget -7.000.000 0

Værdireguleringer 31. december 2021 5.980.382 12.135.924

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 11.467.242 17.622.784

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Ejendomsaktieselskabet Svendborg Svendborg %50 19.446.712 1.209.597
Møllergade 22 ApS Svendborg %33 5.231.659 163.980

6 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december
2021

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 30.470.378 32.430.482 1.806.700 24.157.434
Gæld til associerede virksomheder 12.697.894 6.707.124 0 0
Anden gæld 455.300 227.296 0 0

43.623.572 39.364.902 1.806.700 24.157.434
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

7 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgået en renteswap som sikringsinstrument på den langfristede gæld.

Markedsværdien af renteswappen udgør kr. 227.296 pr. 31. december 2021, udløber 30/12 2022 og er
indarbejdet i de langfristede gældsforpligtelser.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 32.430, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2021  udgør t.kr. 101.374.
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 6740366488110044914
  hashsumB 1d944fJqXqR247704191/SHA512/33447FF51738AFBCEE7E783D2B0D783CA9DCD02A954AA250C00D03EAAE9FEDCB091A8B5EF418F97DBF5EFA1F6A7ABF14B2B305B4B4BFB7F2CFC267647F6ED9B4
  hashsumC 5bb1f3smHqu247704191/SHA512/510AC2AFD16E78F55F6A2B3BC8CFCB64625BB516CA8E629FE1EF9D88B329E8F2942A13654176C96FC79A20833F32108253DAD8AA8154E9730E0096FE429BAA73
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNSAxMToyOToxMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 5YIgdR2/jWIyJg/iNwuHE/UIaaRIkeILLg+MMhg3FUA=


 
hV/B5yvhuuqp6a9RgGwDnmJFEIgyBHG2WnLd40wJOo0PYo+q+sLGYWYz6AwPEVyJqXTdsj2F5wzY
0XImqIB3xn8lXXk1BAPG876VuLtwrzQTWjTdt9nT2iaBVIcivWBQEWfJm4DVLMXt9tO6qSoUI8DF
weUEQc5jpE9JJ7Gg7zCzjo5kz7TP7cglwmiWEINvTXvd2vM0VhG6skI4R4cwsXk8wuw2xtOQcefu
Do3gyX4cBRrPsKTC5snzCyHHzIJ8BVB1Nhy3VUZPzL2+QeBKh+k3EdXLtq7DluGUECLJwOfsi+bB
V+ZpEgdFa0/JUrPG+EQbPSE/XHzPblIHsAFQUA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI1MTk2NjYyNTY0MzE0ODc5NzE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAzMCAwNzozNzowMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NzdhNjJka25uenAyNDc3MDQxOTEvU0hBNTEyL0MwQzNBRkM1NDc3QTI4QUM0MTM3QUE1OUE5MTlEQjVENDU1MUZGQUQ0MDg1NjA5RkVEM0U0MjM3OTM5Rjc0QjRBQUVGMTQ5MkE0OUQzNUZERUU4MUEyOUY4MzEyNjNBMEZFREUxQzhBNjM2NzkwOTcyM0U2NzI3NUJCNjRGNjgw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWQ5NDRmSnFYcVIyNDc3MDQxOTEvU0hBNTEyLzMzNDQ3RkY1MTczOEFGQkNFRTdFNzgzRDJCMEQ3ODNDQTlEQ0QwMkE5NTRBQTI1MEMwMEQwM0VBQUU5RkVEQ0IwOTFBOEI1RUY0MThGOTdEQkY1RUZBMUY2QTdBQkYxNEIyQjMwNUI0QjRCRkI3RjJDRkMyNjc2NDdGNkVEOUI0




  
 
 
 
 
 
 +3bllfS20BgpGms0Hl5nq9WHgBCzjA/+WvXDu/idrFc=


 
Uh1LT9dgAZRt3g12oxJ2CCgRvdiuYjQ5mlEQhMiyvjRc0q4ft6ZbXvzs5nvWJx7lcAyLuIYQ3cKy
mcb8njhNsDgd7Emh00X905LC6IDGXKr8Ivr/MBeB8TyaBNvqFWu68A8XcLfDR9cx9i3F58ug+wje
W9ZsKZObvlabWCvCR1RsdrH2mmjZB1R26ovH6zRm6CyhRtFuOncCjgEsV5qIUL0/jcNz3CJwXZme
9cdyJvxtN4BKOrdGLjoxGS4fvVE0maRuY9wJMvjcMI9W4xZngZpqV9vubpv+IMLdckCO9pAIMeeF
w4hT6GXzNRtAdMhCB1lUuPThYjK41qIpv/Lyng==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 3254305470568292817
  hashsumB 1d944fJqXqR247704191/SHA512/33447FF51738AFBCEE7E783D2B0D783CA9DCD02A954AA250C00D03EAAE9FEDCB091A8B5EF418F97DBF5EFA1F6A7ABF14B2B305B4B4BFB7F2CFC267647F6ED9B4
  hashsumC 77a62dknnzp247704191/SHA512/C0C3AFC5477A28AC4137AA59A919DB5D4551FFAD4085609FED3E4237939F74B4AAEF1492A49D35FDEE81A29F831263A0FEDE1C8A6367909723E67275BB64F680
  hashsumD 5bb1f3smHqu247704191/SHA512/510AC2AFD16E78F55F6A2B3BC8CFCB64625BB516CA8E629FE1EF9D88B329E8F2942A13654176C96FC79A20833F32108253DAD8AA8154E9730E0096FE429BAA73
  hashsumE a285f4ZmSmu247704191/SHA512/54A02F9010F10C98E479112156166AE769E52F7A8BDD64CD810414F4461B35298F138BAB6F00701C9D0A281D9AD37E843CB63D91144D1D24ABAED6F01BBAB4D7
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yNiAwNjo0NDoxOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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