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Legven Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021 for Loven Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. maj 2022

Direktion

Uffe Jeppesen
direktor

Bestyrelse

Uffe Jeppesen Lars Lyster Nielsen Hans Henrik Andersen
formand
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Legven Ejendomme A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Loven Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Leven Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at geore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Legven Ejendomme A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hegjere end ved ve-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdédanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Legven Ejendomme A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 25. maj 2022

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Leven Ejendomme A/S
Svendborgvej 210
5600 Faaborg

CVR-nr.: 28 97 56 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Stiftet: 27. juni 2005

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen, formand
Hans Henrik Andersen

Uffe Jeppesen, direktor

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

Fynske Bank
Centrumpladsen 19
5700 Svendborg
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Legven Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er handel, kab og salg af ejendomme i Danmark og udlandet.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 5.023.593, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pé kr. 63.785.232.

Arets resultat anses som vearende tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Legven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Loven Ejendomme A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til ejendommenes
drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsetningen omfatter arets huslejeindtegter mv.
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Legven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.
Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsetningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt

tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Legven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgar serskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan veere veasentlige.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleeg af resterende merveardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesme-
toden.
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Legven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre verdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udleb, méles til amorti-
seret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursverdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmeessigt bereg-
net tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.
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Legven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrerende indtaegter i de efterfolgende &r.
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Legven Ejendomme A/S

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021 2020
kr. kr.
Bruttofortjeneste 5.380.430 5.164.991
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -437.185
Andre driftsomkostninger -56.385 0
Resultat af drift fer dagsverdireguleringer 5.324.045 4.727.806
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 905.956 2.403.389
Resultat for finansielle poster 6.230.001 7.131.195
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 844.459 2.397.876
Finansielle indtegter 17.568 33.638
Finansielle omkostninger -884.221 -780.655
Resultat for skat 6.207.807 8.782.054
Skat af arets resultat 2 -1.184.214 -1.440.070
Arets resultat 5.023.593 7.341.984
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -6.155.541 2.397.875
Overfort resultat 11.179.134 4.944.109
5.023.593 7.341.984
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 101.373.625 93.390.050
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 0 1.020.099
Materielle anlzegsaktiver 101.373.625 94.410.149
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 11.467.242 17.622.784
Andre veerdipapirer og kapitalandele 288.293 296.525
Finansielle anlaegsaktiver 11.755.535 17.919.309
Anlzegsaktiver i alt 113.129.160  112.329.458
Andre tilgodehavender 458.973 310.176
Selskabsskat 299.286 0
Periodeafgransningsposter 3.752 0
Tilgodehavender 762.011 310.176
Likvide beholdninger 321.895 6.513
Omsatningsaktiver i alt 1.083.906 316.689
Aktiver i alt 114.213.066  112.646.147
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 5.980.382 12.135.923
Overfort resultat 57.304.850 45.897.712
Egenkapital 63.785.232 58.533.635
Henseettelse til udskudt skat 7.929.500 7.548.000
Hensatte forpligtelser i alt 7.929.500 7.548.000
Geld til realkreditinstitutter 30.623.782 28.840.542
Geld til associerede virksomheder 6.707.124 12.697.894
Anden geeld 227.296 455.300
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 37.558.202 41.993.736
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.806.700 1.629.836
Pengeinstitutter 0 92.683
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 540.123 79.823
Selskabsskat 0 325.070
Anden gaeld 699.860 579.351
Periodeafgransningsposter 4.450 0
Deposita 1.888.999 1.864.013
Kortfristede gaeldsforpligtelser 4.940.132 4.570.776
Geldsforpligtelser i alt 42.498.334 46.564.512
Passiver i alt 114.213.066  112.646.147
Eventualforpligtelser 7
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser 8
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Leven Ejendomme A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre verdis Overfort

kapital metode resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 12.135.923 45.897.712 58.533.635
Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsverdi 0 0 228.004 228.004
Arets resultat 0 -6.155.541 11.179.134 5.023.593
Egenkapital 31. december 2021 500.000 5.980.382 57.304.850 63.785.232
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Leven Ejendomme A/S

NOTER

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Salg af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering investeringsejendomme

2  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021

Veardireguleringer 1. januar 2021
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2021

2021 2020

kr. kr.

0 463.125

905.956 1.940.264

905.956 2.403.389

905.956 2.403.389

802.714 1.335.070

381.500 105.000

1.184.214 1.440.070
Investerings-

ejendomme

73.194.552

7.077.619

80.272.171

20.195.498

905.956

21.101.454

101.373.625
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Leven Ejendomme A/S

NOTER

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme bestar af 12 udlejningsejendomme med en god beliggenhed i centrum af
Svendborg, samt en i det midtfynske omrade og en enkelt ejendom pa Langeland. De bestar af en

blanding af beboelses- og erhvervslejemal.

Ved beregningen af markedsvaerdien er anvendt en individuel afkastsats i intervallet 6,50% til 9%
eller gennemsnitligt 7,13% , som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

ZEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 6,63 7,13 7,63
Dagsverdi 109.020.138 101.373.625 94.729.441
Zndring i dagsverdi 7.646.513 0 -6.644.184

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2021 1.457.284
Afgang i arets lob -1.457.284
Kostpris 31. december 2021 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 437.185
Tilbageforte ned- og afskrivninger pé atheendede aktiver -437.185
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 0
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Leven Ejendomme A/S

NOTER

5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Veardireguleringer 1. januar 2021
Arets resultat
Udbytte modtaget

Verdireguleringer 31. december 2021

Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2021

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

2021 2020

kr. kr.
5.486.860 5.486.860
5.486.860 5.486.860
12.135.924 9.738.048
844.458 2.397.876
-7.000.000 0
5.980.382 12.135.924
11.467.242 17.622.784

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsaktieselskabet Svendborg  Svendborg 50% 19.446.712 1.209.597
Mollergade 22 ApS Svendborg 33% 5.231.659 163.980
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 30.470.378 32.430.482 1.806.700 24.157.434
Geld til associerede virksomheder 12.697.894 6.707.124 0 0
Anden geeld 455.300 227.296 0 0
43.623.572 39.364.902 1.806.700 24.157.434
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NOTER

7 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgéet en renteswap som sikringsinstrument pa den langfristede gaeld.

Markedsverdien af renteswappen udger kr. 227.296 pr. 31. december 2021, udlgber 30/12 2022 og er
indarbejdet i de langfristede geeldsforpligtelser.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 32.430, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 101.374.
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