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Lgven Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2020 for Lgven Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 27. april 2021

Direktion

Uffe Jeppesen
Direktgr

Bestyrelse

Uffe Jeppesen Lars Lyster Nielsen Hans Henrik Andersen
Formand
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Lgven Ejendomme A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lgven Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lgven Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Lgven Ejendomme A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Lgven Ejendomme A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 27. april 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Lgven Ejendomme A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Lgven Ejendomme A/S
Svendborgvej 210
5600 Faaborg

CVR-nr.: 28 97 56 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 27. juni 2005

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen, formand
Hans Henrik Andersen

Uffe Jeppesen, direktgr

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

Fynske Bank
Centrumpladsen 19
5700 Svendborg
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Lgven Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er handel, kgb og salg af ejendomme i Danmark og udlandet.
Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 7.341.984, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 58.533.635.

Arets resultat anses som vaerende tilfredsstillende.
Der er i regnskabsaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har varet nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale gkonomi. Selskabet har ikke veret pavirket

heraf i regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lgven Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af omkost-
ninger til ejendommenes drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter arets huslejeindtegter mv.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsverdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har varet muligt at finde dagsveerdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for kommende ar,
korrigeret for udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrader
som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleg af resterende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesme-
toden.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige verdi overstiger
kostprisen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til amorti-
seret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursvaerdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmassigt bereg-
net tilleg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Lgven Ejendomme A/S

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 5.164.991 3.615.265
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -437.185 0
Resultat af ordineer drift for dagsveerdireguleringer 4.727.806 3.615.265
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 2.403.389 14.222
Resultat for finansielle poster 7.131.195 3.629.487
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.397.876 1.001.563
Finansielle indtegter 33.638 70.955
Finansielle omkostninger -780.655 -984.246
Resultat for skat 8.782.054 3.717.759
Skat af arets resultat 2 -1.440.070 -597.526
Arets resultat 7.341.984 3.120.233
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.397.875 1.001.563
Overfgrt resultat 4.944.109 2.118.670
7.341.984 3.120.233
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Lgven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 93.390.050 74.570.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4 1.020.099 0
Materielle anleegsaktiver 94.410.149 74.570.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 17.622.784 15.224.908
Andre verdipapirer og kapitalandele 296.525 1.210.524
Finansielle anlsegsaktiver 17.919.309 16.435.432
Anlaegsaktiver i alt 112.329.458 91.005.432
Andre tilgodehavender 310.176 404.083
Selskabsskat 0 95.474
Tilgodehavender 310.176 499.557
Likvide beholdninger 6.513 1.517.840
Omsatningsaktiver i alt 316.689 2.017.397
Aktiver i alt 112.646.147 93.022.829
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Lgven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 12.135.923 9.738.048
Overfgrt resultat 45.897.712 40.734.872
Egenkapital 58.533.635 50.972.920
Hensttelse til udskudt skat 7.548.000 7.443.000
Hensatte forpligtelser i alt 7.548.000 7.443.000
Geld til realkreditinstitutter 28.840.542 18.108.255
Geld til associerede virksomheder 12.697.894 12.769.231
Anden gazld 455.300 674.031
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 41.993.736 31.551.517
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.629.836 1.359.488
Pengeinstitutter 92.683 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 79.823 81.248
Selskabsskat 325.070 0
Anden geld 579.351 371.587
Deposita 1.864.013 1.243.069
Kortfristede gzldsforpligtelser 4.570.776 3.055.392
Gealdsforpligtelser i alt 46.564.512 34.606.909
Passiver i alt 112.646.147 93.022.829

Usikkerhed ved indregning og maling 7

Eventualforpligtelser 8

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 9
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Lgven Ejendomme A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre vardis Overfort

kapital metode resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 9.738.048 40.734.872 50.972.920
Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi 0 0 218.731 218.731
Arets resultat 0 2.397.875 4.944.109 7.341.984
Egenkapital 31. december 2020 500.000 12.135.923 45.897.712 58.533.635
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Lgven Ejendomme A/S

NOTER

2020 2019
kr. kr.
1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som fglge af endret
afkastkrav 1.940.264 14.222
Salg af investeringsejendomme 463.125 0
Veardiregulering investeringsejendomme 2.403.389 14.222
2.403.389 14.222
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.335.070 504.526
Arets udskudte skat 105.000 93.000
1.440.070 597.526
3 AKktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 55.692.213
Tilgang i arets 1gb 20.889.786
Afgang i arets 1gb -3.387.447
Kostpris 31. december 2020 73.194.552
Verdireguleringer 1. januar 2020 18.877.787
Arets vardireguleringer 1.940.264
Arets tilbagefgrte vaerdireguleringer -622.553
Vardireguleringer 31. december 2020 20.195.498
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 93.390.050
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Lgven Ejendomme A/S

NOTER

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme bestar af 12 udlejningsejendomme med en god beliggenhed i centrum af
Svendborg, samt i det midtfynske omrade og en enkelt ejendom pa Langeland. De bestar af en

blanding af beboelses- og erhvervslejemal.

Ved beregningen af markedsvardien er anvendt en individuel afkastsats 1 intervallet 6,00% til 10%
eller gennemsnitligt 7,71% , som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveardi

Andring i dagsverdi

4 Materielle anlaegsaktiver

-0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

7,21 7,71 8,21
99.862.204 93.390.050 87.705.765
6.472.154 0 -5.684.285

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Tilgang i arets 1gb 1.457.284
Kostpris 31. december 2020 1.457.284
Arets afskrivninger 437.185
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 437.185
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 1.020.099
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Lgven Ejendomme A/S

NOTER

5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. januar 2020
Arets resultat
Nedskrivning egne kapitalandele

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

2020 2019

kr. kr.
5.486.860 5.486.860
5.486.860 5.486.860
9.738.048 9.003.152
2.397.876 1.001.563
0 -266.667
12.135.924 9.738.048
17.622.784 15.224.908

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsaktieselskabet Svendborg ~ Svendborg 50% 32.237.114 5.168.884
Mgllergade 22 ApS Svendborg 33% 5.067.679 -4.699
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 19.467.743 30.470.378 1.629.836 22.715.501
Geld til associerede virksomheder 12.769.231 12.697.894 0 0
Anden gald 674.031 455.300 0 0
32.911.005 43.623.572 1.629.836 22.715.501
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Lgven Ejendomme A/S

NOTER

7 Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsvardi forudsetter, at dagsvaerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler i de seneste par ar medfgrer, at en praecis verdiansattelse af ejendomme til dagsveardi
er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
vardiansattelsesmetoder er sket en retvisende vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtet kapitalfortjeneste gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Til brug for vaerdiansaettelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende &r
korrigeret for ekstraordinare poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsattes
af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhangig af markedsforholdende. Afkastkravene for
2020 udggr gennemsnitligt 7,71%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentet 1an hos realkreditinstitutter
og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lgbende.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en fglsomhedsanalyse af usikkerhed ved
opggrelse af dagsvaerdien.

8 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet en renteswap som sikringsinstrument pa den langfristede geeld.

Markedsveardien af renteswappen udggr kr. 455.300 pr. 31. december 2020, udlgber 30/12 2022 og er
indarbejdet i de langfristede geldsforpligtelser.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 30.470, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2020 udggr t.kr. 93.390.
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Lgven Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2020 for Lgven Ejendomme A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 27. april 2021

Direktion

Uffe Jeppesen
Direktgr

Bestyrelse

Uffe Jeppesen Lars Lyster Nielsen Hans Henrik Andersen
Formand
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Lgven Ejendomme A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Lgven Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Lgven Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfg@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Lgven Ejendomme A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke l&ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Lgven Ejendomme A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 27. april 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Lgven Ejendomme A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Lgven Ejendomme A/S
Svendborgvej 210
5600 Faaborg

CVR-nr.: 28 97 56 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 27. juni 2005

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen, formand
Hans Henrik Andersen

Uffe Jeppesen, direktgr

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

Fynske Bank
Centrumpladsen 19
5700 Svendborg
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Lgven Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er handel, kgb og salg af ejendomme i Danmark og udlandet.
Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 7.341.984, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 58.533.635.

Arets resultat anses som vaerende tilfredsstillende.
Der er i regnskabsaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har varet nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale gkonomi. Selskabet har ikke veret pavirket

heraf i regnskabsaret.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Lgven Ejendomme A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er u@ndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i danske kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af omkost-
ninger til ejendommenes drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter arets huslejeindtegter mv.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsverdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har varet muligt at finde dagsveerdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for kommende ar,
korrigeret for udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtrader
som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleg af resterende mervardier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesme-
toden.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre vardis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmassige verdi overstiger
kostprisen.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til amorti-
seret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursvaerdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmassigt bereg-
net tilleg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapi-
talen.
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Lgven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Lgven Ejendomme A/S

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttofortjeneste 5.164.991 3.615.265
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -437.185 0
Resultat af ordineer drift for dagsveerdireguleringer 4.727.806 3.615.265
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 2.403.389 14.222
Resultat for finansielle poster 7.131.195 3.629.487
Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.397.876 1.001.563
Finansielle indtegter 33.638 70.955
Finansielle omkostninger -780.655 -984.246
Resultat for skat 8.782.054 3.717.759
Skat af arets resultat 2 -1.440.070 -597.526
Arets resultat 7.341.984 3.120.233
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.397.875 1.001.563
Overfgrt resultat 4.944.109 2.118.670
7.341.984 3.120.233
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Lgven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 3 93.390.050 74.570.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4 1.020.099 0
Materielle anleegsaktiver 94.410.149 74.570.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 5 17.622.784 15.224.908
Andre verdipapirer og kapitalandele 296.525 1.210.524
Finansielle anlsegsaktiver 17.919.309 16.435.432
Anlaegsaktiver i alt 112.329.458 91.005.432
Andre tilgodehavender 310.176 404.083
Selskabsskat 0 95.474
Tilgodehavender 310.176 499.557
Likvide beholdninger 6.513 1.517.840
Omsatningsaktiver i alt 316.689 2.017.397
Aktiver i alt 112.646.147 93.022.829
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Lgven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 12.135.923 9.738.048
Overfgrt resultat 45.897.712 40.734.872
Egenkapital 58.533.635 50.972.920
Hensttelse til udskudt skat 7.548.000 7.443.000
Hensatte forpligtelser i alt 7.548.000 7.443.000
Geld til realkreditinstitutter 28.840.542 18.108.255
Geld til associerede virksomheder 12.697.894 12.769.231
Anden gazld 455.300 674.031
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 41.993.736 31.551.517
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 1.629.836 1.359.488
Pengeinstitutter 92.683 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 79.823 81.248
Selskabsskat 325.070 0
Anden geld 579.351 371.587
Deposita 1.864.013 1.243.069
Kortfristede gzldsforpligtelser 4.570.776 3.055.392
Gealdsforpligtelser i alt 46.564.512 34.606.909
Passiver i alt 112.646.147 93.022.829

Usikkerhed ved indregning og maling 7

Eventualforpligtelser 8

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 9
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Lgven Ejendomme A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Virksomheds- indre vardis Overfort

kapital metode resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2020 500.000 9.738.048 40.734.872 50.972.920
Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi 0 0 218.731 218.731
Arets resultat 0 2.397.875 4.944.109 7.341.984
Egenkapital 31. december 2020 500.000 12.135.923 45.897.712 58.533.635
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Lgven Ejendomme A/S

NOTER

2020 2019
kr. kr.
1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som fglge af endret
afkastkrav 1.940.264 14.222
Salg af investeringsejendomme 463.125 0
Veardiregulering investeringsejendomme 2.403.389 14.222
2.403.389 14.222
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 1.335.070 504.526
Arets udskudte skat 105.000 93.000
1.440.070 597.526
3 AKktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 55.692.213
Tilgang i arets 1gb 20.889.786
Afgang i arets 1gb -3.387.447
Kostpris 31. december 2020 73.194.552
Verdireguleringer 1. januar 2020 18.877.787
Arets vardireguleringer 1.940.264
Arets tilbagefgrte vaerdireguleringer -622.553
Vardireguleringer 31. december 2020 20.195.498
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 93.390.050
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Lgven Ejendomme A/S

NOTER

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme bestar af 12 udlejningsejendomme med en god beliggenhed i centrum af
Svendborg, samt i det midtfynske omrade og en enkelt ejendom pa Langeland. De bestar af en

blanding af beboelses- og erhvervslejemal.

Ved beregningen af markedsvardien er anvendt en individuel afkastsats 1 intervallet 6,00% til 10%
eller gennemsnitligt 7,71% , som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt ejendommens beliggenhed mv.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent

Dagsveardi

Andring i dagsverdi

4 Materielle anlaegsaktiver

-0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

7,21 7,71 8,21
99.862.204 93.390.050 87.705.765
6.472.154 0 -5.684.285

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Tilgang i arets 1gb 1.457.284
Kostpris 31. december 2020 1.457.284
Arets afskrivninger 437.185
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 437.185
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 1.020.099
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Lgven Ejendomme A/S

NOTER

5 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Verdireguleringer 1. januar 2020
Arets resultat
Nedskrivning egne kapitalandele

Verdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

2020 2019

kr. kr.
5.486.860 5.486.860
5.486.860 5.486.860
9.738.048 9.003.152
2.397.876 1.001.563
0 -266.667
12.135.924 9.738.048
17.622.784 15.224.908

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsaktieselskabet Svendborg ~ Svendborg 50% 32.237.114 5.168.884
Mgllergade 22 ApS Svendborg 33% 5.067.679 -4.699
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gezld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 19.467.743 30.470.378 1.629.836 22.715.501
Geld til associerede virksomheder 12.769.231 12.697.894 0 0
Anden gald 674.031 455.300 0 0
32.911.005 43.623.572 1.629.836 22.715.501
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Lgven Ejendomme A/S

NOTER

7 Usikkerhed ved indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsvardi forudsetter, at dagsvaerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler i de seneste par ar medfgrer, at en praecis verdiansattelse af ejendomme til dagsveardi
er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
vardiansattelsesmetoder er sket en retvisende vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtet kapitalfortjeneste gennem udlejning
og/eller veerdistigninger.

Til brug for vaerdiansaettelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende &r
korrigeret for ekstraordinare poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsattes
af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar afhangig af markedsforholdende. Afkastkravene for
2020 udggr gennemsnitligt 7,71%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentet 1an hos realkreditinstitutter
og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lgbende.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en fglsomhedsanalyse af usikkerhed ved
opggrelse af dagsvaerdien.

8 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet en renteswap som sikringsinstrument pa den langfristede geeld.

Markedsveardien af renteswappen udggr kr. 455.300 pr. 31. december 2020, udlgber 30/12 2022 og er
indarbejdet i de langfristede geldsforpligtelser.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 30.470, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2020 udggr t.kr. 93.390.
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC40Ng==
  challenge 7722124234680087189
  hashsumB 264976d0ukx242206594/SHA512/7659A13869F86E4F928F8C82C813A8B05563AEC7DE7AA643F3D4A2D6C78FE0ED6E7368C69B84CB67D87D1010DE8EBAF31A7EB8E48CA8F9046DF02DA34514C079
  hashsumC fb5352bdunP242206594/SHA512/89DF8FCC92EB06A4ECC0D0552506355C0D52C927320E8932312E4BA1E77F2B0284FE02F2810C8D0CCC39CCCEB12ACC84D681F2672E5C4D65FB7B302F484576AA
  hashsumD 9818773aXxp242206594/SHA512/F4D08C75088E0B8130DCB3B250FE3808755DED4AB19E82A7FD3DB2BB1592D50739A624BAA9F2D478B85330665F13112427F88B77A7213132BE757851A50A1A6B
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNyAyMDo0MDo0OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 dlpQUhPa061TJYSJw3nhwiSmDKwdqOYR9tZprlfTzzA=


 
H2BcmMguYBeV/XI5uA0xjE6zlRERfQTQ9k9WzMvvHzxMvPURtikxtrUeAsEc/b5clWsJKD0kyfiC
R4PHCLJ9k2TLpMSEs7ME99E3UweY339s61SL7Zb0N+3mFGhE5kB3R+HAG24iW4omcZWBUYkt9jNm
fhb3nvn4ZgsbKi6J7UHReGnwDrAa4TW7YVvNXxNNDkBpyMQ3I9Sv6L0bkD4+ULgwqeFkylShESgT
HYI2avVGa3MiU/swvEUC2wsJb1ftjTnAgqwmi3pEo/HCAiskC8joUpn/bzmRdR8P95Vv7QxlAeq8
UcgP2Qt1n+dZNKJrCXlUz/RAF5jlqQrBuxfI9Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC40Ng==
  challenge -2436679965735450926
  hashsumB 264976d0ukx242206594/SHA512/7659A13869F86E4F928F8C82C813A8B05563AEC7DE7AA643F3D4A2D6C78FE0ED6E7368C69B84CB67D87D1010DE8EBAF31A7EB8E48CA8F9046DF02DA34514C079
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNyAyMToxMzo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 ge7gom5tyBL2XbjYIcKDgFNvcsYYDqkssuvEFWAQkuA=


 
Xj+7OYvjfX1xd4NHPr3Voh5Qv+vO/v8MLyYbtvb0K7hryfApAuQAD9YfEbN9WkG9hPy2P3dVAg9p
4f1Ny8vmCCZEZyfCapk/OG6cmJCp5Q38Tq1ws1Co0x+m5Tucgo8103QFP6P7jq9ffjEMLbq3IQ2c
lqCjlywSZt24vu82M94yjDpiJj8cvAnSYAJ2Twu/W+PZfUS5mhZkpc30z/yPZUURMCqeGfd+5BQw
Y/iucaH4MmJ3FDdXhQY6dsyrsV8YPvoverGVNX4Mi/5Fi1m5TPTpHrlN0nPCKEijVqTXO5ouCBG9
k6KkZbJbjTcIauQUXP1RoPK3/a5etGMBRIobuQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 3554557576205537338
  hashsumB 264976d0ukx242206594/SHA512/7659A13869F86E4F928F8C82C813A8B05563AEC7DE7AA643F3D4A2D6C78FE0ED6E7368C69B84CB67D87D1010DE8EBAF31A7EB8E48CA8F9046DF02DA34514C079
  hashsumC fb5352bdunP242206594/SHA512/89DF8FCC92EB06A4ECC0D0552506355C0D52C927320E8932312E4BA1E77F2B0284FE02F2810C8D0CCC39CCCEB12ACC84D681F2672E5C4D65FB7B302F484576AA
  hashsumD 9818773aXxp242206594/SHA512/F4D08C75088E0B8130DCB3B250FE3808755DED4AB19E82A7FD3DB2BB1592D50739A624BAA9F2D478B85330665F13112427F88B77A7213132BE757851A50A1A6B
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNyAxNzowNToyMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 3ylo/fc6Wbmc85PCZRsGPNjjL+qrrbM7dmxw13QvIzA=


 
U3yMUsG2xleZfvwhcDuDn1c8fiuEd6juF6Q2J1fid7fqZDyDDKZF/jSHSr+jsI//YH8f7QJKa3Ud
i1y6corJMTLF9uomceXvK3pkgkQV9sL+7K++dD0ElpMogac2Rx33fsk2EdFCKNApjytyZKBFNMed
QIJzCfLwIj6EpzKi7B89ngpyzUnVFzSyOMV/vaER3Hk2JYMahedhqiUfudPfoI/lfuxUcm1C28lV
NmN5efq9cw3eIBReKF2rmz2QzwknesGBacJZb5+mxrVx1Ob2O5wCi7oHJN+DXhmCbeyn/ibBJb0f
Y3mcKVs8BQCqXwZLpVZc0ymVS+OZqcXKlLsbuA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NDkx
  openoces_opensign_layout_size_width MTAwOA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Mjk0NzczNzMxNDAzODMzMzc4Mg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEFwciAyNyAyMToxMToyMyBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MmFiZTA4ZGNRVWsyNDIyMDY1OTQvU0hBNTEyL0IzNDg0RTRBQ0JGN0YwRTJCNTQyRjk1RDQ5OUU0NTQwMkM4MDVCQkI3Njc4QzRBRThDOTkyQTI5N0M1OTRDRUIyQjVCQjgzNEQ4MzY0RDhBNkU3QTc3M0JCQUIzOUY2ODdDQjI2QzMyMUY2MEU1RTNGRUZFODJEMzQ1QjdDM0FB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjY0OTc2ZDB1a3gyNDIyMDY1OTQvU0hBNTEyLzc2NTlBMTM4NjlGODZFNEY5MjhGOEM4MkM4MTNBOEIwNTU2M0FFQzdERTdBQTY0M0YzRDRBMkQ2Qzc4RkUwRUQ2RTczNjhDNjlCODRDQjY3RDg3RDEwMTBERThFQkFGMzFBN0VCOEU0OENBOEY5MDQ2REYwMkRBMzQ1MTRDMDc5




  
 
 
 
 
 
 YqtLT/2+FeJLh6QwWQvUVW08ydakRbKpuKIKp+dxyF8=


 
AvBX0bZZ3MoouXxy4tgKaQVOsD/j//54Rp4RfzsVca9KcGt9kQbWkFKJm6tCSf0XSI13uoyycOtM
2SIVQhYCtXUxP7kVoyuFIATlAu1oz5+BwJM0EVhIo4KS3BiOXcTNrtdSIXS6lE6m+h49iMu9U6ag
L8c8BBFQWTD6+wvNzMmMnDTbGyChR9NshmbijhgV8LQHwF1votOxNgKBSqVck1tVGedV1hv8NXqF
dwu3SJgoGeMB52yRNfAjG25be7N7Q9Sg/ndUQE/T3Up+f5N6FkRj6N9MDmtlgrG5VAcYrjn/mZXn
8avQHGsp7Nj1Fb7x2vkr/px5YqzGtKsJ907llg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -1866276218811084142
  hashsumB 264976d0ukx242206594/SHA512/7659A13869F86E4F928F8C82C813A8B05563AEC7DE7AA643F3D4A2D6C78FE0ED6E7368C69B84CB67D87D1010DE8EBAF31A7EB8E48CA8F9046DF02DA34514C079
  hashsumC 2abe08dcQUk242206594/SHA512/B3484E4ACBF7F0E2B542F95D499E45402C805BBB7678C4AE8C992A297C594CEB2B5BB834D8364D8A6E7A773BBAB39F687CB26C321F60E5E3FEFE82D345B7C3AA
  hashsumD fb5352bdunP242206594/SHA512/89DF8FCC92EB06A4ECC0D0552506355C0D52C927320E8932312E4BA1E77F2B0284FE02F2810C8D0CCC39CCCEB12ACC84D681F2672E5C4D65FB7B302F484576AA
  hashsumE 358870e4KWN242206594/SHA512/7D4901C2CE3756E0766BB827F5A5967EE764A2DC764FF2E4C62D36996DC2280D493ED3E0F05DE143717897F981A9FFB15BB52EE5C537FD2412A74C07E4FC076F
  hashsumF 9818773aXxp242206594/SHA512/F4D08C75088E0B8130DCB3B250FE3808755DED4AB19E82A7FD3DB2BB1592D50739A624BAA9F2D478B85330665F13112427F88B77A7213132BE757851A50A1A6B
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yNyAxMzozMTowMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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