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Loven Ejendomme A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2016 for Loven Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. maj 2017

Dir
A
Uffe ‘

Bestyrelse

Henrik Andersen
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Loven Ejendomme A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Loven Ejendomme A/S

Keonklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Loven Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér saddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Loven Ejendomme A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesent-
lig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er
tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Loven Ejendomme A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. ’

Svendborg, den 8. maj 2017

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly J sen

Registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
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Leven Ejendomme A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Leven Ejendomme A/S
Lindebjergvej 8
5600 Faaborg

CVR-nr.: 28975651
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 27. juni 2005
Hjemsted: Svendborg

Bestyrelse Uffe Jeppesen
Lars Lyster Nielsen
Henrik Andersen

Direktion Uffe Jeppesen

Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg

Pengeinstitut Danske Bank
Mpollergade 2

Fynske Bank
Centrumpladsen 19
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Loven Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er handel, kab og salg af ejendom i Danmark og udlandet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 3.637.339, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 39.294.989.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Loven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Loven Ejendomme A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomseetningen omfatter arets huslejeindtaegter mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er mv.
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Loven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under aconto skatteordningen m.v.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Disse omfatter den forholdsmessige andel af resultat efter skat samt regulering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan hénfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formél at opné afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger. Efter feorste indregning maéles investeringsejendomme til  dagsveerdi.
Verdireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medforer vasentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har varet muligt at finde dagsvaerdien ved
hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pd baggrund af diskonteringsmodeller.
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Loven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret verdianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balan-
cen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sand-
synligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som
forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af virksomhedernes indre
vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne a-
vancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort ef-
ter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre vardis metode under egenkapitalen, 1 det omfang den regnskabsmaessige verdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten
for Loven Ejendomme A/S, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser males til kostpris med fradrag af hensattelse til
tabsrisici, opgjort pa grundlag af en individuel vurdering.

Likvider

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel verdi.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Loven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som foelge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte p& egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. 1 efterfolgende perioder indregnes prioritetsgzeld og andre finansielle forpligtelser
vedrerende investeringsejendomme til pantebrevsrestgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgdr i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden gzld.
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Loven Ejendomme A/S

RESULTATOPGOURELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2016 2015

kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.541.641 2.843.217
Veardireguleringer af investeringsaktiver 98.111 366.620
Resultat for finansielle poster 3.639.752 3.209.837
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 889.211 1.832.973
Finansielle indtegter 527.028 212.623
Finansielle omkostninger 1 -644.500 -602.763
Resultat for skat 4.411.491 4.652.670
Skat af arets resultat -774.152 -205.683
Arets resultat 3.637.339 4.446.987
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 889.211 1.199.645
Overfort resultat 2.748.128 3.247.342
3.637.339 4.446.987
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Loven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 59.496.000 58.075.000
Materielle anlaegsaktiver 59.496.000 58.075.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 3 10.417.583 9.528.372
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 648.895 685.800
Finansielle anlaegsaktiver 11.066.478 10.214.172
Anlegsaktiver i alt 70.562.478 68.289.172
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 152.335 570.430
Andre tilgodehavender 100.364 141.127
Selskabsskat 0 31.517
Tilgodehavender 252.699 743.074
Likvide beholdninger 283.002 61.491
Oms=tningsaktiver i alt 535.701 804.565
Aktiver i alt 71.098.179 69.093.737
14

REVISORGRUPPEN



Loven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2016 2015
kr. kr.
Passiver

Selskabskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 7.730.723 6.841.512
Overfort resultat 31.064.266 28.402.511
Egenkapital 4 39.294.989 35.744.023
Henszttelse til udskudt skat 6.934.800 6.708.800
Hensatte forpligtelser i alt 6.934.800 6.708.800
Geld til realkreditinstitutter 18.247.536 19.874.308
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 18.247.536 19.874.308
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 5 1.151.430 1.138.584
Geld til associerede virksomheder 3.059.234 3.541.410
Selskabsskat ' 157 0
Anden geld 1.584.647 1.298.710
Deposita 825.386 787.902
Kortfristede gzldsforpligtelser 6.620.854 6.766.606
Geldsforpligtelser i alt 24.868.390 26.640.914
Passiver i alt 71.098.179 69.093.737

Usikkerhed ved indregning og maling 6

Eventualposter m.v. 7

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 8
15
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Loven Ejendomme A/S

NOTER
2016 2015
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 117.824 100.450
Andre finansielle omkostninger 526.676 502.313
644.500 602.763
2 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 40.346.940
Tilgang i arets lob 1.400.180
Afgang i arets lob -77.291
Kostpris 31. december 2016 41.669.829
Verdireguleringer 1. januar 2016 17.728.060
Arets verdireguleringer 98.111
Vardireguleringer 31. december 2016 17.826.171
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016 59.496.000
16
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Loven Ejendomme A/S

NOTER

Folsomhed ved opgorelse af dagsvzerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav i intervallet 6,00 % - 7,00 %. Det kan opgeres til 6,85 %.

Ejendommene er en kombination af bolig og erhverv. De erhvervsmassige lejemal bestar primart af

kontor og mindre detail.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

Kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,35 6,85 7,35
Dagsvardi 64.000.000 59.496.000 71.200.000
Zndring 1 dagsvaerdi 4.504.000 0 11.704.000
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Loven Ejendomme A/S

NOTER

2016 2015
kr. kr.
3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 3.191.525 3.191.525
Kostpris 31. december 2016 3.191.525 3.191.525
Veardireguleringer 1. januar 2016 6.336.847 4.503.874
Arets resultat 889.211 1.832.973
Vardireguleringer 31. december 2016 7.226.058 6.336.847
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2016 10.417.583 9.528.372
Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
Ejendomsaktieselskabet Svendborg Svendborg 33%
Mollergade 22 ApS Svendborg 33%
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Loven Ejendomme A/S

NOTER

4 Egenkapital

Reserve for net-
toopskrivning

efter den indre  Overfort
Selskabskapital vaerdis metode resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 6.841.512 28.402.511 35.744.023
Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 -86.373 -86.373
Arets resultat 0 889.211 2.748.128 3.637.339
Egenkapital 31. december
2016 500.000 7.730.723 31.064.266 39.294.989
Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.
5 Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2016 2016 neste ar efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 21.012.892 19.398.966 1.151.430 13.513.717
21.012.892 19.398.966 1.151.430 13.513.717
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Loven Ejendomme A/S

NOTER

6 Usikkerhed ved indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsveerdi forudsztter, at dagsvaerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pé
ejendomsmarkedet med f& handler i de seneste par ar medforer, at en pracis verdiansettelse
af ejendommene til dagsvaerdi er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
veerdiansattelsesmetoder er sket en retvisende vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme.

Investeringsejendommene er erhvervet med henblik pa langsigtede kapitalfortjenester gennem
udlejning og/eller vaerdistigninger.

Til brug for verdiansettelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende ér
korrigeret for ekstraordinzre poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene
fastsattes af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ar til ar athengig af markedsforholdene.
Afkastkravene for 2016 udger gennemsnitligt 6,85%.

Selskabets investeringsejendommene er finansieret med variabelt forrentede 14n hos
realkreditinstitutter og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset lgbende.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en folsomhedsanalyse af usikkerheder
ved opgerelse af dagsvardien.

7 Eventualposter m.v.
Selskabet har indgéet en renteswap som sikringsinstrument p& den langfristede gaeld.

Markedsvardien af renteswappen udger kr. 1.005.458, udleber 30/12 2022 og er indarbejdet i de
kortfristede gaeldsforpligtelser.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 19.400, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 59.496.
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