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Løven Ejendomme A/S

LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2018 for Løven Ejendomme A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. maj 2019

Direktion

Uffe Jeppesen
direktør

Bestyrelse

Uffe Jeppesen
formand

Lars Lyster Nielsen
næstformand

Henrik Andersen
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Løven Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Løven Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Løven Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæld-
ende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Løven Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-
sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er
tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Løven Ejendomme A/S

DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 25. maj 2019

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. 4502
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Løven Ejendomme A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Løven Ejendomme A/S
Svendborgvej 210
5600 Faaborg

CVR-nr.: 28 97 56 51

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 27. juni 2005

Hjemsted: Faaborg-Midtfyn

Bestyrelse Uffe Jeppesen, formand
Lars Lyster Nielsen, næstformand
Henrik Andersen

Direktion Uffe Jeppesen, direktør

Revision RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg

Pengeinstitut Danske Bank
Møllergade 2 
5700 Svendborg

Fynske Bank
Centrumpladsen 19 
 5700 Svendborg
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Løven Ejendomme A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er handel, køb og salg af ejendomme i Danmark og udlandet.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på kr. 4.654.728, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en egenkapital på kr. 47.997.349.

Årets resultat anses som værende tilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Løven Ejendomme A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
d
8
a
6
3
a
b
U

J
q
P

2
2
4
0
1

3
7

7



Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af omkost-
ninger til ejdndommenes drift og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfatter årets huslejeindtægter mv.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders
resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2018 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for kommende år,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår
særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige. 

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre
værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillæg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen.
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Løven Ejendomme A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udløb, måles til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstås pantebrevenes
resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursværdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med
et tidsmæssigt beregnet tillæg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger måles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel værdi.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode i selskabets årsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes prioritetsgæld og andre finansielle forpligtelser
vedrørende investeringsejendomme til pantebrevsrestgæld.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Løven Ejendomme A/S

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 4.078.731 3.888.379

Andre driftsomkostninger 0 -29.000

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 4.078.731 3.859.379

Værdireguleringer af investeringsaktiver 748.394 233.000

Resultat før finansielle poster 4.827.125 4.092.379

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.292.070 980.359
Finansielle indtægter 41.562 45.516
Finansielle omkostninger 1 -557.765 -584.717

Resultat før skat 5.602.992 4.533.537

Skat af årets resultat -948.264 -781.700

Årets resultat 4.654.728 3.751.837

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 692.070 580.359
Overført resultat 3.962.658 3.171.478

4.654.728 3.751.837
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Løven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 64.505.000 59.100.000

Materielle anlægsaktiver 64.505.000 59.100.000

Kapitalandele i associerede virksomheder 3 14.490.012 10.997.942
Andre værdipapirer og kapitalandele 566.941 609.339

Finansielle anlægsaktiver 15.056.953 11.607.281

Anlægsaktiver i alt 79.561.953 70.707.281

Andre tilgodehavender 323.515 343.009
Selskabsskat 24.736 6.500

Tilgodehavender 348.251 349.509

Likvide beholdninger 232.966 1.504.880

Omsætningsaktiver i alt 581.217 1.854.389

Aktiver i alt 80.143.170 72.561.670
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Løven Ejendomme A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 9.003.152 8.311.082
Overført resultat 38.494.197 34.427.465

Egenkapital 4 47.997.349 43.238.547

Hensættelse til udskudt skat 7.350.000 7.095.000

Hensatte forpligtelser i alt 7.350.000 7.095.000

Gæld til realkreditinstitutter 15.918.109 17.081.996
Gæld til associerede virksomheder 5.344.834 1.730.762
Anden gæld 796.036 900.110

Langfristede gældsforpligtelser 5 22.058.979 19.712.868

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 1.167.730 1.164.896
Leverandører af varer og tjenesteydelser 57.676 163.819
Anden gæld 550.768 357.334
Deposita 960.668 829.206

Kortfristede gældsforpligtelser 2.736.842 2.515.255

Gældsforpligtelser i alt 24.795.821 22.228.123

Passiver i alt 80.143.170 72.561.670

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualposter mv. 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

2018
kr.

2017
kr.

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 66.934 71.528
Andre finansielle omkostninger 490.831 513.189

 557.765 584.717

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2018 40.984.829
Tilgang i årets løb 4.656.606

Kostpris 31. december 2018 45.641.435

Værdireguleringer 1. januar 2018 18.115.171
Årets værdireguleringer 748.394

Værdireguleringer 31. december 2018 18.863.565

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 64.505.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2018 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 6,50 % - 7,50 %. Det kan opgøres til 6,99 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,49 6,99 7,49

Dagsværdi 69.479.000 64.505.000 60.197.000

Ændring i dagsværdi 4.974.000 0 -4.308.000
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

2018
kr.

2017
kr.

3 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2018 2.686.860 2.686.860
Tilgang i årets løb 2.800.000 0

Kostpris 31. december 2018 5.486.860 2.686.860

Værdireguleringer 1. januar 2018 8.311.082 7.730.723
Årets resultat 1.292.070 980.359
Udbytte modtaget -600.000 -400.000

Værdireguleringer 31. december 2018 9.003.152 8.311.082

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 14.490.012 10.997.942

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Ejendomsaktieselskabet Svendborg Svendborg %50 24.823.407 305.482

Møllergade 22 ApS Svendborg %33 6.234.924 -440.976
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

4 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis
metode

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 500.000 8.311.082 34.427.465 43.238.547
Regulering af
sikringsinstrumenter til
dagsværdi 0 0 104.074 104.074
Årets resultat 0 692.070 3.962.658 4.654.728

Egenkapital 31. december
2018 500.000 9.003.152 38.494.197 47.997.349

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2018

Gæld
31. december
2018

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 18.246.892 17.085.839 1.167.730 11.161.876
Gæld til associerede virksomheder 1.730.762 5.344.834 0 0
Anden gæld 900.110 796.036 0 0

20.877.764 23.226.709 1.167.730 11.161.876
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Løven Ejendomme A/S

NOTER

6 Usikkerhed ved indregning og måling
Den anvendte regnskabspraksis for indregning og måling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsværdi forudsætter, at dagsværdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation på ejendomsmarkedet
med få handler i de seneste par år medfører, at en præcis værdiansættelse af ejendomme til dagsværdi
er vanskelig.

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
værdiansættelsesmetoder er sket en retvisende værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme.
Investeringsejendommene er erhvervet med henblik på langsigtet kapitalfortjeneste gennem udlejning
og/eller værdistigninger.

Til brug for værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventninger for det kommende år
korrigeret for ekstraordinære poster sammenholdt med fastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsættes
af ledelsen. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af markedsforholdende. Afkastkravene for
2018 udgør gennemsnitligt 6,99%.

Selskabets investeringsejendomme er finansieret med variabelt forrentet lån hos realkreditinstitutter
og kreditinstitutter, som bliver rentetilpasset løbende.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en følsomhedsanalyse af usikkerhed ved
opgørelse af dagsværdien.

7 Eventualposter mv.
Selskabet har indgået en renteswap som sikringsinstrument på den langfristede gæld.

Markedsværdien af renteswappen udgør kr. 796.036 pr. 31. december 2018, og udløber 30/12 2022
og er indarbejdet i de kortfristede gældsforpligtelser.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.086, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2018  udgør t.kr. 64.505.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -8657924121824380549
  hashsumB bd8a63abUJqP22401377/SHA512/968B005A7E1D42294A98AA0975849978EDF2B4B654D8C401A517A2E667B5D6748A44F0A3BCDC3C7A66EE42B592FBE06B035094B1FF5D8B765C39CB1A188BBB98
  hashsumC 5baf9225qHTS22401377/SHA512/A0F017DFA7EB8FC0D5D89C36F90CE6EF5E51B1B8407B75AC8F4414A941FCF920E97F27B301B2F62A4DE70433C706A02471392D792CED92AF3191D964F7216E6C
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOSAxMzoxNzo0NCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ZT27J9XJhVbnXu0kln1116qGyhAh5BuNbj8ru5GE95Q=


 
Er9JNC/Kdx4yuiIy53qkx4oXpWt0wv6gCISPxaf6efYUIDq71wZ7CHp3ojFpiMacL+qSL9LMajYL
xAd+uW6WBOnQZotOBW30CIMaItk8G0WvewAOO+ceYbxDdbfdzuBG3x35Y92oLZXYrbxexb7N87wZ
xPrpQ+0uamoOa8VJRFd5QbdKCPCeFgBMSHdFi3AtwVgIcJyEsYX/5QEVqTw+gAf2Y9+bbdnC4ruN
PTxGLB1cuJh7LgyvS1gyuoXFptAH+noTIQsMiUwmnhcewUY46z/czgEyvXFFdI8LLf85q8cNpXXz
z23KAdFXipZvTxu+aEb0SXj7rEedLUs2BFEuPw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTgxMzUzOTM4NjUwMTE3NzQzMTE=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyOSAxNzo0Mzo0OSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC OTk1MTA0ZDZRWWhrMjI0MDEzNzcvU0hBNTEyLzc3NDgwMDE5MUI4NzZDNUI1RkQ1MENEQ0M0OUUyMEM1MTFGMDQ4MTM4MjVBRkJDNTM4NjNFMEVERTg3M0MxNDMwQTM0NzVGNTZBRTVDNTRDRjRGMjBDNjI2ODA2NDRGMEZGQkY5M0Q5QjZCQThBNDUxMDkwMTgxQzEwNTlCMDI3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YmQ4YTYzYWJVSnFQMjI0MDEzNzcvU0hBNTEyLzk2OEIwMDVBN0UxRDQyMjk0QTk4QUEwOTc1ODQ5OTc4RURGMkI0QjY1NEQ4QzQwMUE1MTdBMkU2NjdCNUQ2NzQ4QTQ0RjBBM0JDREMzQzdBNjZFRTQyQjU5MkZCRTA2QjAzNTA5NEIxRkY1RDhCNzY1QzM5Q0IxQTE4OEJCQjk4




  
 
 
 
 
 
 w9vRO47qMXXuNXBbw0NPj24JK97gU+FHpdpBX2Qj2Zc=


 
OX7zJsmaot0xw1pfecXpAk+nzluyugPALV7dfeDlFojLHYXbR11iYiedRcU1us9ATS6mkA5PMeMv
YNvcCnOkTPLMFSKH9Jz4WEjrI3XcVNyleywRC2ObfCH1jfdRPYUXrDxYj7goM9NGHr+uXwqmESzj
5ktbdLghr99Hnz2ktvpdK24giIK0PC+t2v8pjFcG2jbMDEDdu0ARI9+1NMxHSOpmRSe9qvGa9QV0
SKJ3L4TVvTD3NU65tLSRVAOnwX8kXEeln0kd/Uf/VBSWxdRWS7vbNun4UnchzZthcQDB3WGl+n43
zNxE4pBQ9WRdxD2CdttzBEnxvZwN7ZLU83Y6RQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -7394211166272861529
  hashsumB d0d5db75gmNU22401377/SHA512/A0816A5DCDC6AE97288704CBBF22BDECA00857CE8BB4A022EEBC1A8B0FEA94EBDD399A9F174F0E3702475FA34CF07A205C1B3389A29F874BE6376BA95997BA62
  hashsumC 31479b31kHUw22401377/SHA512/1F47BE75DA3F84FDF22F0EEAC8B883045867E5BAF61A4055EE11973606EFAF8B2AD1DB232C5564879CD7EFC7724C4765B02A669304CE6978417E5B6F12C4D132
  hashsumD bd8a63abUJqP22401377/SHA512/968B005A7E1D42294A98AA0975849978EDF2B4B654D8C401A517A2E667B5D6748A44F0A3BCDC3C7A66EE42B592FBE06B035094B1FF5D8B765C39CB1A188BBB98
  hashsumE 995104d6QYhk22401377/SHA512/774800191B876C5B5FD50CDCC49E20C511F04813825AFBC53863E0EDE873C1430A3475F56AE5C54CF4F20C62680644F0FFBF93D9B6BA8A451090181C1059B027
  hashsumF 5baf9225qHTS22401377/SHA512/A0F017DFA7EB8FC0D5D89C36F90CE6EF5E51B1B8407B75AC8F4414A941FCF920E97F27B301B2F62A4DE70433C706A02471392D792CED92AF3191D964F7216E6C
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOSAxNTozMDo0OSswMjAw
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