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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for NBV 17 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugérd, den 3. marts 2017

Direktio

adm. direktgr



Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i NBV 17 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for NBV 17 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i1 en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensva&rgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af in-
tern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i irsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere
kan fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmas-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

[ tilknytning il vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-

se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 3. marts 2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Homas Rosquist Andersen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet NBV 17 ApS
Storskovve;j 8
8721 Daugérd

Telefon: 76409600
Telefax: 76409611
Hjemmeside: www.hanssen.dk
CVR-nr.: 28 97 49 65
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 1. august 2005
Hjemsted: Hedensted

Direktion Sgren Hanssen, adm. direktgr

Revision Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Varkmestergade 2
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Ringkjgbing Landbobank A/S

Koncernregnskab Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet Hanssen
Forvaltning A/S

Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 3. marts 2017 k1. 15.00, pa

selskabets adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel, investering og dermed beslzgtet virksomhed.
Udpviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 1.303.008, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 41.085.469.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for NBV 17 ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets oms&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning

Nettoomsztning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til kgber, har fundet sted.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztningen miles til dagsvardien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkravet
péd vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i oms®tningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der bestir af ejendommens
kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males cfterfglgende til dagsvardi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uafthangig kgber.
Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalverdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Veardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbejder o.1.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. Andring i udskudt skat som fglge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gazldsforpligtelser

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgzld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.966.381 1.717.179
Finansielle indtegter l 30.539 19.106
Finansielle omkostninger 2 -480.894 -857.731
Resultat for skat 1.516.026 878.554
Skat af arets resultat 3 -213.018 -318.995
Arets resultat 1.303.008 559.559
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.303.008 559.559

1.303.008 559.559
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
kr. kr
82.083.000 82.083.000
4 82.083.000  82.083.000
25.108 26.111
25.108 26.111
82.108.108 82.109.111
29.563 0
2.254 8.555
0 6.918
0 16.717
31.817 32.190
158.310 94.976
190.127 127.166
82.298.235  82.236.277
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensexttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Neartstaende parter og ejerforhold

Note 2016 2015
kr. kr.
625.000 625.000
40.460.469 39.157.461
5 41.085.469  39.782.461
6 523.906 470.002
523.906 470.002
33.164.199 36.763.708
441.220 1.132.227
7 33.605.419  37.895.935
7 3.573.902 3.557.258
868.254 0
128.144 4.023
2.093.925 374.103
152.196 0
267.020 152.495
7.083.441 4.087.879
40.688.860  41.983.814
82.298.235  82.236.277
8
9
10
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Regulering af udskudt skat tidligere ar

2016 2015
kr. kr.

0 19.106
30.539 0
30.539 19.106

4.822 0
476.072 857.731
480.894 857.731
159.114 -6.918

53.904 60.193
0 -523.923

0 789.643
213.018 318.995
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Noter til arsrapporten

4 Materielle anlegsaktiver

Investeringse;j

endomme
Kostpris 1. januar 2016 103.886.788
Kostpris 31. december 2016 103.886.788
Verdireguleringer 1. januar 2016 -21.803.788
Verdireguleringer 31. december 2016 -21.803.788
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 82.083.000

Veardianszttelsen af selskabets investeringsejendom beror pa nuvarende lejeaftaler og
ledelsens vurdering af markedslejen og afkastkrav herefter. Ejendommen er ca. 95% udlejet,
hvorfor ledelsen med henblik pa sikring af fremtidige lejeindtegter har igangsat udlejning af
tomme lokaler.

I'ledelsens fastsettelse af afkastkrav indgar attraktiv beliggenhed og ejendommen muligheder
for alternativ anvendelse.

Det faktiske afkast for selskabets ejendom ligger pd 5% og en &ndring i afkastkravet pa 0,25
%-point vil regulere verdien af ejendommen med 4.000 t.kr.

5 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat T alt
Egenkapital 1. januar 2016 625.000 39.157.461 39.782.461
Arets resultat 0 1.303.008 1.303.008
Egenkapital 31. december 2016 625.000 40.460.469 41.085.469

14



Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
6 Hensattelse til udskudt skat
Hensattelse til udskudt skat 1. januar 2016 470.002 -379.834
Hensat i aret 53.904 470.002
Anvendt i aret 0 379.834
Hensa®ttelse til udskudt skat 31. december 2016 523.906 470.002
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Gald
Gzld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2016 2016 naste ar efter 5 ar
Gezld til realkreditinstitutter 40.320.966  36.738.101 3.573.902 18.288.805
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 1.132.227 441.220 0 0

41.453.193  37.179.321 3.573.902  18.288.805

8 Eventualposter m.v.

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Hanssen Forvaltning A/S som
administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler
herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers
samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 36.738, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2016 udggr t.kr. 82.083, svarende til en
LTV (Loan to value) pa 45%.
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Noter til arsrapporten

10 Nertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Hanssen Forvaltning A/S
Ejerforhold

Fglgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

Hanssen Ejendomme A/S, Storskovvej 8, 8721 Daugard
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