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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 for Hanssen Logistik A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Daugard, den 23. april 2019

ichael Andersen
adm. direktgr

Bestyrels

gfen Hanssen MicHael Ander « nnhild Groa Hanssen

formand



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hanssen Logistik A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hanssen Logistik A/S for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nzr-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
s&tte driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortszt-
te driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
meassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vor viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23. april 2019

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

'l

Thomas Rosquist Anhdersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31482



Selskabsoplysninger

Selskabet Hanssen Logistik A/S
Storskovvej 8C
8721 Daugard

Telefon: 76409600
Hjemmeside: www.hanssen.dk
CVR-nr.: 289749 65
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
Stiftet: 1. august 2005
Hjemsted: Hedensted
Bestyrelse Sgren Hanssen, formand
Michael Andersen

Jonnhild Groa Hanssen

Direktion Michael Andersen, adm. direktgr

Revision Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Verkmestergade 2
8000 Aarhus C

Pengeinstitut Ringkjgbing Landbobank A/S

Generalforsamling Ordinzr generalforsamling afholdes 31. maj 2019 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i og udlejning af fast ejendom, handel, generel investering og
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 5.663.672, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 50.436.544, svarende (il en soliditetsgrad pa
28,8%.

Selskabet har i Igbet af aret haft tilgang af ejendomme for i alt kr. 44.731.597, primart ved
opkgb af 1 stgrre ejendom, der sammenholdt med optimering af eksisterende portefglje har vaeret
baggrunden for den positive udvikling i resultatet. Alle ejendomme tilfgrer selskabet positive frie
pengestrgmme.

Selskabet forventer en yderligere forbedring af resultatet samt de frie positive pengestrgmme i
2019 primart drevet af helarseffekten af ejendomsopkgb foretaget i 2018, driftsoptimeringer
samt mulige nye opkgb og udvikling af samme.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentli gt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hanssen Logistik A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
;\rsrapportcn for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets oms&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til kgber, har fundet sted.

Nettoomsatningen méles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkre-
vet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omstningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuclle sclskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestir af ejendommens
kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi, der svarer til det belgb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uathzngig keber.
Dagsvardien opggres ved anvendelse af den afkastbascrede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved
anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.1.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlegsaktiver indregnes i
kostprisen, hvis de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle @gvrige finansieringsomkostninger
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. ZAndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantln svarer til lanets restgzld.
For obligationsladn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2018

Bruttofortjeneste

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat fagr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2018 2017
kr. kr.

8.068.949 5.071.095

2.000 241.020

2 -809.831 -584.675
7.261.118 4.727.440

3 -1.597.446 -1.040.037
5.663.672 3.687.403
5.663.672 3.687.403
5.663.672 3.687.403
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgr@nsningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017

kr. kr.
174.245.283 129.713.686
4 174.245.283 129.713.686
0 4.631
0 4.631
174.245.283 129.718.317
93.019 16.692
420.054 1.130.064
0 623.599
0 33.591
513.073 1.803.946
624.725 107.072
1.137.798 1.911.018
175.383.081 131.629.335
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Bank
Gezld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pants&tninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter og ejerforhold

Note 2018 2017
kr. kr.
625.000 625.000
49.811.544  44.147.872
5 50.436.544 44.772.872
6 3.035.782 2.187.542
3.035.782 2.187.542
0 7.565.000
87.622.265  44.586.142
2.604.357 761.007
7 90.226.622  52.912.149
7 5.071.886 3.298.516
2.223.848 1.597.681
443 .646 937.983
22.364.436  25.690.040
749.206 0
571.237 211.824
259.874 20.728
31.684.133  31.756.772
121.910.755  84.668.921
175.383.081 131.629.335
8
9
10
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2018 2017
kr. kr.

0 0
382.227 62.512
427.604 522.163
809.831 584.675
749.206 -623.599
848.240 1.663.636
1.597.446 1.040.037

13



Noter

4 Materielle anlaegsaktiver

Investeringse;j
endomme

Kostpris 1. januar 2018 151.517.474
Tilgang i arets lgb 44.531.597
Kostpris 31. december 2018 196.049.071
Vardireguleringer 1. januar 2018 -21.803.788
Verdireguleringer 31. december 2018 -21.803.788
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 174.245.283

Veardiansettelsen af selskabets investeringsejendomme beror pd nuverende lejeaftaler og
ledelsens vurdering af markedslejen og afkastkrav herefter. Alle fire ejendomme er fuld
udlejet.

I ledelsens fastsattelse af afkastkrav indgar attraktiv beliggenhed og ejendommenes
muligheder for alternativ anvendelse.

Det faktiske afkast for selskabets ejendomme ligger pd 6% til 9% og en ®ndring i
afkastkravet pa 0,25 %-point vil regulere vaerdien af ejendommen med 6.009 t kr. Samtlige af
selskabets ejendomme tilfgrer selskabet en postiv fri pengestrgm.

5 Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt

kapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2018 625.000 44147872  44.772.872
Arets resultat 0 5.663.672 5.663.672
Egenkapital 31. december 2018 625.000  49.811.544  50.436.544

14



Noter

6 Hensa=ttelse til udskudt skat

Hensettelse til udskudt skat 1. januar 2018 2.187.542 523.906
Hensat i aret 848.240 1.663.636
Hensattelse til udskudt skat 31. december 2018 3.035.782 2.187.542

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Gezld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2018 2018 naste ar efter 5 ar
Bank 8.455.000 0 0 0
Geld til realkreditinstitutter 46.994.658 92.694.151 5.071.886 65.022.684
Modtagne forudbetalinger fra
kunder 761.007 4.828.205 0 0

56.210.665  97.522.356 5.071.886  65.022.684

8 Eventualposter mv.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Hanssen Holding A/S som
administrationsselskab. Selskabet hzfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler
herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers
samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og banker, t.kr. 92.694 er der givet pant i grunde
og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31/12 2018 udggr t.kr. 174.245.

15



Noter

10 Nzertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse
Hanssen Ejendomme A/S
Ejerforhold

Fglgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Hanssen Ejendomme A/S, Storskovvej 8C, 8721 Daugard
Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernrapporten for moderselskabet Hanssen Holding A/S, Storskovvej
8C, 8721 Daugard.
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