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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Cobo Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktivite
ter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsvard, den 20. december 2023

Direktion

Anders Vincents Jansen
Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Cobo Invest ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Cobo Invest ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnska-

bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med Internatio-
nal Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnadede bevis er tilstreekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at ud-

arbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udferer handlinger
med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt

kravede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-

meessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger samt vurde-
ring af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker der-

for ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Hillered, den 20. december 2023

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 342099 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Cobo Invest ApS
Brudelysvej 23
2880 Bagsveard
CVR-nr.: 28974752
Stiftet: 23. august 2005
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Anders Vincents Jansen, Direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillered
Modervirksomhed Nordsjelland Ejendomme ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.023.459 1.384.194
2 Personaleomkostninger -4.120.597 -4.440.013
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -16.911 -23.028
Driftsresultat -3.114.049 -3.078.847
Indtegter af kapitalinteresser -355.981 -498.891
Andre finansielle indtaegter 5.562.469 2.713.574
3 Ovrige finansielle omkostninger -2.133.121 -1.202.981
Resultat for skat -40.682 -2.067.145
Skat af arets resultat 0 337.100
Arets resultat -40.682 -1.730.045
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode -496.887 -498.891
Overfores til overfort resultat 456.205 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.231.154
Disponeret i alt -40.682 -1.730.045

Cobo Invest ApS - Arsrapport for 2022/23 5

Penneo dokumentnagle: M3IEM-LG500-ZXKLU-HCPZV-WNGOE-N1PB7



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 43.907 60.903
Investeringsejendomme 2.509.818 2.509.818
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.553.725 2.570.721
6 Kapitalinteresser 39.649 536.536
Finansielle anleegsaktiver i alt 39.649 536.536
Anlagsaktiver i alt 2.593.374 3.107.257
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 634.182 664.545
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5.213.560 2.212.564
Udskudte skatteaktiver 472.350 505.460
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 70.772 37.662
Andre tilgodehavender 25.229.073 20.005.130
Periodeafgransningsposter 81.372 290.796
Tilgodehavender i alt 31.701.309 23.716.157
Likvide beholdninger 3.194.072 249.509
Omszetningsaktiver i alt 34.895.381 23.965.666
Aktiver i alt 37.488.755 27.072.923
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 0 852.314
Overfort resultat 512.233 -1.299.399
Egenkapital i alt 1.012.233 52.915
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 913.392 957.783
Geeld til pengeinstitutter 5.080.138 0
Anden geeld 3.000.000 0
7 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.993.530 957.783
7  Kortfristet del af langfristet geeld 52.320 67.320
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 299.482 300.019
Geeld til tilknyttede virksomheder 26.279.888 25.543.056
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 8.389 5.632
Anden gzld 842.913 146.198
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 27.482.992 26.062.225
Geeldsforpligtelser i alt 36.476.522 27.020.008
Passiver i alt 37.488.755 27.072.923
1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
8 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Neertstiende parter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Reserve for netto-
opskrivning efter

Virksomhedskapi-  den indre veerdis
tal metode  Overfort resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2022 500.000 852.314 -1.299.399 52.915
Resultatandel 0 -496.887 456.205 -40.682
Overfort til overfort resultat 0 -355.427 355.427 0
Koncerntilskud 0 0 1.000.000 1.000.000
500.000 0 512.233 1.012.233
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vzsentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed inden for investeringsbranchen og dermed beslagtet virksomhed.

2022/23 2021/22
kr. kr.
2. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 3.857.767 4.129.983
Pensioner 187.709 214.559
Andre omkostninger til social sikring 75.121 95.471
4.120.597 4.440.013
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 8 9
3. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.414.076 1.179.808
Andre finansielle omkostninger 719.045 23.173
2.133.121 1.202.981
4. Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2022 107.456 107.456
Kostpris 30. juni 2023 107.456 107.456
Afskrivninger 1. juli 2022 -46.553 -23.525
Arets afskrivninger -16.996 -23.028
Afskrivninger 30. juni 2023 -63.549 -46.553
Regnskabsmezessig veerdi 30. juni 2023 43.907 60.903
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2023 30/6 2022
kr. kr.

Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2022 2.275.890 2.275.890
Kostpris 30. juni 2023 2.275.890 2.275.890
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2022 233.928 233.928
Arets regulering til dagsveardi 0 0
Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2023 233.928 233.928
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2023 2.509.818 2.509.818

Selskabets investeringsejendomme bestar af en grund med kontorbygning.

Ved opgorelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrekkes.
Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede
omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje til-

leegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens kendskab
til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom type (bolig, kontor, bu-

tik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes labetid og lejernes bonitet mv.
Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

3062023
Afkastkrav 4,5 %

Folsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen forer til et fald 1 markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret krav til forrentnin-

gen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25%-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene reduceres
med t.kr. 133. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende t.kr. 12 til tkr. 121.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2023 30/6 2022
kr. kr.
6. Kapitalinteresser
Kostpris 1. juli 2022 778.000 2.174.267
Afgang i arets lob 0 -1.396.267
Kostpris 30. juni 2023 778.000 778.000
Opskrivninger 1. juli 2022 -241.464 1.351.204
Avrets resultat for afskrivninger pa goodwill -496.887 -482.448
Arets tilbageforsler pé afgang 0 1.205.620
Udbytte 0 -2.315.840
Opskrivninger 30. juni 2023 -738.351 -241.464
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2023 39.649 536.536
7. Geaeldsforpligtelser
Kortfristet
Geld i alt del aflang-  Langfristet geeld Restgzeld
30/6 2023 fristet geeld 30/6 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 965.712 52.320 913.392 626.010
Geeld til pengeinstitutter 5.080.138 0 5.080.138 0
Anden gzld 3.000.000 0 3.000.000 0
9.045.850 52.320 8.993.530 626.010
8. Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi 30. juni 2023 2.509.818
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 966, er der givet pant i investeringsejendom, hvis

regnskabsmeessige veerdi pr. 30. juni 2023 udger t.kr. 2.510.

Cobo Invest ApS - Arsrapport for 2022/23
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

10.

11.

Eventualposter

Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgdet leasingkontrakter med en gennemsnitlig éarlig leasingydelse pa tkr. 72.

Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa 23 méneder og en samlet restleasingydelse pa t.kr. 147.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Nebbegard Invest A/S, CVR-nr. 33 49 66 72, som admi-

nistrationsselskab og haefter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet heefter forholdsmassigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et belob svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller

indirekte af det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgar af ars-

regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haef-

telse udger et andet belab.

Neertstaende parter

Koncernregnskab

Selskabet indgéar i koncernregnskabet for Selskab Nebbegérd Invest A/S, Gladsaxe.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cobo Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse

B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r med enkelte prasentationsmaessige @ndringer og
aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af belab,

der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti

vets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-

skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob. Herved fordeles

kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens legbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleegges,
og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis va-
lutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pé egenkapitalen

i en dagsverdireserve.
Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskel-
len mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller galdsforpligtelsens opstaen eller

indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta méles til kursen pé transaktionsdagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, lejeindtagt samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen males til dags-
verdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og indregnes i
resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen

som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, administration, lokaler, tab pa debitorer og

operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrerende varme-

regnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt

gevinst/tab ved athangelde af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social

sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-

rorende geeld, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter eliminering
af forholdsmeessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og tilleeg af negativ good-

will.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-

ning af koncernens danske virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-

somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets

regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en &n

dring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kostpris.
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.
Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra

drag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re

sultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og @vrige lejeaf

taler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende operationel
le leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i kapitalinteresser vurderes érligt for in-
dikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestdr. Nedskriv

ninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til det belab,
som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne s&lges for pa balancedagen til en uathengig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pé den budgetterede nettoindtjening for det kommen-
de ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for
tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tom-

gang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestids-
punktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbedring. Omkost-
ninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen un-

der “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som egvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den veer-
diforringelse, der finder sted, efterhdanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investeringsejendom-
mens lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendom-

mens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vardis metode. Indre vaerdis metode anvendes som en

konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaer-
di. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative
goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet
eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens erfarin-
ger inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineart over afskrivningsperioden, der udger
5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strategisk erhvervede virksomheder

med en steerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse
virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang ejervirksomheden har en retlig
eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belab

under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige veerdi overstiger kostprisen. Reserven reguleres med andre egen-

kapitalbevagelser i kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har valgt at an-
vende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der
skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at
et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation

pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgen

de regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virk-

somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller eendring i regnskabsmaessige skon.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig

tige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrarende

skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Cobo Invest ApS forholdsmassigt over for skattemyndighederne for selskabs-

skatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer
og -tab.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til den vaer-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver

males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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