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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for COBO
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.




Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i COBO Invest ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for COBO Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i arets lgb ikke indsendt korrekte momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen kan ifalde
ansvar. Selskabet har efter statusdagen berigtiget indberetningerne.

Kgbenhavn, den 26. april 2016

Gra hornton

Statsautoriseret Resisionspartnerselskab
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for COBO Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede
regnskabsmeassige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa®tning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom
for ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ’verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvardi pa balancedagen. Bgrsnoterede vardipapirer males til bgrskurs. Veardi-
papirer, som ikke er bgrsnoterede, males til en salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter COBO Invest ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2015 til 2016 blive trinvist nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsverdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 1.032.492 1.658

2 Personaleomkostninger -146.236 -265
Verdiregulering af ejendomme 1.647.543 -18
Driftsresultat 2.533.799 1.375

Indtegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-

der, der er anlegsaktiver 136.040 136
Andre finansielle indtegter 0 51
3 @vrige finansielle omkostninger -578.889 -616
Resultat for skat 2.090.950 946
Skat af arets resultat -435.227 -193
Arets resultat 1.655.723 753

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfgrt resultat 1.655.723 753
Disponeret i alt 1.655.723 753
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 17.574.809 16.142
Materielle anlegsaktiver i alt 17.574.809 16.142
Andre vardipapirer og kapitalandele 2.015.934 1.238
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.015.934 1.238
Anlzgsaktiver i alt 19.590.743 17.380
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 68.750 426
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 498.400 425
Andre tilgodehavender 174.815 97
Periodeafgransningsposter 10.396 27
Tilgodehavender i alt 752.361 975
Likvide beholdninger 5.944.254 6
Omsatningsaktiver i alt 6.696.615 981
Aktiver i alt 26.287.358 18.361
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 500.000 500
7 Ikke indbetalt virksomhedskapital 0 0
8 Overfort resultat 4.608.663 2.953
Egenkapital i alt 5.108.663 3.453
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 885.857 451
Hensatte forpligtelser i alt 885.857 451
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.138.372 10.468
Geld til pengeinstitutter 266.929 890
Anden geld 1.307.161 1.425
Deposita 381.365 365
Langfristede geldsforpligtelser i alt 8.093.827 13.148
Kortfristet del af langfristet geld 4.233.274 417
Geld til pengeinstitutter 400.840 140
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.943.750 0
Geld til tilknyttede virksomheder 1.325.739 201
Selskabsskat 164.674 165
Anden geld 130.734 386
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 12.199.011 1.309
Gealdsforpligtelser i alt 20.292.838 14.457
Passiver i alt 26.287.358 18.361
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

2015 2014

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af ejendomme samt konsulentvirksomhed.

2015 2014

2.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 106.311 254
Andre omkostninger til social sikring 3.549 3
Personaleomkostninger i gvrigt 36.376 8
146.236 265

3.  Ovrige finansielle omkostninger
Af posten gvrige finansielle omkostninger vedrgrer t.kr. 25 renter til tilknyttet virksomhed.

4. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2015 16.185.208
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2015 16.185.208
Verdiregulering 1. januar 2015 -43.400
Arets vardiregulering 1.433.001
Veardiregulering 31. december 2015 1.389.601
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 17.574.809
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5.  Likvide beholdninger
Af selskabets likvide beholdninger vedrgrer t.kr. 5.944 deponeringskonto for suspensivt betinget
ejendomssalg.

31/12 2015 31/12 2014

6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 500.000 500
500.000 500

Der har indenfor de seneste 5 ar veret fglgende bevagelser pa virksomhedskapitalen:

2013: Kontant kapitaludvidelse, kr. 375.000 til kurs 100,00, delvist indbetalt med kr. 93.750

7.  Ikke indbetalt virksomhedskapital

Ikke indbetalt virksomhedskapital 1. januar 2015 0 -281
Arets indbetalte virksomhedskapital 0 281
0 0

8. Overfort resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2015 2.952.940 2.200
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.655.723 753
4.608.663 2.953
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Noter
31/12 2015 31/12 2014
9.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 3.917.610 4.344.286 10.055.982 10.535
Geld til pengeinstitutter 189.000 0 455.929 1.106
Anden geld 126.664 800.505 1.433.825 1.560
Deposita 0 381.365 381.365 365
4.233.274 5.526.156 12.327.101 13.566

10.

11.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter t.kr.
investeringsejendomme, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2015 udggr t.kr. 17.575.

10.056, er der givet pant i

Til sikkerhed for anden gald tkr. 1.434, er det givet pant i selskabets ejendomme, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udggr t.kr. 9.105.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut t.kr. 857, er der deponeret ejerpantebrev pa t.kr. 4.000.
Ejerpantebrevet giver pant i ejendomme, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2015
udggr t.kr. 17.575.

Eventualposter
Operationel leasing

Selskabet har indgaet en leasingforpligtelse med en restlgbetid pa 9 maneder svarende til t.kr. 64.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CVJ-Holding ApS, CVR-nr. 31362164 som
administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

11. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.

COBO Invest ApS - Arsrapport for 2015 15



