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Seiskabsoplysninger

Selskabet
CS EJENDOMME AF 2005 ApS
c/o Henrik Segaard, Havreveenget 10
8722 Hedensted

Telefon: 2887 5145

CVR-nr.: 28974108

Stiftelsesdato: 20. august 2005
Hjemsted: Hedensted Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Henrik Sggaard
Martin Christensen

Revision
Revisionshuset
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Vestergade 19
8723 Lgsning

Bankforbindelse
Middelfart Sparekasse, Hedensted afd.
Jsterbrogade 11
8722 Hedensted

Generalforsamling
Ordinzer generalforsamling afholdes
31. marts 2016, pa selskabet adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dalo behandlet og godkendt érsrepporten for regnskabséret 2015 for CS
EJENDOMME AF 2005 ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven

Det er vores opfatlelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ektiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt. P& generalforsamli-ngen
treeffes der beslutning om fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Hedensted. den 19. marts 2016

Direktion:

i //, y
Nt /{é/ 4
Hénrik Sdgaard Martin Christeénsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CS EJENDOMME AF 2005 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for CS EJENDOMME AF 2005 ApS for regnskabsaret 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lasning, den 19. marts 2016

Revisionshuset
CVR-nr. 12848544

Sf 7 ;? ‘,‘""'Q;.A £t
énd Erik Beytler Rahbek
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CS EJENDOMME AF 2005 ApS 2015 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtienes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige wokonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske
fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Med henvisning til  Arsregnskabsloven har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste.

Lejeindteegter medregnes nar de er forfaldne.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret.  Finansielle poster omfatter renteindteegter og  -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indteegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Ekstraordinaere indtagter og omkostninger

Ekstraordineere indtaegter og omkostninger indeholder indtsegter og omkostninger, som hidrgrer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordineere drift og som ikke forventes at
veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgaerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde og boligudlejningsejendomme.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab med afhsendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fzlge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende
ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indteegter vedregrende efterfalgende
regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1.

Note

1. Nettoomseaetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Finansiering
Andre finansielle indteegter
2. @vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgart resultat

Disponeret i alt

januar - 31. december

2015 2014
216.542 215.474
-9.687 -12.462
206.855 203.012
512 0
-113.268 -117.851
94.099 85.161
-25.874 -21.095
68.225 64.066
68.225 64.066
68.225 64.066
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Balance pr. 31. december

Note 2015 2014
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER

3. Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger 3.653.512 3.653.512
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.653.512 3.653.512
Anlaegsaktiver i alt 3.653.512 3.653.512
OMSATNINGSAKTIVER
Likvide beholdninger 356 356
Likvide beholdninger i alt 356 356
Omsaetningsaktiver i alt 356 356
AKTIVER | ALT 3.653.868 3.653.868
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Note

5.
6.

Balance pr. 31.

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligteiser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

december

2015 2014
125.000 125.000
180.972 112.747

305.972 237.747
2.606.249 2.616.174
2.606.249 2.616.174
31.200 29.800
604.638 664.236
22.858 22.065
82.951 83.846
741.647 799.947
3.347.896 3.416.121
3.653.868 3.653.868
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Noter

2015 2014
1. Nettoomseaetning
Lejeindteegt 272.400 271.200
Forbrugsreg., lejere 264 504
Administration -22.015 -21.675
Ejendomsskatter mv. -12.261 -11.875
Forsikringer -6.097 -5.960
Vedligeholdelse -11.309 -9.620
Miljgafgifter/renovation -4.440 -7.100
216.542 215.474
2. @vrige finansielle omkostninger
Renter, kreditinstitutter -40.420 -47.714
Laneomkostninger of2ar -15.025 0
Renter, told og skat m.v. -22 0
Prioritetsrenter, realkredit -56.818 -69.168
Rentetilleg, selskabsskat -983 -969
-113.268 -117.851
Grunde og
bygninger
3. Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo 3.653.512
Anskaffelsessum, ultimo 3.653.512
Bogfoert vaerdi, ultimo ~ 3.653.512

4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld der forfalder til betaling senere end 5 ar efter
balancedagen udger ca. t.kr.2.478.
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Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet sikkerhed overfor kreditforening og pengeinstitut.

Gammel Naessevej 6, Horsens

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med tkr. 1.054), Gammel Naessevej 6,
Horsens. Derudover har pengeinstitut sikkerhed i den faste ejendom pa Gammel Neessevej
6, Horsens i form af et ejerpantebrev pa t.kr.300.

Den bogferte veerdi af ejendommen Gammel Naesseve] 6, Horsens er pr. 31.12.2015 tkr.
1.481. Den offentlige vurdering af ejendommen Gammel Naessevej 6, Horsens udggr pr.
01.10.2014 t.kr. 1.250.

Claus Cortsens Gade 31 1.th., Horsens

Kreditforening har pant i den faste ejendom (med t.kr. 803), Claus Cortsens Gade 31 1.th,
Horsens. Derudover har pengeinstituttet sikkerhed i den faste ejendom pa Claus Cortsens
Gade 31 1.th., Horsens i form af et ejerpantebrev pa t.kr.300.

Den bogferte veerdi af ejendommen Claus Cortsens Gade 31 1 th., Horsens er pr.
31.12.2015 tkr. 1.157. Den offentlige vurdering af ejendommen Claus Cortsens Gade 31
1.th., Horsens udger pr. 01.10.2014 t.kr. 1.050.

Tyttebaervej 1A, Vejle
Kreditforening har pant i den faste ejendom (med tkr. 780), Tyttebeerve] 1A, Vejle.
Derudover har pengeinstituttet sikkerhed i den faste ejendom pad Tyttebaervej 1A, Vejle |

form af ejerpantebrev pa t.kr.300.

Den bogfarte veerdi af ejendommen Tyttebeerve] 1A, Vejle er pr. 31.12.2015 tkr. 1.016. Den
offentlige vurdering af ejendommen Tyttebaervej 1A, Vejle udger pr. 01.10.2014 t.kr.940.

Herudover har direktionen stillet sikkerhed overfor CS Ejendomme af 2005 ApS for sd vidt
angar selskabets engagement med Totalkredit og Middelfart Sparekasse

6. Eventualposter
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de i
balancen og noterne anfgrte.
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