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Amager Ejendomme ApS Årsrapport 2015

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 for Amager Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 20. maj 2016

Direktion

Kenneth Gudmundsson
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejeren i Amager Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Amager Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.  Års-

regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-

delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vor revision. Vi har udført

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge

dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og

oplysninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder

vurdering af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens

udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion

om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige

samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-

gere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vor opfat-

telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet

København, den 20. maj 2016
TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 16 85 04

Torben Madsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Amager Ejendomme ApS
Lergravsvej 59
2300 København S

CVR-nr.: 28 97 39 77
Regnskabsår: 1. januar - 31. december
Stiftet: 22. august 2005
Regnskabsår: 10. regnskabsår
Hjemsted: København

Direktion Kenneth Gudmundsson, direktør

Revision TT Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Vester Voldgade 107
1552  København V
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er køb og videresalg af ejendomme, investeringsvirksomhed udlejningsvirksomhed

samt dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 1.208.668, og selskabets balance pr.

31. december 2015 udviser en egenkapital på kr. 1.295.164.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Amager Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere

klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2015 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkost-

ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fra-

drag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem

kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af

omkostninger til hjælpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter  ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang,

normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes

modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer,  m.v

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende værdipa-

pirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske

dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår

i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der

har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved første måling til kostpris, der består af ejendommens købspris

tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den

enkelte ejendom vil kunne sælges for til en uafhængig køber. Ejendommenes dagsværdi revurderes

årligt på baggrund af beregnede kapitalværdier for de forventede pengestrømme fra de enkelte

investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalværdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der

afspejler de aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Regnskabsåret reguleringer til dagsværdi

indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for be-

talte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til dagsværdi og reguleringer foretages over resultatopgørelsen. Dagsværdien

opgøres som kursværdien af de underliggende obligationer på priorietetsgæld.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december 2015

Note 2015 2014

Bruttofortjeneste 503.309 441.744

Personaleomkostninger 1 0 3.076

Resultat før af- og nedskrivninger 503.309 444.820

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 1.251.576 -159.393

Resultat før finansielle poster 1.754.885 285.427

Finansielle indtægter 3 27.580 112.402

Finansielle omkostninger 4 -195.545 -266.543

Resultat før skat 1.586.920 131.286

Skat af årets resultat 5 -378.252 97

Årets resultat 1.208.668 131.383

Overført resultat 1.208.668 131.383

1.208.668 131.383
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

Aktiver

Investeringsejendomme 10.783.115 9.458.940

Materielle anlægsaktiver 6 10.783.115 9.458.940

Anlægsaktiver i alt 10.783.115 9.458.940

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.004.192 0

Andre tilgodehavender 7.229 23.101

Udskudt skatteaktiv 3.715 314.663

Tilgodehavender 1.015.136 337.764

Likvide beholdninger 62.308 94.172

Omsætningsaktiver i alt 1.077.444 431.936

Aktiver i alt 11.860.559 9.890.876
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Balance pr. 31. december 2015

Note 2015 2014

Passiver

Selskabskapital 126.000 126.000

Overført resultat 1.169.164 -39.504

Egenkapital 7 1.295.164 86.496

Gæld til realkreditinstitutter 7.315.885 7.252.484

Langfristede gældsforpligtelser 8 7.315.885 7.252.484

Modtagne forudbetalinger fra kunder 79.000 27.800

Gæld til pengeinstitutter 1.137.803 1.280.877

Gæld til tilknyttede virksomheder 990.733 174.764

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 790.139 890.139

Selskabsskat 103.102 35.798

Anden gæld 19.927 22.212

Deposita 128.806 120.306

Kortfristede gældsforpligtelser 3.249.510 2.551.896

Gældsforpligtelser i alt 10.565.395 9.804.380

Passiver i alt 11.860.559 9.890.876

Eventualposter mv. 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Noter til årsrapporten

2015 2014

1 Personaleomkostninger

Lønninger 0 -3.076

0 -3.076

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af drifts-
forbedringer 1.314.977 -159.393

Værdiregulering investeringsejendomme 1.314.977 -159.393

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser -63.401 0

Dagsværdireguleringer af gæld vedrørende
investeringsejendomme -63.401 0

1.251.576 -159.393

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 27.560 68.212

Andre finansielle indtægter 20 44.190

27.580 112.402

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 815 25.955

Andre finansielle omkostninger 194.730 240.588

195.545 266.543
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Noter til årsrapporten

2015 2014

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 67.304 77.077

Årets udskudte skat 310.948 -77.174

378.252 -97

6 Materielle anlægsaktiver

Investeringseje

ndomme

Kostpris primo 10.773.918

Tilgang i årets løb 9.197

Kostpris ultimo 10.783.115

Opskrivninger primo -1.314.977

Årets opskrivninger 1.314.977

Af- og nedskrivninger ultimo 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 10.783.115
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Noter til årsrapporten

7 Egenkapital

Selskabskapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital primo 126.000 -39.504 86.496

Årets resultat 0 1.208.668 1.208.668

Egenkapital ultimo 126.000 1.169.164 1.295.164

Selskabskapitalen har udviklet sig således:

2015 2014 2013 2012 2011

Selskabskapital primo 126.000 125.000 125.000 125.000 125.000

Tilgang i året 0 1.000 0 0 0

Afgang i året 0 0 0 0 0

Selskabskapital ultimo 126.000 126.000 125.000 125.000 125.000

8 Langfristede gældsforpligtelser

2015 2014

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 7.023.631 7.252.484

Mellem 1 og 5 år 292.254 0

Langfristet del 7.315.885 7.252.484

Inden for et år 0 0

7.315.885 7.252.484

9 Eventualposter mv.

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet indgår i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne hæfter
ubegrænset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter på udbytte og renter inden
for sambeskatningskredsen. Koncernen som helhed hæfter ikke over for andre.
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Noter til årsrapporten

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.316, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2015  udgør t.kr. 10.783.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 3.571 i ovenstående grunde og bygninger.
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