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JH Holding, Gjern ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for JH Holding, Gjern ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Silkeborg, den 28. maj 2018

Direkiion i
Jen ugaard \
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JH Holding, Gjern ApS

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i JH Holding, Gjern ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JH Holding, Gjern ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hagjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
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JH Holding, Gjern ApS

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern
kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsastte driften.

 Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ogverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ry, den 28. maj 2018

Revision Ry & Hammel

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

MNE nr.: mne2896
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JH Holding, Gjern ApS

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTIENESTE ....ooiiiiiiiiiiiiiicce e 8.318 -30.671
Resultat af ordineer drift far dagsveerdireguleringer............ 8.318 -30.671
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...................... -293.441 0
Dagsveerdiregulering af finansielle instrumenter ....................... 9.075 -26.644
DRIFTSRESULTAT .ot -276.048 -57.315
Resultat af kapitalandele i tilkknyttede virksomheder.................. 620.728 865.620
Andre finansielle indtaegter ............ccoovvviiiiiii e, 426 12.119
Andre finansielle OMKOSININGET ..........ccooiiiii e -74.710 -110.869
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 270.396 709.555
Skat af Arets reSUItAL.........coceeieeriiieiie e 137.277 0
ARETS RESULTAT ..ottt 407.673 709.555
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccccevveeiiieevneeenee. 105.800 103.400
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode .............. 986.348 0
OVerf@rt reSUAt.........covvvviiiiiiii e -684.475 606.155
DISPONERET | ALT ..ottt 407.673 709.555
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JH Holding, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g DYGNINGEr ......oovviiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeee e 0 3.711.000
Materielle anlaegSaktiVer .........ccoovviiiiiiiiie e, 0 3.711.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder .........cccccccoovveiiiieiinnnnnn. 2.777.158 2.406.430
Finansielle anlaegsaktiVer ..........ooouviiiiiiiiiiiieeeccee e, 2.777.158 2.406.430
ANLAEGSAKTIVER ... 2.777.158 6.117.430
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 0 329.062
SelskabSSKaL.........ccovviiiiiiiiiii 0 40.000
PeriodeafgraansningSpOSter..........oovvvviiiiiii i, 0 4.381
Tilgodehavender .........ccoovviiiiiiii e 0 373.443
OMSZETNINGSAKTIVER ....coeiieiiiiiieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 0 373.443
AKTIVER s 2.777.158 6.490.873
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JH Holding, Gjern ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital...........ooouuiiiiiiiiii 125.000 125.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOAE. ...t e e e e 2.277.158 1.290.810
OVerfart reSuUltat.............ooi i 86.325 770.800
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cccccoevvviieeiieenneenn. 105.800 103.400
EGENKAPITAL ..ot 2.594.283 2.290.010
Hensaettelse til udskudt skat ...........oooveiiiiiiiiiiiiii e, 0 212.000
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccccvviiiiiiiiiiiiieeecece e 0 212.000
PrioritetSgaRld......ccooe e 0 2.557.663
2 Langfristede geeldsforpligtelser .......cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 0 2.557.663
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser..................... 0 19.000
KreditinSttULer ..o, 53.906 1.269.432
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...........cccccoveeeiiiiiiiiniiinnnnnn, 0 91.283
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser................cccccceininnn. 9.400 11.234
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccccoiviii, 32.000 0
SelskabssKat.......coooveiiiiii 39.422 0
ANdEN gaeld ....cooviiiii e 48.147 40.251
Kortfristede geeldsforpligtelser.........cccoii, 182.875 1.431.200
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....oviiiiiiiiiiiiicccieceee 182.875 3.988.863
PASSIVER ..o 2.777.158 6.490.873

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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JH Holding, Gjern ApS

NOTER

2017 2016
1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering og ejendomshandel.
Geeld i alt Restgeeld
primo efter 5 ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
PrioritetSgaRld......cooo oo 2.576.663 0
2.576.663 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for datterselskabs mellemveerende med
pengeinstitut.

4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er stillet:

Aktier nom. 250.000 kr. i datterselskab

Aktier i datterselskab indestar ogsa til sikkerhed for datterselskabets forpligtelser over for

pengeinstituttet.
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JH Holding, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JH Holding, Gjern ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens & 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgreenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtggarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
tilknyttede virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.
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JH Holding, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder indregnes i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi metode og med tilleeg
eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til
kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets
andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt den
regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at deekke underbalancen i associeret og de tilknyttede virksomheder.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige veaerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vaerdien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgegres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag
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JH Holding, Gjern ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag

af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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