REVISIONS FIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKARB

Erh
1
Sen

TRIO PORT EJENDOMME IV APS
OSTRE HAVNEVEJ 31
5700 SVENDBORG

CVR-NR. 28 97 06 84

ARSRAPPORT FOR REGNSKABSARET
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

Godkendt pa generalforsamlingen

L7 710 20 U
Dirigent:

STEFFEVL) LRALSEY
DIWMGEVT

Qaiur

; |||1; uil n '
; f_-'y.[ INLLES

KOGTVEDLUND

KOGTVEDPARKEN 17 - DK-5700 SVENDBORG - TELEFON: +45 62 22 99 66 - TELEFAX: +45 62 22 00 69
INTERNET: www.edelbo.dk - E-MAIL: email@edelbo.dk - CVR-NR. 35486178

KONTOR I KOBENHAVN: FREDERIKSHOLMS KANAL 2, 1. SAL - DK-1220 K@ABENHAVN K.
TELEFON: +45 33 43 64 00 - TELEFAX: +45 33 43 64 01

Penneo dokumentnegle: EO6KX-BUKEY-GUHZV-50E03-ADEOK-60VAW



INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Pitegninger
LedelSeSPAteSIIIG suv:siansisassimssuisnsis s s oo s sbs s 5 s 55 L S e RS s e s 1

Den uath®ngige revisors reViSIONSPALEZIUIE .......ecveeuviuiiiiiiieiteeiiaeseteeisetaensssassaseessaeressassesesasasaesansasss 2-4

Ledelsesberetning
SelskabsoplySninger s e s o i e s S I S S A S A LS 5

LedelSESDETENING .....eccrrrereruraerereienienmenmssssnenssueseeseeseressaesasassaes sassaesssesemsasensensanensemssesens ssemsansenensannanes 6

Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Anvendt regnskabspraksis .avsmiiiiiiamns e e B 7-11
ReESUIALOPZBTEISE ...ttt e ee s ste et e e s e e s e m e mee st s e s e sae e s e et emneemnesssenbsenneesnes 12
BaAlance .......cooieeiiieeiiecitee e ecer ettt oo e os R RS R SRS b s 13-14
EgenkapitaloparelSe iuysissiiiniioisises s vesssvssivos s is s s S 4 b ST T o i 15
PengestrBMSOPEBIEISE ...eeiiiieiieeiriesereeereeseiss e eteestsesebbesrsessnesesaaesassessns s ensmanssseseessnnnssssnnssranssenssnas 16

INOUET casnsummnsacissninsvieelsnsissansinssnsw s sss ks s s B P R TR A 8 Do B S B B e s ST SN 17-19

Penneo dokumentnegle: EO6KX-BUKEY-GUHZV-50E03-ADEOK-60VAW



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Trio Port Ejendomme IV ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. oktober 2021

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjer Niels Hgjlund Hansen
bestyrelsesformand

Jens Pave Steffen Larsen
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Trio Port Ejendomme I'V ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Trio Port Ejendomme IV ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestramsopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortsaettes -
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gacldende 1 Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugere treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstrckkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forfrsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsattes -
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til Arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. oktober 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnell1630 mne33728

9987/REGN2021/JG/MNI
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslagtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et skan over forventninger til markedsveerdier.

For udlejede ejendomme sker veerdiansettelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 4,5 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG gKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2020/21 et overskud pa 197.170 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Trio Port Ejendomme IV ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ér.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleg-
ges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGYRELSEN

NETTOOMSZATNING

Nettoomsetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v,

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfares til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde veerdiansattes til markedsvaerdi. Andringer i markedsverdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsveaerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtagter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvardi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt 1 de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skeonnet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af vaerdianszttelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER (FORTSAT)
Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveardi
Driftsmateriel 0g INVENTAT ......ccveeveecieeeeiiiirecrecriaeeimsresereens 3-5ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige bagatelgranse indregnes som omkostninger i resultatop-
gorelsen 1 anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring 1 regnskabsmaessigt sken.

VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmaessige veardi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ndbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gacldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgarelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og om-

kostninger.,

Anl=zgsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGURELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, rets forskydning 1 likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning,

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrem fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestreom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kab og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlaegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pé rentebzrende gzld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af gacld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2020/21

2020/21 2019/20
Noter Kr. Kr.
2 BRUTTOFORTJENESTE 245.222 218.262
3 Finansielle IAEEBELET ...............cveciererserseesessemsnesssesessesnsssnesessesnssnsesssesssssessesessesns 8.460 1.781
4 Finansielle OMKOSININEZET «.....ccuvveerieriuririeessreeasseessnaseessessessessasseessssunssreessnsssensessses ) -917 -666
RESULTAT FOR SKAT ...ccocvniericrenenninrencane 252.764 219.378
5 Skat af drets resultat .......... cuasnnsnarn i bunianiirr R s ) -55.594 -48.268
ARETS RESULTAT ................ _ 197.170  171.110
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnsSKabSATEt ..........eooeieerrceeeeereees s esee e s se s e s eesesmeenere s e sssssins 450.000 0
OVEI AT TESUITAL ..oiiiiieieeeie it ee e s rsesm e emeeseecrae s smn s e s e s seassanessaneesrsesanassssans -252.830 171.110
DISPONERET I ALT ..ccovciiiiniiniminsassassnsnnns 197.170 171.110
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER
6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

INvesteringSEIENAOIIME ...v.cvviverrierieerererasessesieesseresseeessms et eeseeeeesensenee s e seamias

ANLAEGSAKTIVER T ALT iicsincnnissisisissssssssssssssssssssssosssansssensassnsensnses

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavende fra Salg .........coovmriieieiniiee et eas s
Mellemregning med moderselskab ..........coccvieeveieiieiieieneirrere s s sessseseesesen:

OMSATNINGSAKTIVER I ALT .........

AKTIVER T ALT ..ocoiotiinrasrsnmsssnssnsssssssssssessssssssssssssssssssssssassssssnsensnnassessnssssnsnse

13

2020/21 2019/20
Kr. Kr.

10.297.151 10.297.151
10.297.151 10.297.151

6.023 500

448337 114.736
454.360 115.236
 454.360 115.236
10.751.511 10.412.387
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER
2020/21 2019/20
Noter Kr. Kr.

EGENKAPITAL
ANPArtSKAPIIAL ..o SR T R b ab s s oA A oSS WA A PP e e 125.000 125.000
OVerfart TESULLAL .........coiiriirciiiee et es e serese s sere s se s e 7.731.303 7.984.133
Foreslaet udbytte for regnskabSAret ......ccoueiieieeieiiicreinieceeees e es e _ 450.000 0
EGENKAPITAL I ALT .oveceeeeereannensennns _ 8.306.303 8.109.133
HENSATTE FORPLIGTELSER

7 UdSKUAL SKAL ....vumieisienieseinissseessaemees e ssses e eseseseseesasas s asesssesssanssssissiesionsnsans 2.170.762 2.158.992

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geld tl PengeINSITILIET. ...vveiieeier et se st rn st et en s et eene s et s e et e 28.250 2.106
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .......ovuirmimiirmieersereneessrisssseserssessesnes 69.625 42.822
ANACD GBI 1iseimsnssssiomsvrnino senvismiinmsiinson issssss v i oo 90 ot S s S s 96.272 54.169
Skyldig selskabsskat .............. .o s s bt s 80.299 45.165
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT .....ccccievuereriviaraarearsanns 274.445 144.262
GALDSFORPLIGTELSER I ALT 274.445 144.262
PASSIVER T ALT siccasucciicisisicsimimssrssssssissiassassissisrsstsmsessossoiisimoiivsiaossosioia 10.751.511 10.412.387

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.
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Anpartskapital .......ccccoveeriniieen i
Overfort resultat .......cceeoeievccriiecveeceinnn,
Foreslaet udbytte ..........occceviericinicrciienn,

EGENKAPITALOPGORELSE

15

Forslag til

Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/7 2020 udbytte disponering 30/6 2021

125.000 0 0 125.000

7.984.133 0 -252.830 7.731.303

0 0 450.000 450.000

8.109.133 0 197.170 8.306.303

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke

opdelt i forskellige anpartsklasser.
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PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATCES TESUIEAL ..ot e e teeseeve e eeesnen s eneeesr s e s eeees

Reguleringer af skat af arets reSultat .......cc.oovvviiiiiiiiienieiis i enes

Betalt (refunderet) selskabsskat ........ocooeociiiiiiiiiiviiiiiiiiisiiiiiinns

Zndring i tilgodehavender ........oveiveireieiinineieseiee e
Zndring i leverandergzld og anden gaeld ........coceeeeveiieieinenns

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ...........c...

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlzgsaktiver og vardipapirer:
Kob af materielle anlaegsaktiver ......cccciiiieniiiiineeenn

Salg af materielle anleegsaktiver ........cccccivireeieiiiecniivniieiniiiens

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder ..............

----------------------------

Udbetalt UdbYIE sipsinvinsiriassusisisseisesssiiorssrssnmsmmormaisssssssnsssssssibssssssit s asiios

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet LikviditetSVIrkning .......cccooeeviieiiiiniesiiiieeesseeeerieeieesns
Likviditet primo scusisiieimismieiniiniuiseisba b

LIKVIDITET ULTIMO ..cvioiirieieeereinesssesessnesesssssenssssessssasesssssssssssesnsensesssses

16

2020/21 2019/20
Kr. Kr.

197.170 171.110
55.594 48.268
-8.690 -41.228
244.074 178.150
-5.523 143.402
68.906 -243.998
307.457 77.553
0 0
0 0
0 0
-333.601 -80.520
0 0
-333.601 -80.520
-26.144 -2.967
-2.106 861
-28.250 -2.106

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket gaeld til pengeinstitutter.

Penneo dokumentnegle: EO6KX-BUKEY-GUHZV-50E03-ADEOK-60VAW



17

NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Veardiansattelsen af selskabets cjendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsvaerdier.
For udlejede ejendomme sker verdiansattelsen pd basis af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel baseret

pé forventede lejeindtzgter, forventede driftsudgifier og et vegtet gennemsnitligt afkast pa 4,5 %.
Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsatningen er under henvisning til drsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2020/21 2019/20
Kr. Kr.

FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder .......oovcviieiioinieieieeieeeees s 8.460 1.781
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Pvrige finansielle OMKOSHUNEET .....c.vciviruiiereiseriieretee e iecscteses s eaeresesrerssenansans 917 666
SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL ......ooeiviiiii ittt esss e sn s s e sner e re s 43.824 36.476
Regulering af udskudt SKat ........ccoouiviriiriirireiereiescesicssiessessssscsseesesssemsesssenas 11.770 11.792

55.594 48.268
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6 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

AnSkaffelSESSUM PIIMIO ..oveeviiveierierierieriereeseeiese e aes s esae s s eeaes e seserbesee e eraesens
ATCHS tIZANE ..cvovseeiesees et sies et saes e mes s sesa e eeeee st es s ssese e ssenaees
g R TS

Anskaffelsessum ultimo ......cccceeeemremmsenannes

NOTER

OPSKITVIINZET PIIIO .viiriiiiiiriniiiesseeieesaeeaesesseseese seeeseessesssesssasas st ssessersssnssssssees
Afgang OPSKIIVIINGET .iiemmuesmssismsissmssissrsesivinssisinmmismsiin it
Arets OpSKIIVIINEET wwsswsessssinsnisnsonsssdis i il e s
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.........

Opskrivninger ultimo

ATSKIIVIINGET PIIINO uonsisississonsorssssntsassaisansassnsississossissassss s amsasississisemsonssdaiiosses
Afgang afSKIIVIINEET ....cccoiiriiiiiiisiiiiisississisesessssa e ssessensssssnsnesssse st edaes st emsesons
Arets afSKIIVIIDEET wemensissotstoismaiaisiisdiivissossois st aises

Afskrivninger ultimo ..........ccoeuee.

Regnskabsmzessig veerdi ultimo .....

Ejendomsvurdering pr. 1. oKtODEr 2020 ........oecveeeereersiiereeeerrerreeesseeeenssrseseeesanes

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning

1 afkastsatsen forer til et fald i markedsveardien. Markedsudviklingen kan medfore et ndret krav til

forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsacttelse af markedsveerdien (bogfart veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent
Hgjeste afkastprocent
Laveste atkastprocent

202021 2019/20
Kr. Kr.
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme
1.214.936 1.214.936
0 0
A
1.214.936 1.214.936
9.364.023 9.364.023
0 0
0 0
9.364.023 9.364.023
281.808 281.808
0 0
0 0
281.808 281.808
10.297.151 10.297.151
10.740.000
Yo
4,49%
4,49%
4,49%

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefsljen pavirkes, nar afkastsatsere @ndres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 4,5.

Folsomhed

Stigning 0,5 %
Gennemsnitligt afkastkrav
Fald 0,5 %

Afkast %
4,99%
4,49%
3,99%

Verdi af
portefolje
9.264.685

10.297.151
11.588.596

Forskelsveerdi
-1.032.466

0

1.291.445

Penneo dokumentnegle: EO6KX-BUKEY-GUHZV-50E03-ADEOK-60VAW



19

NOTER
2020/21 2019/20
Kr. Kr.
7 UDSKUDT SKAT

SlAO PIAINO ... i uossnsse s 55 s S s S R s ROV TR S 2.158.992 2.147.200
Arets regUlCring . s e o mssesie s s S e oiae 11.770 11.792
SALAO WITIO .o vevvvvvevsrsssssessssssssssssssssssessssssssssssssssessssssssossossossssseesessnsssesseree 2170762 2.158.992
Den udskudte skat kan fordeles pa folgende hovedposter:
InvesteringsejendOMIITIC ... ....o.viuiiiiiriiciiiee ittt s ar e eba i 9.867.128 9.813.602
Skattemaessige underskud til fremforsel ........coooiiiiiiiiii 0 0

9.867.128 9.813.602
Udskudt skat, 22 % .......... s s s s i i i oo e 2.170.762 2.158.992

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for selskabets engagement med kreditgiver er der deponeret skadeslasbrev pa 3.000.000 kr. i
investeringsejendom, der har en bogfart veerdi p& 10.297.151 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklzering som selvskyldnerkautionist for folgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
- UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Grenlekken Ejendomme ApS.

- Seholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

H=ftelser inden for sambeskatningskredsen:

Trio Port Ejendomme IV ApS er sambeskattet med de evrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab haefter Trio Port Ejendomme IV ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hafter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter p& udbytter, renter og royalties.
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  Time                      Name                          IP                Activity                                                                                                                           
 ========================= ============================= ================= =================================================================================================================================== 
  2021-10-28 04:55:29 UTC   Michael Nymark Jensen         85.27.130.107     The document was created                                                                                                           
  2021-10-28 04:55:30 UTC   Michael Nymark Jensen         85.27.130.107     The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:58:10 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Steffen Larsen" at "sl@udsyn.com"                                                             
  2021-10-28 04:58:10 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Mads Krarup Kjær" at "m.kjaer@kjaergroup.com"                                                 
  2021-10-28 04:58:11 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Niels Conrad Højlund Hansen" at "niels@nordane.dk"                                            
  2021-10-28 04:58:11 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Jens Pave" at "jens.pave@halberg-as.dk"                                                       
  2021-10-28 05:15:17 UTC   Mads Krarup Kjær              172.224.231.141   The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 05:31:36 UTC   Steffen Larsen                85.27.139.41      The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 05:34:01 UTC   Steffen Larsen                85.27.139.41      The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 06:22:55 UTC   Mads Krarup Kjær              172.224.231.128   The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 07:35:40 UTC   Mads Krarup Kjær              102.65.162.137    The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 07:35:41 UTC   Mads Krarup Kjær              102.65.162.137    The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 07:35:43 UTC   Mads Krarup Kjær              102.65.162.137    The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-10-28 07:35:44 UTC   Penneo system                 102.65.162.137    The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:08 UTC   Steffen Larsen                109.70.54.32      The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 07:36:09 UTC   Mads Krarup Kjær              102.65.162.137    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                       
  2021-10-28 07:36:20 UTC   Steffen Larsen                109.70.54.32      The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:28 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:31 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:37:19 UTC   Steffen Larsen                109.70.54.32      The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 07:38:28 UTC   Steffen Larsen                109.70.54.32      The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-10-30 04:59:09 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Steffen Larsen" at "sl@udsyn.com"                                                    
  2021-10-30 04:59:09 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Niels Conrad Højlund Hansen" at "niels@nordane.dk"                                   
  2021-10-30 04:59:10 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Jens Pave" at "jens.pave@halberg-as.dk"                                              
  2021-10-30 05:20:37 UTC   Steffen Larsen                80.62.117.37      The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-30 05:20:40 UTC   Steffen Larsen                80.62.117.37      The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:20:49 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:21:01 UTC   Penneo system                 80.62.117.37      The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-30 05:21:16 UTC   Steffen Larsen                80.62.117.37      The signer signed the document as direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktør  
  2021-10-30 05:21:27 UTC   Steffen Larsen                80.62.117.37      The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-11-01 07:23:06 UTC   Niels Conrad Højlund Hansen   85.27.192.243     The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-11-01 07:23:08 UTC   Penneo system                 85.27.192.243     The document was viewed                                                                                                            
  2021-11-01 07:23:37 UTC   Niels Conrad Højlund Hansen   85.27.192.243     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2021-11-01 08:07:47 UTC   Jens Pave                     81.27.215.66      The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-11-01 08:07:48 UTC   Penneo system                 81.27.215.66      The document was viewed                                                                                                            
  2021-11-01 08:08:24 UTC   Jens Pave                     81.27.215.66      The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                          
  2021-11-01 08:08:25 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Johan Groth" at "jg@edelbo.dk"                                                                
  2021-11-01 08:08:25 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Michael Nymark Jensen" at "mnj@edelbo.dk"                                                     
  2021-11-01 09:33:22 UTC   Johan Groth                   85.27.130.107     The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-11-01 09:33:24 UTC   Penneo system                 85.27.130.107     The document was viewed                                                                                                            
  2021-11-01 09:34:18 UTC   Johan Groth                   85.27.130.107     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                     
  2021-11-01 11:42:51 UTC   Michael Nymark Jensen         85.27.130.107     The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-11-01 11:42:52 UTC   Penneo system                 85.27.130.107     The document was viewed                                                                                                            
  2021-11-01 11:43:22 UTC   Michael Nymark Jensen         85.27.130.107     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                     
  2021-11-01 11:43:23 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Steffen Larsen" at "sl@udsyn.com"                                                             
  2021-11-01 12:28:22 UTC   Steffen Larsen                109.70.54.32      The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-11-01 12:28:23 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document was viewed                                                                                                            
  2021-11-01 12:29:02 UTC   Penneo system                 109.70.54.32      The document signing process was completed                                                                                         
  2021-11-01 12:29:02 UTC   Steffen Larsen                109.70.54.32      The signer signed the document as direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktør  
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