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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 for Trio Port Ejendomme IV ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 5. oktober 2020

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjeer Niels Hojlund Hansen
bestyrelsesformand

Jens Pave Steffen Larsen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Trio Port Ejendomme IV ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Trio Port Ejendomme IV ApS for regnskabséret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestromsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

- fortseettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende 1 Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af érsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmzrksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes -
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 5. oktober 2020

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnell1630 mne33728

9987/REGN1920/JG/MNIJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslaegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveerdier.

For udlejede ejendomme sker vaerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 4,2 %.
Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2019/20 et overskud pa 171.110 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pévirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Trio Port Ejendomme IV ApS for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 er aflagt i overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet afleg-
ges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomseatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlaegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vaerdiansattes til markedsveerdi. Andringer i markedsvaerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtagter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvaerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsvaerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af vaerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT)
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Driftsmaterie] 0g IMVENTAT .....cooueereerieiierieieeie ettt ettt eiee e e 3-5ar

Aktiver med en kostpris under den skattemeaessige bagatelgraense indregnes som omkostninger i resultatop-
gorelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgerelsen.under afskrivninger.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastszttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt sken.

VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeassige verdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pé veerdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
maéles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtzegter og om-

kostninger.

Anlegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, seendringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kab og salg af anleegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebaerende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2019/20

2019/20 2018/19
Noter Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE ........c.cc.c. . 218.262 96.000
Finansielle INAtaBELEr .....c.coouiiiiiiee et 1.781 2.561
Finansielle OMKOSIINEET .......coiiiiiriiiiiriieiiecreescrceree et ees -666 -5.500
RESULTAT FOR SKAT ..ucooviiiiiinienretecsisneseseesasssnsessssssssasssessessnasanes 219.378 93.061

3 Skat af Arets 1eSULLAt ..ot e -48.268 -20.460
ARETS RESULTAT .oooetreeecterstesssesssessesesssssessessssssssssrsssassssssssssssensssesssasssss 171.110 72.601
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSAret .........c.cueeiiiiieriieiieieieeies et 0 0
OVEI BT TESUILAL L..eoiiiiiiiiiiieeiieeee ettt e et ra ettt aeeeeen 171.110 72.601
DISPONERET I ALT ..cociciiniricernrnereeesanesnssssessessesseenes 171.110 72.601
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020

AKTIVER
2019720 2018/19
Noter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringSejendOmIME ... c..coiiiriiiiriieit ettt a e eas 10.297.151 10.297.151
ANLAGSAKTIVERITALT ... resreesansnsre e nes 10.297.151 10.297.151
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavende fra Salg .......cccoveeviveeeeere e 500 137.479
Mellemregning med moderselskab .........ccoccceiviiiiiiiniiiniiniciecree 114.736 34.215
Andre tilgodehavender ... 0 6.422

115.236 178.117
LIKVIDE BEHOLDNINGER .....ccocvineininirinnirencnssenaes 0 861
OMSATNINGSAKTIVER T ALT .eivivcernnenennecanes . 115.236 178.978
AKTIVER TALT ooriiinivenecnineninnisscssensesscsssesessens . 10.412.387 10.476.129
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BALANCE PR. 30. JUNI 2020
PASSIVER
2019/20 2018/19
Noter Kr. Kr.

EGENKAPITAL

5 ANPArtskapital ........ccoooiriiii e 125.000 125.000

6 OVErfOrt TESUIAL ....oitiiiiiieie ettt es e 7.984.133 7.813.023
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ...........ccevieveniiiiiniiei e 0 0
EGENKAPITAL I ALT e st sa b st e as b e easans 8.109.133 7.938.023
HENSATTE FORPLIGTELSER

7 UdSKUAL SKAL c.eeeuiiiiiiiicee et 2.158.992 2.147.200
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Gaeld til PengeinStItULIET. . .c.vioverireeerr ettt ettt 2.106 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ........oovevieviiiiiniienieeeeee e 42.822 330.830
ANAEn ZBIA ..ottt 54.169 10.159
Skyldig selsKabssKat .......ccoeivieriiniiriiiienieeieeet ettt 45.165 49.917
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...ccvvvvveneennnnenncsacnnens 144.262 390.906
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ............. 144.262 390.906
PASSIVER T ALT ..oviniirnninentinincsninsissiosissensosssssessesssssrsnsssssessassseses 10.412.387 10.476.129

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.
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PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATets TSUIAL ..o
Reguleringer af skat af arets resultat ..........ccooeviievieiieeiieeenn,

Andring i tilgodehavender ...........cooveieveeeierieieceeeceeee
Andring i leverandergeeld og anden gaeld .........ccoeeviiveen,

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ..

Betalt (refunderet) selskabsskat .........cccccevevivienineceieiiee,

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlagsaktiver og verdipapirer:
Keob af materielle anleegsaktiver ......ccccveeveveereneneneseeeeeenen

Salg af materielle anleegsaktiver ..........ccceeevvieeiiiicieccieceieeces

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Tilbagebetaling af gzeld til tilknyttede virksomheder ..............
Udbetalt UdDYLE ....eeovveiiieeeieiieie e

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet likviditetsvirkning ......cc.cccceovvveeievieneieciceeee e,
Likviditet Primo ..oocooceeeieiieeie et e

LIKVIDITET ULTIMO .....ovcvinunanee

............................

..........................

.........
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2019/20 2018/19
Kr. Kr.

171.110 72.601
48.268 20.460
-41.228 -28.600
178.150 64.461
143.402 -143.902
-243.998 65.487
77.553 -13.953
0 0
0 0
0 0
-80.520 38.706
0 0
-80.520 38.706
-2.967 24.753
861 -23.892
-2.106 861

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter.
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Verdiansaetitelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsvzrdier.
For udlejede ejendomme sker verdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vardiansattelsesmodel baseret

pé forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pé 4,2 %.
Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2019720 2018/19
Kr. Kr.
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
SeISKADSSKAL ...ttt 36.476 8.690
Regulering af udskudt sKat .......cccocvevivieieiiiiii e 11.792 11.770
48.268 20.460
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NOTER
2019720 2018/19
Kr. Kr.
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme

AnskaffelSeSsum Priflo .oocoocioeeiiiieceeiee ettt ettt 1.214.936 1.214.936
ALEtS tZANE ..o 0 0
ALEtS AfZANE ..o 0 0
Anskaffelsessum utimo ....eovveeeveiniinniininnnnencninncincsinenes 1.214.936 1.214.936
OPSKIIVAINZET PIIMIO ..oiviiiiiiiiniiriieieri ettt ettt st e s eseeseessesesassesnan 9.364.023 9.364.023
Afgang opSKIIVIINZET ......cooiiiiiiiiiiiiiiiiccceiec et 0 0
Arets OPSKIIVIINGET ....v.ovoivieieieieciceee e 0 0
OpsKriviinger UltiIOo .....ooveeveciiiiciiiinieinnenenetieteseisseseecsessassssssnsasessassassnns 9.364.023 9.364.023
ASSKEIVIINGET PIIIMNIO .evitiriiiiiiteeieeietcete ettt st e eae s ae e 281.808 281.808
Afgang afsKIIVIIIZET ..vviiciiecee ettt st 0 0
Arets afSKIIVIINEZET ......vvieevececeeeeeeeiee et er e se e s 0 0
Afskrivninger ultino .....cciiccnncencencnnecneeeniessesanennens 281.808 281.808
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo .......coeevvcecienniiecncnenee. 10.297.151 10.297.151
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2019 ......coocoveeiiiiioiiiieceeeeeeeeeeeee e 10.740.000
Folsomhedsanalyse:
Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfore et &ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastsaettelse af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,24%
Hgjeste afkastprocent 4,24%
Laveste afkastprocent 4,24%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefaljen pavirkes, ndr afkastsatserne endres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 4,2.

Verdi af
Foelsomhed Afkast % portefolje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 4,74% 9.211.845 -1.085.306
Gennemsnitligt afkastkrav 4,24% 10.297.151 0

Fald 0,5 % 3,74% 11.672.344 1.375.193
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NOTER

5 ANPARTSKAPITAL

Indskudskapital .......ccooooiiioiiiii e

18

Anpartskapitalen er fordelt 1 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke

opdelt i forskellige anpartsklasser.

6 OVERFORT RESULTAT

SALAO PIITIO ittt ettt e et e ae e e eeeereenee
Overfort jf. resultatdiSPONETINgG ......cvvvvveirieiiiicieeieeee et

SAIAO TIHITIO .eeeieee et e ee et ee e e ae e aneas

7 UDSKUDT SKAT

SaldO PIIMIO «.oviiiiee et
ATEtS TEGUICTINE ... s

SAIAO UIHINIO .evviceeeeeiee e ettt e e e e e e enens

Den udskudte skat kan fordeles pa folgende hovedposter:
Investeringsejendomme .........ccueeiiiiieniertiie ettt ettt et enas
Skattemaessige underskud til fremfarsel ........cccocovvvveieciiviioiceceeee e

UASKUAL SKAL, 22 Y0 1ottt ettt e e e e e e e eeeae e

2019/20 2018/19

Kr. Kr.
125.000 125.000
7.813.023 7.740.422
171.110 72.601
7.984.133 7.813.023
2.147.200 2.135.430
11.792 11.770
2.158.992 2.147.200
9.813.602 9.760.076
0 0
9.813.602 9.760.076
2.158.992 2.147.200
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NOTER

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for selskabets engagement med kreditgiver er der deponeret skadeslasbrev pa 3.000.000 kr. i
investeringsejendom, der har en bogfort veerdi pa 10.297.151 kr.

Selskabet har afgivet kautionserkleering som selvskyldnerkautionist for folgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
- UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Gronlekken Ejendomme ApS.

- Sgholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Svendborg Retail Park A/S.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

Hzeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Trio Port Ejendomme IV ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab haefter Trio Port Ejendomme IV ApS ubegranset og solidarisk med de svrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter p& udbytter, renter og
royalties opstet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hafter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.
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