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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30,
juni 2018 for Trio Port Ejendomme IV ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabséret 1. juli 2017 --30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. oktober 2018

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads at]up Kjeer Niels Hajlud ansen
bestyrtlsesformand
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Jens Pave Steffen Larsen



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Trio Port Ejendomme IV ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Trio Port Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestramsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forbold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortsaettes -



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan maide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseaettes -



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav, Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. oktober 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 6178

Hic\c@l it Tensen
Michael Nyntark en
statsaut. revisor

mne33728

9987/REGN1718/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Vardiansettelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et skon over forventninger til markedsvzardier.

For udlejede ejendomme sker vardianszttelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansaettelsesmodel baseret

pé forventede lejeindtzegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 3,0 %.

Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2017/18 et overskud péd 187.916 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Trio Port Ejendomme IV ApS for regnskabséret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflecg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomseetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

-fortseaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Avrets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som felge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde veerdianseettes til markedsveerdi. Andringer i markedsverdien fares over
resultatopgerelsen. Markedsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindteegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsverdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgares med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsverdier skennet pd grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af veerdianszttelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT)
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret p folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Driftsmateriel 0 IVENTAT .....ivuiiveivusereorssiiresssserasssssressnssoresssssrmesssssaesssssssssssesans 3-5ar

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige bagatelgranse indregnes som omkostninger i resultatop-
gorelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pé anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved ®ndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmassigt skan.

VZARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeassige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer péa veerdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen, Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pd 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld indregnes til amortiseret kostpris.

Gzld i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes vardireguleringerne
direkte pé& egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller gzldens opstéen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, sndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt keb og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 14n, afdrag pa rentebarende gzld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter,



RESULTATOPGO@RELSE FOR ARET 2017/18
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2017/18 2016/17
Noter Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJIENESTE ......cccorerrrurrsersersrssrsesnssnsanne 252.396 202.754
Finansielle indtaELEr ........ccervmerririerrecirerieeneeecnesresreeseseessresseseesessrensressessconens 1.582 1.921
Finansielle OmKOSINGET ....ocoivuiiuiiimiiiimiisisis st sis s ss st s i si s sin s ssarasians -13.064 -21.190
RESULTAT FOR SKAT 240.914 183.486

3 Skat af &rets resultal yemssmensmsmsemmmmssmorssmeneresre e e s -52.998 -40.392
ARETS RESULTAT ..cooovvrisisisnsssssansassases o 187.916 143.094
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret i...vueemsissmssismassomsmmsasosssississioristiniiasistisssivmsimins 0 0
Overfort reSUMAL wiuiiinimnmsimisissssismsssss Hess T 187.916 143.094
DISPONERET I ALT 187.916 143.094
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER
2017/18 2016/17
Noter Kr. ) Kr.
ANLAGSAKTIVER
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesSteringSejeNAOIMINE .......ovemeemeemeerermimeimeiesimvnsinscnssiaesesas s snssmsensenenssmssmaniens 10.297.151 10.297.151
ANLAGSAKTIVER I ALT ...ccciinicmicsiiineninninsanns 10.297.151 10.297.151
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavende fra salg «uiunssnminnuminraisnsmnmnsamsassississsssssmmsisie 0 1.000
Mellemregning med moderselskab ... saensessenssin, 72.922 0
Andre tilgodehavender ... 0 26.113

72.922 27.113
LIKVIDE BEHOLDNINGER ....coocieimiiasissssssnssssssssssssssssssssssssssnassssnsssasnssans - 0 7.698
OMSATNINGSAKTIVER L ALT ......ccoociumvmsnasansnnnes 72.922 34.811

AKTIVER T ALT ...ccoviivrnrierresrisarsessessessessessassssraessasnns 10.370.073 10.331.962
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BALANCE PR. 30. JUNI 2018
PASSIVER
2017/18 2016/17
Noter ~_ Kr. Kr.

EGENKAPITAL

5 AnpartSKAPItal . comosssvmissisiiss sy et e s e 125.000 125.000

6 Overfart TESUIAT it s ik i e e i e R Ao 7.740.422 7.552.507
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..o 0 0
EGENKAPITAL I ALT 7.865.422 7.671.507
HENSATTE FORPLIGTELSER

7 UdSKUAL SKAL .veeveereerneinereeessessssnesnesssrss s sassssssaessssasssssassansasassssnssasssssansssssssssessesseins 2.135.430 2.123.660
KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER
Gzld til PENZEINSHIUEL. ......coviiriccc i 23.892 0
Leverandprer af varer og tjenesteydelSer ........cooeieiniiiiniiiiieniincice i 33.755 16.000
Mellemregning med moderselskab ........oooviiincinieiininceeces 0 1.842
ANden GREIA .....cocierivririirsie e bbb 241.746 459.054
Skyldig selskabsskat .......cccovmiriiriniiniiiniiniiieiteetrie e 69.827 53.899
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT 369.220 530.795
GALDSFORPLIGTELSER I ALT .....coccoceressesraniessessssessanns 369.220 530.795
PASSIVER I ALT iiiiicsiaisiassionesassasssiseaisissesssssssssisissasassssssesssasssissssasipssssssansen 10.370.073 10.331.962

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.



PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROGMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ROt TOSUITA i ot s e oo o oA A S G A S35
Reguleringer af skat af &rets resultat ..ot
Betalt (refunderet) selskabsskat ........ccoviviviiiiimiiimreiin e

Zndring i tilgodehavender ... e s s
Andring i leverandorgeeld og anden gaeld ...

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ....cccvinvirennimensssnnsnnissnssiassins

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlegsaktiver og vaerdipapirer:

Kob af materielle anlee@saktivVer ..........ccuuioiiiieiiiniisenes st
Salg af materielle anlae@SaktiVer ........covivinimreencriiiiers e

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET .....ccrcceieniannanne,

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder ...........cocorieivvcrenrenicrinsinsens
UADEtalt UADYLLE ...oiviiieerresieesraresaseeeesmsersnreserseesesss srassssssneesbnssas s asssassensansssseses

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ......cccocviuieninsanes

Samlet HKVIAItetSVITKIINE ....vviveerserresrserarereesessmssreneesssesnsesssessssssssesssessssransanins
LiKVIAItet PIIIO .1eiveevreererraesaerserrenssessessessessaenenssessessmseshessassssssssssisssasssssessansassasnans

LIKVIDITET ULTIMO ....ccccovinmimmmmimmsmsmmsmsmsissssssssses

15

2017/18 2016/17
Kr. Kr.

187.916 143.094

52.998 40.392
-25.300 -19.505

215.614 163.981

27.113 55.482

-199.553 -245.497

43.174 -26.034

0 0

0 0

0 0

-74.764 -2.020

0 0

-74.764 -2.020

-31.590 -28.054

7.698 35.753

-23.891 7.698

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter,
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Veardianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsveardier.
For udlejede ejendomme sker vardianseettelsen pa basis af en afkastbaseret verdianszttelsesmodel baseret
pé forventede lejeindtazgter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 3,0 %.
Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsatningen er under henvisning til rsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2017/18 2016/17
Kr. Kr.
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
SelSKabSSIat ivvvos vovsassieyessytes iLess Fi i o B Ve o S R A 41.228 28.600
Regulering af udskudt skat susmmsesivnssmmaniiausarmamanisssmmess 11770 11.792

52.998 40.392
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NOTER
2017/18 2016/17
Kr. Kr.
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme

AnsKaffelSessum Primo .....occcvviicviciiiiiinireies s e st 1.214.936 1.214.936
Arets tilgang cismmi R S 0 0
ATetS afZANE . ey crrne e S S e Sy S S S S TSRS 0 0
AnskaffelseSSum UltiMo ......cccvcesrveesisernnismnsnmiesninississsssseasssseresssssssessans: 1.214.936 1.214.936
OpSKIivVNINGET PLIIMO .vviiiirireriasnimiesiesresseseesiesaesassasssssaesasssessessssnssnsansaasessanmanns 9.364.023 9.364.023
Afgang OpSKIIVIINGET .....cc.ccvviiriiiriinencicn et 0 0
Arets OPSKIIVIUNEZEL ...ucvvuvvecireiuniiresecssessesisisessesssbeeseesssessessesbesissssessessessesssssssssess - 0 0
Opskrivninger ultimo ........ A SRR AR G 8 a8 9.364.023 9.364.023
Afskrivninger primo it 281.808 281.808
Afgang afSKIIVIINZET .....occreeeeeeireeesireisseresrnsesssessseesressressssessrsnesrassssnsesssnessssnsnns 0 0
Arets afSKIIVINIEET .vvvvvviesirerssessssrsmmsseresmssrasessesassrssmsmsessssessssssmsssssssssansssssssssss 0 0
Afskrivninger ultimo ........c.ccemne 281.808 281.808
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo ......cc.eciieneimeimomimsinemmommssmssee. ~10.297.151 10.297.151
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 ......ccooviveiiimsiraersesseesessresssessssssassesssas 10.740.000

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et andret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastszttelse af markedsvardien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 3,00%
Hejeste afkastprocent 3,00%
Laveste afkastprocent 3,00%

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne aendres i
henholdsvis op- og nedadgaende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 3,0.

Verdi af
Folsomhed Afkast % portefolje Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 3,50% 8.826.129 -1.471.022
Gennemsnitligt afkastkrav 3,00% 10.297.151 0

Fald 0,5 % 2,50% 12.356.581 2.059.430
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NOTER

2017/18 2016/17
Kr. Kr.

5 ANPARTSKAPITAL
IndSKUASKAPILAL ....vevieriineeeesseiaesieterereereeeere s beseese e sssnss e sassnebesseassasnsseesesaessnnaes 125.000 125.000
Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.

6 OVERFORT RESULTAT

SA1AO PIIINO yairsusisossssmsmsamas i s s eI T 7.552.507 7.409.413
Overfprt jf. resultatdiSPONEIING ......cccivirriiiieieiieeieeieassiese e e e e s s saesaesaessanes 187.916 143.094

T 1 Lo (O TR b1U5 744 Lo SOOI 7.740.422 7.552.507

7 UDSKUDT SKAT

Saldo PrifmO secsusiuesomsiisivisamesisriomesssidassasssvevnssersbos FispiasEocaTi e iR LM 2.123.660 2.111.868
ATets reBUIETiNg iiivasswiisimssissssinsstoiim o TP os s R oot 11.770 11.792

SBLAO WIEHTIO 1.vvrrsvevvresesereesesssseesessessssssessesssesesssssessssesssesssesesesssessssesscrssees 2135430 2.123.660

Den udskudte skat kan fordeles pa falgende hovedposter:
Investeringsejendomme ............. 9.706.550 9.653.024
Skattemaessige underskud t11 fremfzrsel 0 0

9.706.550 9.653.024

Udskudt skat, 22 Y% sivimarisieiaiiivaabamio vominas s b s bbbk i 2.135.430 2.123.660
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NOTER

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for selskabets engagement med kreditgiver er der deponeret skadeslesbrev pd 3.000.000 kr. i
investeringsejendom, der har en bogfert veerdi pa 10.297.151 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist for felgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
- UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Gronlgkken Ejendomme ApS.

- Sgholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Svendborg Retail Park A/S.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Kogtvedskov ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Serup Ejendomme ApS.

H=ftelser inden for sambeskatningskredsen:

Trio Port Ejendomme IV ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab hefter Trio Port Ejendomme IV ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hefter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.



