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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for Trio Port Ejendomme IV ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme

for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 23. september 2019

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjer Niels Hojlund Hansen
bestyrelsesformand

Jens Pave Steffen Larsen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Trio Port Ejendomme IV ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Trio Port Ejendomme IV ApS for regnskabséaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

- fortsaettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uvanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeckke veesentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejl-
informationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gore
opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede pracsentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsattes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 23. september 2019
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel1630 mne33728

9987/REGNI819/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skon over forventninger til markedsveerdier.

For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pé basis af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel baseret

pé forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 3,0 %.
Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 0KONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2018/19 et overskud pé 72.601 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Trio Port Ejendomme IV ApS for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eakonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet afleg-
ges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsztningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

-fortsattes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde veerdiansattes til markedsveerdi. Andringer i markedsveerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet verdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtagter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsverdier skonnet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af vaerdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT)
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Driftsmateriel 0 IVENTAT ......occiiiiieiieeeiee e e e 3-5ar

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige bagatelgrense indregnes som omkostninger i resultatop-
gorelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved @ndring af afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring 1 regnskabsmaessigt sken.

VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeessige vaerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som falge af
eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ér er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
madles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGURELSE

Pengestremsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kab og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebeerende gald samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter.
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RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2018/19

2018/19 2017/18
Noter Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE ....cccoceererrnrrnnncenenns . . 96.000 252.396
Finansielle INAEBRELET ........c.cooiiiiiiiiii et 2.561 1.582
Finansielle OMKOSIIINZET ...co.vertiiiiiiereentie ettt e, -5.500 -13.064
RESULTAT FOR SKAT ..cooiniiiiciiiecceretrransnrernsesessans . 93.061 240.914

3 Skat af Arets TeSUILAL ....oooviiieiieieeee e -20.460 -52.998
ARETS RESULTAT ..ocveteetereteessesstesesssssnesessssessssesessesssssssssssssssasssssssssssssssans 72.601 187.916
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabSAret ..........ocveviriririeneieeieeee et 0 0
OVErfOrt TESUILAL ..c.viiiiiieieie ittt ettt et eee e 72.601 187.916
DISPONERET I ALT ..oouuiiriiiiiiiceintessteesneesesssessessesssnsssnsssessessasssnssasssnesassssens 72.601 187.916
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringSejendomIme .. ....ooveiiiiiiiieieeeee et

ANLAEGSAKTIVER TALT ...ooiiiiiiitiientictnieseseenesnssssenesssssssssssssssssssssenssnns

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavende fra Salg ........ccoceeieeiiiiieiei e

Mellemregning med moderselskab .........c.ccoveeeeiiiiiiiiiiccceeeee e,
Andre tilgodeRaVender .........cooeioiiiii e

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...............

AKTIVER T ALT cooreeeericininiinressesiecsesissseesssessnssessssesssssasessesssssassns

13

2018/19 2017/18
Kr. Kr.

10.297.151 10.297.151
10.297.151 10.297.151
137.479 0
34.215 72.922
6.422 0
178.117 72.922
861 0
178.978 72.922
10.476.129 10.370.073
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER
2018/19 2017/18
Noter Kr. Kr.

EGENKAPITAL

5 ANPArtSKAPILAL L..ooveieiciieiiee s 125.000 125.000

6 OVerfart TeSUILAt ..o 7.813.023 7.740.422
Foresléet udbytte for regnskabsaret ...........oocoevvvveveoiiiiiiiiiiiiiec e 0 0
EGENKAPITAL T ALT .eoooivriiintninnninninnisinscsessesssssssssssssssesssssossasssssnsessonss 7.938.023 7.865.422
HENSATTE FORPLIGTELSER

7 UASKUAL SKAL ..o ettt et et s 2.147.200 2.135.430
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til pengeinStItULIEr. . ...cocveieiieii it 0 23.892
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........cooviiviiiiinineiieinieneeeeeene 330.830 33.755
ANden Id ..o 10.159 241.746
Skyldig SeISKADSSKAL .....c.vecueriiriirieiiiectc ettt 49.917 69.827
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT . 390.906 369.220
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ..coociiiinniriirncnrencnsecsnensesssessnsnssesssen: 360.906 369.220
PASSIVER I ALT ..covvninrinnrnninecnennenens 10.476.129 10.370.073

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V,
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PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATets TESUIAL .......ov.ovceeeeeeeeeeeeeeee s
Reguleringer af skat af &rets resultat ..................c...oooi,

Zndring i tilgodehavender ........c.cocvcivieiiniiiicie

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ...ccocvvvirivnreneecnteereennanaens

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlagsaktiver og verdipapirer:
Kob af materielle anlaegsaktiver ......ooccevvveeeieeeiiiiceeceee

Salg af materielle anlaegsaktiver ..........ccvveviiviieoneeeeeeicieeee

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Betalt (refunderet) selskabsskat ........cccoocivieiiiiiiiiicce

Zndring 1 leverandergzeld og anden gaeld ...

............................

Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder .........c..ocoovvvviviiivierennn.

Udbetalt UdbYe ...cocveeeieenieiieeeiieiieee e

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet likviditetsvirkning ......c.ccooceveverrioieeieeeceeeeeeeee

Likviditet primo ....cooccovvvevirienirieieeieeie e

LIKVIDITET ULTIMO .....iiicirivennenanss

..............

..........................

...........................

15

2018/19 2017/18

Kr. Kr.
72.601 187.916
20.460 52.998
-28.600 -25.300
64.461 215.614
-143.902 27.113
65.487 -199.553
-13.953 43.174
0 0
0 0
0 0
38.706 -74.764
0 0
38.706 -74.764
24.753 -31.590
-23.892 7.698
861 -23.891
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Vazrdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveerdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansettelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret

pé forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 3,0 %.
Til illustration af folsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsatningen er under henvisning til drsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2018/19 2017/18
Kr. Kr.
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL ..ooviiiiiiiiii et a e e e e e 8.690 41.228
Regulering af udskudt sKat .......ocoeoiiriiiii i, 11.770 11.770
20.460 52.998
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NOTER
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2018/19 2017/18
Kr. Kr.
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme

AnskaffelSessum Primo ....ooocoooorerriiciee s 1.214.936 1.214.936
ATELS tIZANE ..o.voivieieieiece e 0 0
ATtS AFZANG ....ovivieivieeeeeeeeeee et 0 0
Anskaffelsessum UIIMO ....eoivvviiiiiiiiiiiiiiniiiinieitiitenceeesseteesaneesssreesessensen: 1.214.936 1.214.936
OPSKITVIINZET PIIINO c.eveeutiiiitieiietericeitesteetet et e eieast e eaeees e e e et enseeese e eneeeeneeas 9.364.023 9.364.023
Afgang OPSKIIVIINZET ..c.ooivierrirreiiiiieietete ettt sttt e ane s 0 0
Arets OPSKIIVINNZET ..vovvvieeieeitiieeceeie e 0 0
OpsKriviinger U0 ...coiiveeininneiininniticieninneceineresesscssssssacsssssssssssssnn: 9.364.023 9.364.023
ASLSKIIVIINZET PIIINO oeiiiiiiiiiiiiiiieeet et nt ettt ettt ettt st et et e et eseenaaebe s 281.808 281.808
Afgang afsKriVIINZET ....ccoooiiiiiiiiiiee ettt 0 0
ATets AfSKITVIHNEET ....v.voeeeecececeeeeee e ee e eneean 0 0
ATSKEivRInger UIIMO .....ocomveeveirennrecneninreennnineenseiseessseesssensssssssesssesssessasssns 281.808 281.808
Regnskabsmeaessig vaerdi Ultimo ......ceeeeeiiiininnecneninneicnneinnninninneiessensene 10.297.151 10.297.151
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2018 ......cocvviiviiieiiiie e 10.740.000
Felsomhedsanalyse:
Zndringer i1 afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald 1 markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfere et endret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastsattelse af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 3,00%
Hgjeste afkastprocent 3,00%
Laveste afkastprocent 3,00%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nér afkastsatserne andres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i1 forhold til den anvendte afkastsats pé 3,0.

Verdi af
Folsomhed Afkast % portefalje Forskelsverdi
Stigning 0,5 % 3,50% 8.826.129 -1.471.022
Gennemsnitligt afkastkrav 3,00% 10.297.151 0
Fald 0,5 % 2,50% 12.356.581 2.059.430
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NOTER

S ANPARTSKAPITAL

Indskudskapital .........ccocoiiiriiii e

18

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke

opdelt i forskellige anpartsklasser.

6 OVERFORT RESULTAT

SAIAO PIIITIO 1ttt ettt ettt ettt et ae s
Overfort jf. resultatdiSPONETIng .......ccooeveeriiiiieiieeeiieieeiee ettt

SAIAO UIIITIO ..oviiiciiieeeceeeeeeee ettt e et

7 UDSKUDT SKAT

SA1AO PIIIMIO «eieieiiii ettt ettt et et e e nes
ATEtS TEGUIETING .....cvovocevceeeece e

SALAO ULIEINO oottt n

Den udskudte skat kan fordeles pa folgende hovedposter:
InvesteringsSejendomINe .. ....oovrieiiiieeeceeree ettt e
Skattemaessige underskud til fremfarsel ..........ccooovviiiiieiiiii e

UdSKUdL SKAL, 22 6 oo

2018/19 2017/18

Kr. Kr.
125.000 125.000
7.740.422 7.552.507
72.601 187.916
7.813.023 7.740.422
2.135.430 2.123.660
11.770 11.770
2.147.200 2.135.430
9.760.076 9.706.550
0 0
9.760.076 9.706.550
2.147.200 2.135.430
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NOTER

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for selskabets engagement med kreditgiver er der deponeret skadeslasbrev pé 3.000.000 kr. i
investeringsejendom, der har en bogfert vaerdi pa 10.297.151 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklaering som selvskyldnerkautionist for felgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
-UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Gronlgkken Ejendomme ApS.

- Sgholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Svendborg Retail Park A/S.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Sgrup Ejendomme ApS.

Haeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Trio Port Ejendomme IV ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab haefter Trio Port Ejendomme IV ApS ubegranset og solidarisk med de evrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstéaet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hefter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.
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 DtNuvredo9l9fP0S1onfRgekUbxxz0E9iags7754K64=


 
AUpv6cbFB4wVM0QsFwfNBaoFZcjWogrf0t2keNO5rsfm7pEsRYdtvc6fPg859BySpTcDqHroCfIF
Jo6GubK3TQFoa+XSHQGa/RKNatfJVjgvalC9lZvgAeDiaWhFpiIbE1LTRbAwKX8cQDVR6RcGQI+w
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NZVF1ARAuZ2XT4lrL7KmF2xm5wBeMmJhBjlNSo2IDTvf8FyjgPt0tes8gG9GSBZMneaX4EU8cTlo
RPgaflpZN9DDsmo9+zlW72Bzn6DumvHZfTy6oA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NDYwODY5Ng==
  document_digests 
  _challenge S0Q0NlgtR1M3Q0ctNEdVRTEtTVgyM0QtQzJZQUotR0FZT0U=
  TimeStamp MjAxOS0xMC0yOSAxMjoyMjoyOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nHBr/Da2TlEsQjcBOr5zfnC0Dzei/bMfVdcSYxhgFs4=


 
U4+Ng0AIRzqF3hsyT4CufjXdOvicGbwCElHScH+pbnR0uZ2XWThGaSSO3MHTuuleNK8fzWMnZHhy
di808gHFk8ahXK2diIpGtPq8CfIuCd0eQxa+r9CUMXsJ9ycAhhhrwVfoYv4xypO5N3mF3T133ZQW
a8YwmVn6+xFLimS19K+VBSvMQuvdlUHxKF7ZJDQqpGTgjowHRkOpcfW+Rh5tvQ9448l19jxDSUPG
d+LggCfRhUX9O/NocutzufGeu1vj1pcxX1CLjXSIi5B9CYdQtbKmAeB/jIj1GtMEm+dfKGpxddL8
ooVVbbTi/WSA26Dc+DXJYGQaUmk3rac0dtewgQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc3LjAuMzg2NS4xMjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NDYwODY5Mw==
  document_digests 
  _challenge V1dZVlMtWjE3WFUtVjBVMFktTDJUU0otWUJVVzMtMUNKVlc=
  TimeStamp MjAxOS0xMC0yOSAxNjo0MjoyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nHBr/Da2TlEsQjcBOr5zfnC0Dzei/bMfVdcSYxhgFs4=


 
U4+Ng0AIRzqF3hsyT4CufjXdOvicGbwCElHScH+pbnR0uZ2XWThGaSSO3MHTuuleNK8fzWMnZHhy
di808gHFk8ahXK2diIpGtPq8CfIuCd0eQxa+r9CUMXsJ9ycAhhhrwVfoYv4xypO5N3mF3T133ZQW
a8YwmVn6+xFLimS19K+VBSvMQuvdlUHxKF7ZJDQqpGTgjowHRkOpcfW+Rh5tvQ9448l19jxDSUPG
d+LggCfRhUX9O/NocutzufGeu1vj1pcxX1CLjXSIi5B9CYdQtbKmAeB/jIj1GtMEm+dfKGpxddL8
ooVVbbTi/WSA26Dc+DXJYGQaUmk3rac0dtewgQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc3LjAuMzg2NS4xMjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NDYwODY5Mw==
  document_digests 
  _challenge V1dZVlMtWjE3WFUtVjBVMFktTDJUU0otWUJVVzMtMUNKVlc=
  TimeStamp MjAxOS0xMC0yOSAxNjo0MjoyOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Sq7/ynS+BhLlBW7GIFwqYucjVrzMH9AsGQISaDTIXA4=


 
GdX2k5or7mxjExtoy6yhjfXdNUX3L7sLaRjPhNrt684nBD+a4nZBZd36mivpLiciaOKocu6pCcav
2bDZP4IWccgvoTJNAO1Kqz1suT00/RvtZmKeA6K5tCzxJJWkL/S0ix55S9Fik23a3HhpSvnXIMay
AmZ2nYvyon6WIXofFgVHmNTDMQLS+yxf8FYgIWidsnXNVF/U2JhiCfXOjmeJi9fHFqI+uf1NmKFO
G/vNrgFX/S1njfwHC2MkMckGJFg6PYx1Oag7VekvlEUt5/rO9b+npiZ8rI95x2Cqmf12A/+J2fx8
nsqfm9giDrWjrkpCm2drGtki+cWECPeg0VVEdA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NDYwODcwMA==
  document_digests 
  _challenge NDFDR1ktWEJTVzUtRjc2WUUtQlA3MTEtQzZVVUotWE5NM1A=
  TimeStamp MjAxOS0xMC0zMCAwNzo1MTowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 jXxrPP/BznJcId2ppNAGRKZXaV50Uwv6PoCy4fikcvo=


 
ZVFntC07WsSkSoEhKyQXIANk98DvvrPaJyj6SHWEFPWDRHMEA+uq0A9c0pZnuotoD/ebWqC7MzRg
CXRaNwf5iohHPlKobVQ6KQY2r8mroCE4dk3lN3mu5tiZ4JFZes3wn1phV28R+2dyNXsXTWsaD0cr
8mjkcL81XqvkvshTPwMxZ73+USCVXcsiRGrbQFMpYE5LGf6O/2R8wAi5OKC0rklPg+1jr8fLmzLH
SlWiYBwun4P4HSpHUAMdH+TxOjmKpo3LN9HMRp6oLOic0QzbNJwD90A0WXhjONYqmzbNp7zJtEmH
Nhw5nJWM4F16rIKDAoBPzqKgA0Ku6toa+PRYsQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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