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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 - 30.
Juni 2017 for Trio Port Ejendomme IV ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme

for regnskabséret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 24. oktober 2017

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjzr “
bestyrelsesformand

A C-EA4A4 L
Jens Pave Steffen Larsen



DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Trio Port Ejendomme IV ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Trio Port Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestramsopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vardere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
&rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

- fortsaettes -



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

~fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugeme traeffer pad grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere
opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortseettes -



DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Svendborg, den 24. oktober 2017
RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Verdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsveardier.

For udlejede ejendomme sker veerdianseettelsen pa basis af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel baseret

pé forventede lejeindtagter, forventede driftsudgifter og et vegtet gennemsnitligt atkast pa 2,5 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret 2016/17 et overskud pé 143.094 kr,

Selskabets driftsresultat mé betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Trio Port Ejendomme IV ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser
for klasse C-virksomheder.

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret @ndringermne i arsregnskabsloven ved lov nr. 738
af 1. juni 2015.

Geeld til realkreditinstitutter indregnes til amortiseret kostpris mod tidligere dagsverdi. Overgangsreglen
anvendes, s& gelden i seneste arsrapport anvendes som ny kostpris, og forskellen mellem restgzld og dags-
veerdi pa dette tidspunkt amortiseres over restlebetiden for geeldsforpligtelserne. Da overgangsreglen anvendes,
er der ikke sket @ndringer i sammenligningstallene.

Implementeringen har herudover ikke givet aniedning til ndring af selskabets anvendte regnskabspraksis, men
har alene afstedkommet nye og eendrede prasentations- og oplysningskrav.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsregnskabet aflag-
ges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés érligt for at afgere, om
der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvardi.

RESULTATOPGORELSEN

NETTOOMSATNING

Nettoomsetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtzegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.
-fortsettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde verdianszttes til markedsveerdi. Andringer i markedsveerdien fores over
resultatopgarelsen. Markedsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtegter

+/- eventuel regulering af eksisterende Ieje til ansldet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsverdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af vaerdiansettelsen til markedsverdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsaettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER (FORTSAT)
Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Drifismaterie] 0F MIVENTAT ........... coisoimmsssmmesisssnss s ssessssiesssssassisssnmsnmenss 3-54r

Aktiver med en kostpris pa under 13.200 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i an-
skaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsecttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opherer afskrivning.

Ved zndring af afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmeessigt skon.

VARDIFORRINGELSER AF LANGFRISTEDE AKTIVER

Den regnskabsmeassige veerdi af materielle aktiver vurderes arligt for indikationer pd vardiforringelse ud-
over det som udtrykkes ved afskrivning.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

-fortsettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevardien kan forctages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveaerende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen,
méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p tidspunktet for til-
godehavendets eller gaeldens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlxgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

-fortsaettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestremme for &ret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, rets forskydning i likvider samt likvider ved &rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebazrende geld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geeld til pengeinstitutter,
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3 Skat af Arets TESUILAL ...oiiivoriorsrmmsioi i haishi bt bresss e s se v e e v S

202.754

1.921
-21.190

187.772

0
-19.237

183.486

-40.392

ARETS RESULTAT «eomoeereomsesemmimsiis s s i i i i

143.094

168.535
-37.070

131.465

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabsaret ,isaicussiviiimimimiissmsssmoirsss sadiilhia s bbb
OVEITBIT TESUILAL ..o eeietrtsesresssmeesaessesesrssanessse s sasemnss e snssnseabesbnsansanssensessenes

DISPONERET I ALT ...ocoovirinneeinmnsnisinsstissrsesnessessssarssssssssssssssssssnsassassasssssassasss

0
143.094

143.094

0

131465

131.465
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER
2016/17 2015/16
Noter Kr. Kr.
ANLAEGSAKTIVER
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

InvesteringSejendOmIMe .......ocevvereeriienseeriiirrineereersersensassrresessnensssnesss s nnessas o 10.297.151  10.297.151
ANLAEGSAKTIVER I ALT .....ccvininninnnncninnsiinninns 10.297.151  10.297.151
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavende fra SAE .o v s v s g e s e 1.000 52.918
Andre tilgodehavender . s i i s s b s S v S i - 26.113 29.677

27.113 82.595
LIKVIDE BEHOLDNINGER ......ccccciurimmiumimamnminsnin 7.698 - 35.753
OMSZAETNINGSAKTIVER I ALT ....oiviveremienranssnismssnssnessessessssssssenssssensssanssns 34.811 118.347

AKTIVER T ALT ursacussrnssssssssssnsannsssnsensssuossossnsissanmaes Gosesss e b sassssiss sesnusassuse 10.331.962 10.415.498
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BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
2016/17 2015/16
Noter Kr. Kr.

EGENKAPITAL

5 ANPArtSKADItAL ....c.ov.e.se. .. oxsorasiassise i s s ey S S S Yy S R 125.000 125.000

6 Overfort resultat ...........ccoovviiiininis A T S e e Y G 03 7.552.507 7.409.413
Foresliet udbytte for regnskabsaret ... o 0
EGENKAPITAL L ALT .oocoeocmreencecrinesisssnsmsnsnsssssnssssssssssnssessssssnssnsnsssnnnnan.1.677.507 7.534.413
HENSATTE FORPLIGTELSER

T UASKUAE SKAL ey s ssssaogosssins soasvadtossanmensbeda il i e A e SR 2.123.660 2.111.868
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ... i s 16.000 52.572
Mellemregning med moderselskab ... 1.842 3.862
ANAEN GRIA ovoverearrrrrsrnsmsesnsasssisspersassesassssassossnissiotsasnsannssnasasssssassassussethatsiatsuniionasn 459.054 667.979
Skyldig SelSKabSSKaL .........cooviiiiiiriiiiiinsssnss st 53899 44804
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ..cccoiciicnnensenienees 530.795 769.217
GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...ccccvcrienenenensarresassesrasserserissessessessesseaoni 530.795 769.217
PASSIVER I ALT occivercercrrsrestssnesesserssnesssssssassnnssssnsssssassassassssasssssassssssssassessesass _ 10.331.962 10.415.498

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.



PENGESTROMSOPGORELSE

2016/17 2015/16
Kr. Kr.

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET
ALOLS TESUILAL .vovevvorerraoesecsreecessecons i TSR s R ST A S i 143.094 131.465
Reguleringer af skat af arets resultat ... 40.392 37.070
Betalt (refunderet) selskabsskat ... -19.505 -16.636

163.981 151.899
Zndring 1 tillgodehavender .........ocooiiiiiiiiciiin i 55.482 -61.532
Andring i leverandgrgaeld og anden gald ... -245.497 -154.034
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET .....cccocoiiiiiiiciniainsaininns -26.034 -63.667
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET
Anlagsaktiver og verdipapirer:
Kb af materielle anlaegsaktiver .........coocvviiiiiiiiiiiiiimiiisss s ssns s s asnes 0 0
Salg af materielle anleegSaktiVer ...ieiiiiiiiiiar i s s 0 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ....cccmnininninnnn. 0 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder ... -2.020 5.040
UAbEtalt UADYLE ...voveeiersieirireiiinresrssnmnsrnesssessness s sesessmessesmessnsessess et aesnnssasenansanes ) 0 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ........coocveeeevenee. -2.020 5.040
Samlet HKvIditetSVIFKIIIE oo semea e -28.054 -58.627
Likviditet primo ............o.. it i e o e e Vi w it 35.753 94.380
LIKVIDITET ULTIMO ...cccocsirrernsmssnsssssrerssmsussessssssssssssssssssssarssssasssnsasasasass 7698 35.753
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Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter.
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NOTER

1 USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsveerdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansaettelsen pé basis af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel baseret
pé forventede lejeindtacgter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 2,5 %.
Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

2 BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til drsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2016/17 2015/16
Kr. Kr.
3 SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL +.vv.vvseeeveeresseenetssesetsessesssesseesensesaemsasessssesesesesesssessesasesacnesseeseerecsees 28.600 25.300
Regulering af udSKudt SKAL ....cuviiciimiiiimiiiiieresiisessiass e eieeesieaseenees 11.792 11.770

~40.392 37.070
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NOTER
2016/17 2015/16
K. Kr.
4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme

AnskaffelSEsSum Prifmo ......cooioirorieminnr s e 1.214.936 1.214.936
ATEUS HIZANE 11vrvvvocsessesaensioniensessnsessssessesemsessssassssrsesssesesnssssssassessnssasentossessgensees 0 0
ATOS AFZANG ..ot bbb 0 0
Anskaffelsessum Ultimo ...occcoiicininiieiiiniisissie s snsssaasnn 1.214.936 1.214.936
OPSKITVIUNZET PIIMO uievevriiieesviiieesrcesmseasie s e esses s sesassesesne s s esaesessseas 9.364.023 9.364.023
ASgang OPSKIIVIIZET uusmsassrermmsrmmssmsssssssses s st s ey s oSS SRS 0 0 0
Arets OpSKIIVINNEET sxsusieinommmioreisiimsissssskmserssivesss e e b e 0 0
Opskrivninger ultimo ... GRS s s 9.364.023 9.364.023
ATSKIIVIINEET PIINO .oiiiiiiiiiiriiiieiniisines s sar s s s esn s sts s a s sise s 281.808 281.808
Afgang afSKriVNINGE! i svemssssvmets nmssss s v samss s s s s sty 0 0
Arets afSKIIVIINGET uipsusesassaiion o oo e raiseione e . 0 0
Afskrivninger ultimo .......c.cceiiinniinnans 281.808 281.808
Regnskabsmeessig vaerdi Ultimo .......ccoveiiniienecn s 10.297.151 10.297.151
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016 ........cccociiiviiiiiiisiiiiiiinii e, 10.740.000

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald i markedsveaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et endret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastsxttelse af markedsveerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Yo
Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 2,50%
Haojeste afkastprocent 2,50%
Laveste afkastprocent 2,50%

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatserne @ndres 1
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 2,5.

Veardi af
Folsomhed Afkast % portefolje Forskelsveerdi
Stigning 0,5 % 3,00% 8.580.959 -1.716.192
Gennemsnitligt afkastkrav 2,50% 10.297.151 0

Fald 0,5 % 2,00% 12.871.439 2.574.288
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NOTER
2016/17 2015/16
Kr. Kr.
5 ANPARTSKAPITAL
Indskudskapital o e ives s i s s e 125.000 125.000

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.

6 OVERFORT RESULTAT

Saldo Prifno ... e i o S i G (5 G G ia s sose st asmar i 7.409.413 7.277.948
Overfort jf. resultatdiSPONEIING ......vvvvviveerieriesierrorrrrieresresrrrereereresreasssrassessersees 143.094 131465
SALAO UIHINO 1.ttt sttt et sress st s et ss et et et st st st st st st et sarenns 7.552.507 7.409.413

7 UDSKUDT SKAT

SAIAO PIIMIO 1ottt s s e nr e ae s r e s e bbb e reenene s 2.111.868 2.100.098
ATES TEGUIETIIE ©..ovovoieviiceeeeseaaieesesiessetesses e s s ssssssseassssen st esssseasessssessssmsnsnssens 11.792 11.770
Saldo UltIMO susesssissmmamimsmsmama e e A Ao R s e 2.123.660 2.111.868

Den udskudte skat kan fordeles pé falgende hovedposter:

InvesteringSejendOIITIC ... ..cuiiiiiiiiiecereteit et eeenesieebnneeesseseanssaesseesaessssnnessassesons 9.653.024 9.599.498
Skattemaessige underskud til fremfarsel ... 0 0
- 9.653.024 9.599.498

Udskudt SKat, 22 %0 .oeeeieiiiiiis st res e s re e s msa s sas e n e nannan 2.123.660 2.111.868
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NOTER

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Til sikkerhed for selskabets engagement med kreditgiver er der deponeret skadeslesbrev pa 3.000.000 kr. 1
investeringsejendom, der har en bogfert veerdi pa 10.297.151 kr.

Hezftelser inden for sambeskatningskredsen:

Trio Port Ejendomme IV ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-konceren.
Som helejet datterselskab heafter Trio Port Ejendomme IV ApS ubegraenset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.



