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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2023 for Rosendal
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2023.

Selskabets arsrapport for 2023 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision i henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

St. Merlgse, den 26. juni 2024

Direktion

Alice Rosendal Vilhelm Rosendal
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Rosendal Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og g@vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International FEthics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 26. juni 2024

SONDERUP I/S

statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Ole Rygaard Andersen
registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsaret 2023 aflegges i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, drift ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter.

Nettoomsatning
Nettoomsetningen bestar af lejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i det ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer og gald samt tilleg godtggrelse
vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der bestar af ejendommens
kgbspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning maéles ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhengig kgber. Dagsvardien
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfgrte nettoindtjening for indevarende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalverdierne anvendes et afkastkrav, som fastsettes for de enkelte
ejendomme pa grundlag af geldende markedsforhold péa balancedagen for den pageldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsverdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi pa balancedagen.
Bgrsnoterede verdipapirer males til bgrskurs. Ikke bgrsnoterede veardipapirer males til en
salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremf@rselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.
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Resultatopggrelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2023 2022
639.894 670.133
-205.066 -104.447
484.828 565.686
15.682 0
-5.260 -7.592

0 -1.094
495.250 557.000
-109.519 -122.540
385.731 434.460
385.731 434.460
385.731 434.460
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Balance pr. 31. december

Note

2023 2022

AKTIVER
Grunde og bygninger 11.215.340 11.215.340
. Investeringsejendomme 0 0
Materielle anlzegsaktiver i alt 11.215.340 11.215.340
ANLAGSAKTIVER I ALT 11.215.340 11.215.340
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 374.147 359.757
Andre tilgodehavender 23.826 19.989
Periodeafgransningsposter 57.594 40.325
Tilgodehavender i alt 455.567 420.071
Likvide beholdninger 290.763 258.802
Likvide beholdninger i alt 290.763 258.802
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 746.330 678.873
AKTIVERIALT 11.961.670 11.894.213
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Balance pr. 31. december

Note

3.
4.

2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 10.408.809 10.023.079
EGENKAPITALITALT 10.533.809 10.148.079
Hensettelser til udskudt skat 562.850 562.850
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 562.850 562.850
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 19.446
Geld til tilknyttede virksomheder 343.325 715.525
Selskabsskat 109.519 122.540
Anden geld 397.077 325.773
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 90 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 865.011 1.183.284
GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 865.011 1.183.284
PASSIVER I ALT 11.961.670 11.894.213
Veasentlige aktiviteter
Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskapital
Primo

Ultimo

Overfgrt resultat
Primo
Overfort fra resultatdisponering

Ultimo

Egenkapital ultimo

2023 2022
125.000 125.000
125.000 125.000
10.023.078 9.588.619

385.731 434.460
10.408.809 10.023.079
10.533.809 10.148.079
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Noter

2023 2022

1. Personaleomkostninger
Lgnninger 205.066 104.447
Personaleomkostninger i alt 205.066 104.447
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaftigede 1 1

2. Investeringsejendomme

Veardiansattelsen af investeringsejendomme er baseret pa en afkastprocent 6,0 % i lighed
med foregaende regnskabsar.

Veardianszttelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som
arets resultat. En endring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i 2022
have medfgrt en @ndret verdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis tkr. -
863 og t.kr. 1.020.

3. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vasentlige aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

4. Eventualposter
Selskabet heefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstiende pataget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anfgrte.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.
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  "nonce": "638550815002244189.ZmM1YTAzNWQtNzI0Mi00N2FlLWE3ODctZmU3NWEzNmVjOTI4MzgzOGYyYTEtOTk4ZS00NmQxLThhNjYtMzIwYzA5Yzc3Nzlh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a128132d-5559-40e0-a2eb-0cddc0806698",

  "rat": "1719484702",

  "sid": "05bddc25-d1f0-4388-9d15-fac0527c5681",

  "sub": "a128132d-5559-40e0-a2eb-0cddc0806698",

  "transaction_id": "064681b2-ae62-49eb-822e-fd784e3912a5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzE3N2NlMDUtOTFmZC00N2ZlLWFlNjYtNWUwODdhODhiMWU2fDAwMDAwMDAzfDY1OTY5NDVhLWJmNjktNGJhYy05MDJiLWM0NTA0NWUyY2YyZXwyNTE5MDAxNjc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T10:38:51.9852337Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251900167",

  "agreementId_92808axKnjT251900167": "92808axKnjT251900167 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_349548tUrTm251900167": "349548tUrTm251900167 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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  "at_hash": "9U1zSthmk_f97xBgbH2_vQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719484017",

  "birthdate": "1945-03-24",

  "exp": "1719487618",

  "iat": "1719484018",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e53b73c9-a688-4d45-88a2-6a7ea90b8d6e",

  "name": "Vilhelm Rosendal",

  "nonce": "638550807834294898.ZDliODEzYWItYWMyYy00ZGViLWE1MGMtZjYwMGRjZmUyZDhjMzVmZGU2NmEtYmY3MC00NjYzLTllZDEtMzE4NzcwNDg3MGRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "85ac2cc1-5c54-4a22-90aa-830cbaa60d73",

  "rat": "1719483985",

  "sid": "3b09717e-be91-44e9-9616-9370926c6ba6",

  "sub": "85ac2cc1-5c54-4a22-90aa-830cbaa60d73",

  "transaction_id": "9ed529c8-5246-428c-a8bf-489998dc01cf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzE3N2NlMDUtOTFmZC00N2ZlLWFlNjYtNWUwODdhODhiMWU2fDAwMDAwMDAxfDE4NTQ0MWEwLWM5OWItNDY5MS1hNjJiLTZmOGNmMWUwODdkY3wyNTE5MDAxNjc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T10:29:12.9952167Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
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  "agreementId_92808axKnjT251900167": "92808axKnjT251900167 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5a23c2TJpJy251900167": "5a23c2TJpJy251900167 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_349548tUrTm251900167": "349548tUrTm251900167 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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