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Ledelsespätegning 

Ledei sen har dags dato behandlet og godkendt ârsrapporten for regnskabsâret 20 I 9 for Rosendal 
Ejendomme ApS. 

Ârsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ârsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, 
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 20 I 9 samt af res u I tatet af selskabets 
aktiviteter for regnskabsâret 20 I 9. 

Selskabets ârsrapport for 20 I 9 er ikke revideret. Ledei sen anser betingelseme for fravalg af 
revision i henhold til ârsregnskabslovens § 135 som opfyldt. 

Ársrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

St. Merlose, den 9. juni 2020 

Direktion 

Alice Rosendal Vi Rosend 

0, @o.d: ° 

Side 3 



Revisors erklering om opstilling af ärsregnskab 

Til ledelsen i Rosendal Ejendomme ApS 

Vi har opstillet ärsregnskabet for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsäret l. januar- 31. 
december 2019 pà grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som ledelsen har 
ti I vej ebragt. 

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. 

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og pra::sentere 
ärsregnskabet overensstemmelse med ärsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder 
principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornoden omhu. 

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af ärsregnskabet, er ledelsens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, 
ledelsen har givet os til brug for at opstille ärsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions 
eller reviewkonklusion om, hvorvidt ärsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
ärsregnskabsloven. 

Ringsted, den 9. juni 2020 

S0NDERUP 1/S 
statsautoriserede reviso 
cv 

Ole Ry 
registreret revisor 
mne32755 
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Anvendt regnskabspraksis 

Arsrapporten for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsäret 2019 aflagges i overensstemmelse 
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra 
klasse C. 

Resultatopgorelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som mälevaluta 
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold ti! sidste ar. 

Generelt om indregning og mäling 
I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes 
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, när det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets vardi kan mâles pälideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, när det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil 
fragá selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan mäles pälideligt. 

Ved forste indregning mäles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mäles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og mäling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
ärsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pà balancedagen. 

Resultatopgorelsen 

Bruttofortjeneste 
Med henvisning ti! Ársregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i 
resultatopgorelsen posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af 
nettoomsatning, drift ejendomme, andre eksteme omkostninger og andre driftsindtagter. 

Nettoomsatning 
Nettoomsatningen bestàr af lejeindtagter og indregnes 
lejeperioden omhandler. 

resultatopgorelsen det är, som 

Andre driftsindtaegter og -omkostninger 
Andre driftsindtagter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter forhold 
ti! virksomhedens hovedaktivitet. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksteme omkostninger omfatter omkostninger ti! administration, tab pa debitorer m.v. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre 
omkostninger tit social sikring mv. tit selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder. 

Finansielle poster 
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer 
regnskabsäret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer og gld samt tillag godtgorelse 
vedrorende selskabsskat. 

Skat af árets resultat 
Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede selskaber i forhold tit disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, säledes at moderselskabet 
forestär afregning af skatter til de danske skattemyndigheder. 

Árets skat, som bestär af àrets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til ärets resultat, og direkte pà egenkapitalen 
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pä egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlagsaktiver 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme mâles ved fürste indregning tit kostpris, der bestär af ejendommens 
kobspris ti I lagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 

Efter forste indregning mâles ejendommene til dagsvardi, der reprasenterer det belob, som den 
enkelte ejendom vil kunne srelges for pä balancedagen tit en uafhangig kober. Dagsvardien 
opgores ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalvaerdi af de 
forventede pengestromme fra de enkelte ejendomme. 

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogforte nettoindtjening for indevarende 
är, tilpasset tit en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke 
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

Ved beregning af kapitalvardierne anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte 
ejendomme pà grundlag af geldende markedsforhold pà balancedagen for den págaeldende 
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejemes bonitet etc., säledes at afkastkravet vurderes 
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pà tilsvarende ejendomme. 

Regnskabsärets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgorelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Verdiforringelse af anlzegsaktiver 
Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt kapitalandele i 
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes ärligt for indikationer pä 
vaerdiforringelse ud over <let, som udtrykkes ved afskrivning. 

Foreligger der indikationer pä va:rdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er 
(avere end den regnskabsmassige vardi. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender mâles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien 
reduceres med nedskrivning til imodeg~else af forventede tab. 

Periodeafgransningsposter 
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende 
efterfolgende regnskabsär. 

Verdipapirer 
Vardipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, mäles til dagsvaerdi pà balancedagen. 
Borsnoterede vardipapirer mâles til borskurs. Ikke borsnoterede vardipapirer mâles til en 
salgsvaerdi baseret pá beregnet kapitalverdi. 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger er malt til nominel vardi. 

Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsäret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag 
til udbytte indregnes som en forpligtelse pà tidspunktet for vedtagelsen. 

Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af ärets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere 
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat mâles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsma:ssig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pä grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteva:rdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, 
mâles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske 
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver mâles til nettorealisationsvardi. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Udskudt skat mäles pà grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil vere galdende, när den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i 
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. 

Gaeldsforpligtelser 
Ovrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel 
verdi. 

Periodeafgransningsposter 
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter indtagter vedrorende efterfolgende 
regnskabsär. 
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Resultatopgorelse 1. januar- 31. december 

Note 

Bruttofortjeneste 

I. Personaleomkostninger 
RESULTAT AF ORDINER DRIFT 

Finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 
Andre finansielle indtagter 
0vrige finansielle omkostninger 
RESULTAT FOR SKAT 

Skat af ârets resultat 
ÁRETS RESULTAT 

2019 2018 

502.765 422.809 

-527.556 -544.553 
-24.791 -121.744 

I 1.062 22.629 
22.037 796 

o -26.239 
8.308 -124.558 

-1.828 -90.913 
6.480 -215.471 

Forslag ti! resultatdisponering 
Overfort resultat 
Disponeret i alt 

6.480 -215.471 ------ 
6.480 -215.471 ------ 
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Balance pr. 31. december 

Note 2019 2018 

AKTIVER 
2. lnvesteringsejendomme 

Materielle anlregsaktiver i alt 
8.336.275 8.336.275 ------ 
8.336.275 8.336.275 ------ 

ANLEGSAKTIVER I ALT 8.336.275 8.336.275 ------ 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
Andre tilgodehavender 
Tilgodehavender i alt 

Andre vardipapirer og kapitalandele 
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt 

11.579 797 .030 
1.320.597 26.923 ------ 
1.332.176 823.953 ------ 

452916 430.878 
452.916 40878 

Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger i alt 

OMS ETNINGSAKTIVER I ALT 

AKTIVER I ALT 

250952 668.638 
250.952 668.638 

2.036.044 L93469 

10.372.319 10.259.744 ------ 
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Balance pr. 31. december 

Note 2019 2018 

PASSIVER 

3. Egenkapital 
Virksomhedskapital 
Reserve for dagsvardi pà investeringsaktiver 
Overfort resultat 
EGENKAPIT AL I ALT 

Hensattelser til udskudt skat 
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 

Leverandorer af varer og tjenesteydelser 
Geld til tilknyttede virksomheder 
Anden gaeld 
Periodeafgraensningsposter 
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 

GELDSFORPLIGTELSER I ALT 

PASSIVER I ALT 

125.000 125.000 
370.804 370.804 

8.873.123 8.866.643 
9.368.927 9.362.447 

549.443 536.036 
549.443 536.036 

18.304 61.521 
136.908 o 
293.456 291.119 

5.281 8.153 
o 468 

453.949 361.261 

453.949 361.261 

10.372.319 10.259.744 

4. Vaesentlige aktiviteter 
5. Eventualposter 
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Noter 

2019 2018 

l. Personaleomkostninger 
Lonninger 201.356 218.353 
Pensioner 326.200 326.200 
Personaleomkostninger i alt 527.556 544.553 

2. Investeringsejendomme 
Anskaffelsessum: 
Anskaffelsessum, primo 7.833.576 7.833.576 
Anskaffelsessum, ultimo 7.833.576 7.833.576 

Opskrivninger: 
Opskrivning, primo 502.699 502.699 
Opskrivninger, ultimo 502.699 502.699 

Bogfort verdi, ultimo 8.336.275 8.336.275 

Vaerdiansaettelsen af investeringsejendomme er baseret pä en afkastprocent 5,5 % i lighed 
med foregäende regnskabsär. 

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pä sävel egenkapital som 
ärets resultat. En aendring i afkastprocenten pä henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i 20 I 9 
have medfort en andret vaerdiansattelse af selskabets ejendomme pà henholdsvis t.kr.  
695 og t.kr. 834. 

3. Egenkapital 

Virksomhedskapital 
Primo 
Ultimo 

Overfort resultat 
Primo 
Overfort fra resultatdisponering 
Ultimo 

Egenkapital ultimo 

125.000 125.000 
125.000 125.000 

8.866.643 9.082.114 
6.480 -215.471 

8.873.123 8.866.643 

8.998.123 8.991.643 

4. Vaesentlige aktiviteter 
Selskabets vasentlige aktiviteter er udlejning affast ejendom. 

5. Eventualposter 
Selskabet hafter solidarisk for alle koncemselskaber for den samlede skat af 
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty. 

Selskabet har ikke udover foranstäende pátaget sig kautions-, garanti- eller andre 
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte. 
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