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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for
Rosendal Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen omhand-

ler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

St. Merlose, den 16. maj 2017
Direktion

Alice Rosendal Vilhelm Rosendal



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Rosendal Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der

omfatter resultatopgorelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med inter-
nationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at oply-
se om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikker-
hed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med in-
ternationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-
en. Herudover:



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesent-
lig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om eftfektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaes-
sige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begiv-
enheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklude-
rer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revision-
en eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskab-

et og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Ringsted, den 16. maj 2017

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Kurt Biilow
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

Rosendal Ejendomme ApS
Skeevej 8, Allindelille
4370 Store Merlose

CVR-nr.: 2897 06 33
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Ringsted

Alice Rosendal

Vilhelm Rosendal

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Advokatfirmaet Ladefoged
Mollegade 7
4100 Ringsted

Danske Bank
Torvet 2
4100 Ringsted



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af ejendomme til erhvervs- og boligformal.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

kr. kr.
Nettoomsztning 675.813 665.321
Andre driftsindtegter 0 1.439
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer -245.834 -216.141
Andre eksterne omkostninger -66.043 -89.957
Bruttoresultat 363.936 360.662
Veardireguleringer af investeringsaktiver 114.366 0
Finansielle indtaegter 167.341 251.281
Finansielle omkostninger -6.420 -559.443
Resultat for skat 639.223 52.500
Skat af érets resultat 1 -116.670 -14.149
Arets resultat 522.553 38.351
Resultatdisponering

2016 2015

kr. kr.
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 2.093.000 0
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 89.204 0
Overfort resultat -1.659.651 38.351

522.553 38.351

&Fa



Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 8.336.275 8.221.909
Materielle anlzegsaktiver 8.336.275 8.221.909
Anlaegsaktiver i alt 8.336.275 8.221.909
Feerdigvarer og handelsvarer 0 51.800
Varebeholdninger 0 51.800
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.093.000 0
Andre tilgodehavender 0 6.951
Tilgodehavender 2.093.000 6.951
Veardipapirer 1.019.002 1.799.653
Verdipapirer 1.019.002 1.799.653
Likvide beholdninger 941.721 1.846.285
Oms=atningsaktiver i alt 4.053.723 3.704.689
Aktiver i alt 12.389.998 11.926.598

&Fa



Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.
Passiver
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 370.804 281.600
Overfort resultat 9.090.600 10.750.251
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.093.000 0
Egenkapital 3 11.679.404 11.156.851
Hensttelse til udskudt skat 390.906 376.360
Hensatte forpligtelser i alt 390.906 376.360
Selskabsskat 102.124 114.793
Anden gald 217.564 278.594
Kortfristede geeldsforpligtelser 319.688 393.387
Geldsforpligtelser i alt 319.688 393.387
Passiver i alt 12.389.998 11.926.598
Eventualposter m.v.
Neertstdende parter og ejerforhold 5
&a
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Noter
2016 2015
kr. kr.
1  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 102.124 124.386
Arets udskudte skat 14.546 -122.455
Regulering af skat vedrorende tidligere ar 0 12.218
116.670 14.149
Skat af érets resultat fordeles séledes:
Beregnet skat af arets resultat for skat 140.629 12.338
Skatteeftekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indteegter 66 0
Regulering af hensettelse til udskudt skat som folge af eendring i skattepro-
centen -24.027 -10.401
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 2 12.212
116.670 14.149
2 Aktiver der males til dagsvzerdi
Investeringsejen-
domme
Kostpris 1. januar 2016 7.833.576
Kostpris 31. december 2016 7.833.576
Veardireguleringer 1. januar 2016 388.333
Arets veerdireguleringer 114.366
Verdireguleringer 31. december 2016 502.699
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 8.336.275

Forudsztninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Vejet gennemsnit af anvendte diskonteringsfaktor ved verdiansettelse af investeringsejendommene udger
5.5%

Veardien af danske grunde og bygninger ifolge offentlig vurdering 2016 udger kr. 7.500.000.



Noter

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital 31. december 2016

Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Reserve for dags-
verdi pd investe-

Foreslaet udbyt-
te for regnskabs-

11

Selskabskapital ringsaktiver  Overfort resultat aret TLalt
125.000 281.600 10.750.251 0 11.156.851
0 89.204 433.349 0 522.553
0 0 -2.093.000 2.093.000 0
125.000 370.804 9.090.600 2.093.000 11.679.404

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet AVR Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter solidarisk
med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2016 og frem samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling.

Neertstaende parter og ejerforhold

Bestemmende indflydelse

Vilhelm Rosendal, Skeevej 8, 4370 St. Merlose
Alice Rosendal, Skeevej 8, 4370 St. Merlase

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af

selskabskapitalen:

AVR Holding ApS, Skeevej 8, 4370 Store Merlose
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosendal Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tiltflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
laeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Indtaegter fra udlejning, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og
hvis indtaeegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksl. moms og afgifter opkravet pa vegne af tredje-
part. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er anvendt
for at opna drets nettoomsatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes aktiviteter, her-
under fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder drets &ndring i dagsverdien af investeringsejendomme og til-
herende gld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg
og godtgorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolideringen i koncernregnska-
bet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
Renteomkostninger pé lan indregnes ikke i kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgorelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som investe-
ringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
leengde vilkér pd balancedagen. Fastlaggelse af dagsvardi medferer vasentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende dr ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien ved hjelp af mar-
kedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vaerdi-
ansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der ka-
rakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat
afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposi-
ta mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sag-
ens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de
i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere
vaesentlige.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveardien lavere end kostprisen, nedskri-

ves til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa,
at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfol-
gende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa balanceda-
gen. Ikke-bersnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligti-
ge indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Gazldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til amortise-
ret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfolgende ar.



