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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015
for Rosendal Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

St. Merlose, den 31. maj 2016

Direktion

Alice Rosendal Vilhelm Rosendal



Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Rosendal Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 der
omfatter resultatopgorelse. balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasent-
lig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter end-
videre vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er
rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafheengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Ringsted, den 31. maj 2016

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Kurt Biilow
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

Rosendal Ejendomme ApS
Skeevej 8, Allindelille
4370 Store Merlose

CVR-nr.: 28 97 06 33
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Ringsted

Alice Rosendal

Vilhelm Rosendal

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted

Advokatfirmaet Ladefoged
Mollegade 7
4100 Ringsted

Danske Bank



Ledelsesberetning
Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme til erhvervs- og boligformal.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pé kr. 38.351, og selskabets balance pr. 31. december
2015 udviser en egenkapital pa kr. 11.156.851.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 2015 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Nettoomsaetning 665.321 641.912
Andre driftsindtegter 1.439 18.002
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer -216.141 -233.622
Andre eksterne omkostninger -89.957 -66.878
Bruttoresultat 360.662 359.414
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver 0 64.600
Resultat for finansielle poster 360.662 424.014
Finansielle indtaegter 251.281 404.032
Finansielle omkostninger -559.443 -1.460
Resultat for skat 52.500 826.586
Skat af érets resultat 1 -14.149 -198.886
Arets resultat 38.351 627.700
Overfort overskud 38.351 627.700

38.351 627.700
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlzegsaktiver i alt

Faerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender
Verdipapirer
Vardipapirer

Likvide beholdninger
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
DKK DKK
8.221.909 8.221.909
2 8.221.909 8.221.909
8.221.909 8.221.909
51.800 55.300
51.800 55.300
6.951 765.631
0 3.488
6.951 769.119
1.799.653 2.287.974
1.799.653 2.287.974
1.846.285 528.228
3.704.689 3.640.621
11.926.598 11.862.530
&Fa



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Henszttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Nertstaende parter og ejerforhold

Note 2015 2014
DKK DKK
125.000 125.000
281.600 281.600
10.750.251 10.387.908
3 11.156.851 10.794.508
376.360 498.815
376.360 498.815
0 142,513
114.793 172.750
278.594 253.944
393.387 569.207
393.387 569.207
11.926.598  11.862.530
4
5
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Noter til arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
1  Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 124.386 172.750
Arets udskudte skat -122.455 29.139
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 12.218 -3.003

14.149 198.886
Skat af érets resultat fordeles séledes:
Beregnet 23.5%/24.5% skat af arets resultat for skat 12.338 202.514
Skatteeffekt af:
Regulering af hensettelse til udskudt skat som folge af eendring i
skatteprocenten -10.401 -625
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 12.218 -3.003

14.155 198.886

2 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investeringsejen-
domme

Kostpris 1. januar 2015 7.833.576
Kostpris 31. december 2015 7.833.576
Verdireguleringer 1. januar 2015 388.333
Veaerdireguleringer 31. december 2015 388.333
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 8.221.909

Vejet gennemsnit af anvendte diskonteringsfaktor ved vaerdiansettelse af investeringsejendommene udger 6%.

Verdien af danske grunde og bygninger ifolge offentlig vurdering 2015 udger DKK 7.500.000.

3  Egenkapital

Reserve for op- Overfort
Selskabskapital skrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 281.600 10.387.907 10.794.507
Arets resultat 0 0 38.351 38.351
Tilskud fra moderselskabet 0 0 323.993 323.993
Egenkapital 31. december 2015 125.000 281.600 10.750.251 11.156.851

Selskabskapitalen bestér af 125 anparter a nominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke veeret &ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 4r.
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Noter til arsrapporten

4  Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet AVR Holding ApS (Administrationsselskab) og hafter solidarisk
med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2015 og frem samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling.

5 Neertstaende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse

Vilhelm Rosendal, Skeevej 8, 4370 St. Merlose
Alice Rosendal, Skeevej 8, 4370 St. Merlase

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af
selskabskapitalen:

AVR Holding ApS, Skeevej 8, 4370 Store Merlose



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosendal Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes verdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten afleg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted, og
hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivitet.



Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investeringsejendomme
og tilherende geeld.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af sndring i
skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udgor investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opna afkast af den investe-
rede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.
Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgorelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
laengde vilkér pé balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsverdien ved hjelp af
markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller..
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2015 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ér, korrigeret for udsving,
der karakteriseres ved at vere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en indivi-
duelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom
likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkom-
mer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsynligvis afvige
fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser
kan vere vaesentlige.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pé,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der bestar af borsnoterede aktier og obligationer, males til dagsverdi pa balance-
dagen. Ikke-bersnoterede vaerdipapirer males til dagsverdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis
Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrorende indtaegter i de efterfolgende ar.
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