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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 2018 for Rosendal
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at Aarsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 2018.

Selskabets &arsrapport for 2018 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af
revision 1 henhold til &rsregnskabslovens § 135 som opfyldt.

Axrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

St. Merlese, den 29. maj 2019

Direktion

Alice Rosendal Vilhelm Rosendal
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i Rosendal Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og presentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt é&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ringsted, den 29. maj 2019

SONDERUP I/S
statsautoriserede

registreret revisor
mne32755
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rosendal Ejendomme ApS for regnskabsiret 2018 aflegges i overensstemmelse
med Aarsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopgerelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som malevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen 1 posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsatning, drift ejendomme, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtagter og indregnes 1 resultatopgerelsen i det &r, som

lejeperioden omhandler.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer m.v.

Side 5



Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende verdipapirer og gald samt tilleg godtgerelse
vedrerende selskabsskat.

Skat af drets resultat

Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet
forestdr afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestar af 4arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfaores til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestdr af ejendommens
kebspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for pa balancedagen til en uafhengig keber. Dagsvardien
opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalverdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestromme tager udgangspunkt i den bogferte nettoindtjening for indeveaerende
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis storre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalveerdiene anvendes et afkastkrav, som fastszttes for de enkelte
gjendomme pé grundlag af geldende markedsforhold pd balancedagen for den pigzldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes

at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede  virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmessige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer

Vardipapirer, indregnet under oms#tningsaktiver, males til dagsvardi pé balancedagen.
Borsnoterede vardipapirer mailes til berskurs. Ikke borsnoterede veerdipapirer males til en
salgsvaerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er malt til nominel verdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsiret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Ovrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel

veaerdi.
Periodeafgrznsningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter indtegter vedrerende efterfolgende
regnskabsér.
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Resultatopgerelse 1. januar- 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2018 2017
422.809 407.648
-544.553 -452.046
-121.744 -44.398
22.629 0
796 33.605
-26.239 0
-124.558 -10.793
-90.913 2.308
-215.471 -8.485
-215.471 -8.485
-215.471 -8.485
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Balance pr. 31. december

Note

2018 2017

AKTIVER
. Investeringsejendomme 8.336.275 8.336.275
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.336.275 8.336.275
ANLAGSAKTIVERI ALT 8.336.275 8.336.275
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 797.030 413.591
Andre tilgodehavender 26.923 28.264
Tilgodehavender i alt 823.953 441.855
Andre vardipapirer og kapitalandele 430.878 1.052.607
Veardipapirer og kapitalandele i alt 430.878 1.052.607
Likvide beholdninger 668.638 417.435
Likvide beholdninger i alt 668.638 417.435
OMSATNINGSAKTIVERI ALT 1.923.469 1.911.897
AKTIVERI ALT 10.259.744 10.248.172
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Balance pr. 31. december

2018 2017

PASSIVER

3. Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 370.804 370.804
Overfort resultat 8.866.643 9.082.115
EGENKAPITAL I ALT 9.362.447 9.577.919
Hens=ttelser til udskudt skat 536.036 404.313
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 536.036 404.313
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 61.521 20.000
Anden geld 291.119 222.391
Periodeafgransningsposter 8.153 23.549
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 468 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 361.261 265.940
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 361.261 265.940
PASSIVER I ALT 10.259.744 10.248.172

4. Vesentlige aktiviteter
5. Eventualposter
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Noter

2018 2017

1. Personaleomkostninger

Lenninger 218.353 125.846

Pensioner 326.200 326.200

Personaleomkostninger i alt 544.553 452.046
2. Investeringsejendomme

Anskaffelsessum:

Anskaffelsessum, primo 7.833.576 7.833.576

Anskaffelsessum, ultimo 7.833.576 7.833.576

Opskrivninger:

Opskrivning, primo 502.699 502.699

Opskrivninger, ultimo 502.699 502.699

Bogfert veerdi, ultimo 8.336.275 8.336.275

Verdiansazttelsen af investeringsejendomme er baseret pa en afkastprocent 5,5 % i lighed
med foregdende regnskabsér.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse p& savel egenkapital som
drets resultat. En @ndring i afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i 2018
have medfort en @ndret veerdiansettelse af selskabets ejendomme pa henholdsvis t.kr. -
695 og t.kr. 834.

3. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000

Overfort resultat

Primo 9.082.114 9.090.600
Overfort fra resultatdisponering -215.471 -8.485
Ultimo 8.866.643 9.082.115
Udbytte

Primo 0 2.093.000
Udbetalt udbytte 0 -2.093.000
Ultimo 0 0
Egenkapital ultimo 8.991.643 9.207.115

4. Vasentlige aktiviteter
Selskabets vaesentlige aktiviteter er udlejning af fast ejendom.
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Noter

5. Eventualposter
Selskabet hafter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.

Selskabet har ikke udover foranstdende pétaget sig kautions-, garanti- eller andre
eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.
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