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@edrnark

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015

for TC Ejendomme Randers ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.. januar - 3L. december 2015.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvísende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Ärsra ppo rten indstilles til gene ra lforsa m lingens god ke nde lse.

Randers, den 14. april 2016

Direktion

Lars Roed Andersen

Bestyrelse

-fu^^ 2
Søren Tedlitz M ikkelsen ersen Lars Roed Andersen

oûr.-&./- 4\
rgensen Anna Maria Boddum-Olesen
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Revisors erklæring om opst¡lling af årsregnskab

Til kapitalejerne i TC Ejendomme Randers ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for TC Ejendomme Randers ApS for regnskabsåret 1. januar - 3L. december

2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Ärsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 44L0, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven

og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objekti-

vitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-

ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den L4. april 2016

Redmark
Statsautoriseret Rev¡sionspartnerselska b

CVR-nr

nPl
statsautor¡seret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

TC Ejendomme Randers ApS

Vestertorv 2,2.sal

8900 Randers

CVR-nr.:

Stiftet:

Hjemsted:

Regnskabsår:

2897 0L88

16. maj 2005

Randers

1-. januar - 3l-. december

Søren Zedlitz Mikkelsen

Peter Andersen

Lars Roed Andersen

Steffen Strandbygaard J6rgensen

Anna Maria Boddum-Olesen

Lars Roed Andersen

Redma rk, Statsa utoriseret Revisionspa rtnerselska b

Sommervej 3lC

8210 Aarhus V

Jyske Bank
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Ledelsesberetn¡ng

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af ejendomme samt efter bestyrelsens

skøn dermed beslægtet virksomhed.

Usædvanlige forhold

Der er ingen usædvanlige forhold

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der er ingen usikkerheder ved indregnig eller måling

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Ãrets bruttofortjeneste udgør 640.666 mod 636.516 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfreds-

stillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

na nsielle stilling væsentligt.

4TC Ejendomme Randers ApS ' Årsrapport for 2015
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Anvendt regnskabspra ks¡s

Ärsrapporten for TC Ejendomme Randers ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Ärsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som f6lge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instru menter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til

dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter índgår i andre tilgodeha-

vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet til sikring af dagsværdien af

et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgørelsen sammen med eventuelle

ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er beregnet på sikring af fremtidige akti-

ver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller anden gæld og i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraks¡s

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som lø-

bende er posteret på egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet

eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb,

som løbende er posteret på egenkapitalen, til resultatopgØrelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker

resultatopgØrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-

ringsinstrumenter, indregnes ændringer i dagsværdi i resultatopgørelsen løbende.

Ændring i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af nettoinvesteringer i

selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder eller associerede virksomheder, indregnes direkte på

egenkapitalen.

Resu ltatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. lndtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler.

Værdiregu lering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed for-

bundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-

cer og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og mate-

rielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.

Skat af årets resultat

Ärets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt reenskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Ejendommen værdiansættes i første regnskabsår til anskaffelsessum inklusiv købsomkosstninger

Ejendomen vil efter første indregning, løbende blive reguleret til dagsværdi, fastsat på baggrund af

markedsforholdende på balancedagen.

Ejendommen måles på baggrund af en afkastbaseret dagsværdi. Ejendommens afkast beregnes på

grundlag af det forventede driftsafkast i forhold til ejendommens opgjorte værdi.

Ejendommes forventede driftsafkast er baseret på det kommende års husleje, herunder indregning af

eventuel tomgang, med fradrag af budgetterede ejendoms og administrationsomkostninger.

Opgørelse af dagsværdi foretages af ledelsen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgræ nsni ngs poste r

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfplgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afuikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-

rioden fra 20L4 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte

skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil

medføre en væsentlig afuigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnska bspra ks¡s

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles tíl dagsværdi. Værdireguleringer indregnes

i resultatopgørelsen under posten "værdireguleringer af ejendom me".

Andre gældsforpligtelser måles til amortíseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse f. ianuar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Værdiregulering af investeringsejendomme

Resultat før finansielle poster

Andre finansielle indtægter

L @vrige finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overføres tíl overført resultat

Disponeret ialt

2075 20t4

640.666

L.902

636.516

-233

642.s68

L46.825

-289.035

636.283

7L2.2L6

-291.505

s00.3s8

-L1,6.776

456.994

-L00.043

383.582 356.951

383.582 356.951

383.582 356.951
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Balance 31. december

Aktiver

Note

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver ialt

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender

Pe riodeafgrænsn ingsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver ialt

2015 20L4

6.800.000 6.800.000

6.800.000 6.800.000

6.800.000 6.800.000

47.482

7.LOs

s2.296

7.OLO

54.587 s9.306

347.325 396.L29

40'-.912 455.435

7.20L.9L2 7.255.435
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Balance 31. december

Passiver

Note

Egenkapital

3 Virksomhedskapítal

4 Overført resultat

Egenkapital ialt

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til pengeinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gæld

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i a lt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

7 Eventualposter

20L5 2014

2so.200

7.344.L26

250.200

960.544

1.594.326 1.2LO.744

3rr.949 300.r7L

311,.949 300.171

3.882.s82

62L.005

3.884.484

926.L77

4.503.587 4.810.601

300.000

25.000

L04.998

362.O52

244.OOO

25.000

0

664.919

792.O50 933.9L9

5.295.637 5.744.520

7.20'-.9L2 7.255.435
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Noter

20L5 20L4

t @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Mater¡elle anlægsaktiver

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger 1. januar 201-5

Opskrivninger 31. december 2015

Af- og nedskrivninger L. januar 2O75

Af- og nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1.. januar 20L5

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 20L5

Årets overførte overskud eller underskud

289.03s 291.505

289.035 291.505

Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar

5.723.707 59.864

5.723.707 s9.864

L.O76.293 0

1..O76.293 0

0 s9.864

0 s9.864

6.800.000 0

250.200 zso.200

250.200 2s0.200

960.544

383.582

603.s93

356.951

1.344.126 960.544
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Noter

3L/t22OLs 3L/L22OL4

5. Gældsforpligtelser

Afdrag
første år

Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
3tlt220ts

Gæld i alt
3ut22Ot4

Gæld til
rea lkred itinstitutter
Gæld til pengeínstitutter

0

300.000

2.399.067

0

3.882.582

921.005

3.884.484

L.L7O.LL7

6.

7

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemværende med Jyske Bank er pantsat

Ejerpantebrev, med pant i matr. nr. 503 kr. 1.500.000

Til sikkerhed for alt mellemværende med Nykredit er pantsat

Realkreditpantebrev

Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har ingen eventualaktiver.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser

300.000 2.399.067 4.803.s87 5.054.601

3.882 t.kr.
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