Monterey Bolig ApS
c/o Malling Kjeer

Strandvejen 211 B, 2. tv.
2900 Hellerup

CVR-nr. 28969651

Arsrapport for 2018

13. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa sel skabets ordinaare generalforsamling
den 31. mg 2019

Christian Ellegaard
Dirigent

ENGELSTED

PETERSEN

statsautoriserede
revisorer

Vestre Kaj 2, 1. - 4700 Neestved - Telefon 70 2174 00

E-mail: engelstedpetersen@engelstedpetersen.dk - (VR.ne. 20 65 82 3]



ENGELSTED

PETERSEN
Indholdsfortegnelse statsautoriserede
revisorer
L edel sespategning 3
Den uafhamngige revisors erklaginger om udvidet gennemgang 4
Virksomhedsoplysninger 6
L edel sesberetning 7
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopgerel se 12
Balance 13
Egenkapital opgarel se 15
Noter 16



ENGELSTED

PETERSEN
L edelsespategning sto.tsoutoriserede
revisorer

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for Monterey Bolig ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 31. mg 2019

Direktion

Christian Ellegaard
Direkter
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Den uafhaengige revisor s erklaering om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

Til kapitalggernei Monterey Bolig ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for Monterey Bolig ApS for regnskabsaret
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav e naamere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsedte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
aternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnayderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang statsautoriserede
revisorer

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvegle, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnadet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og e udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Gentofte, den 31. mg 2019

ENGELSTED PETERSEN
statsaut. revisionsanpartssel skab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen
Statsautoriseret revisor
mnell683
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets vassentligste aktiviteter bestdr i investering, udlgjining af fast jendom, konsulent- og

radgivningsvirksomhed samt a virksomhed, som efter direktionens skan er beslaggtet hermed.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Generelt
Arsrapporten for Monterey Bolig ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflasgger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generdt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Resultatopger el sen

Nettoomsagtning

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og sifremt indtasgten kan opgeres pdlideligt og forventes
modtaget. Nettoomsagningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindel se med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, sag,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaer diregulering af investeringsaktiver og -gadd
Reguleringer af investeringsaktiver og -gadd malt til dagsveardi indregnes som selvstandig post i
resultatopgerel sen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg
0g godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtasgtsfaresi det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af &rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaggelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af modersel skabet og de
danske dattersel skaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessi ge underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Materielle anlasgsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis statsautoriserede
revisorer

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaardipapirer, som uden hindring kan
omsadtes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaardisandringer.

I nvesteringsgjendomme
Investeringsgiendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formad at opna
afkast af den investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsgjendomme  indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillasg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige |aneomkostninger i
opferel sesperioden indregnes i kostprisen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til kostpris med tillaay af eventuelle opskrivninger
og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaadien
fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes restvaardien som hgjere end
aktivets regnskabsmaessige vaadi, opharer afskrivningen.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke @vrige egenkapitalposter, der kan
vaae lovbestemte eller fastsat i vedtagyterne.

Hensatte for pligtel ser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgares som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. ZEndring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Aktuelle skattefor pligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males de finansielle forpligtel ser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den effektive
rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veadi indregnes i
resultatopgerel sen over |aneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis
revisorer

Prioritetsgadd er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser, som omfatter deposita, gadd til leveranderer samt anden gadd, males
til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Anden gadd
Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventual aktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses aenei noterne.
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revisorer
2018 2017

Note Kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 753.197 872.487
Dagsvaadireguleringer af i
investeringsaktiver 44.000 0
Driftsresultat 709.197 872.487
Andre finansielle indtaggter fratilknyttede 5 658 44.697
virksomheder
Finansielle omkostninger -276.600 -322.974
Resultat far skat 438.255 594.210
Skat of arets resultat -96.405 -130.885
Aretsresultat 341.850 463.325
Fordlag til resultatdisponering
For&elae't udbytte indregnet under 0 3.244.693
egenkapitalen
Overfort resultat 341.850 -2.781.368
Resultatdisponering 341.850 463.325
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlasgsaktiver

Anlasgsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder

Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaningsaktiver

Aktiver

-13-
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statsautoriserede
revisorer

2018 2017

kr. kr.
22.250.000 22.250.000
22.250.000 22.250.000
22.250.000 22.250.000
90.988 0
0 3.244.693
10.048 32.521
101.036 3.277.214
551.819 127.469
652.855 3.404.683
22.902.855 25.654.683
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Balance 31. december 2018

revisorer

2018 2017
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 405.000 405.000
Overfart resultat 5.905.404 5.563.554
Udbytte for regnskabsaret 0 3.244.693
Egenkapital 6.310.404 9.213.247
Hensadtel ser til udskudt skat 199.608 209.287
Hensatte forpligtel ser 199.608 209.287
Gadd til kreditinstitutter 15.641.743 15.452.000
Langfristede gaddsfor pligtel ser 2 15.641.743 15.452.000
Kortfristet del af langfristede
gaddsforpligtel ser 9.647 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 1.404 2.353
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 106.084 164.670
Anden gadd, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring 633.965 613126
Kortfristede gaddsfor pligtelser 751.100 780.149
Gaddsforpligtelser 16.392.843 16.232.149
Passiver 22.902.855 25.654.683
Eventualforpligtel ser 3
Sikkerhedsstillelser og pantssetninger 4
Forudsagninger for dagsvaardiberegninger af 5

aktiver og forpligtel ser
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Egenkap|ta|opggre|sen statsautoriserede
revisorer
Udbytte for
Virksomheds Overfort regnskabs-
kapital resultat aret | alt
Egenkapital 1. januar 2018 405.000 5.563.554 3.244.693 9.213.247
Betalt udbytte 0 0 -3.244.693 -3.244.693
Arets resultat 0 341.850 0 341.850
Egenkapital 31. december
2018 405.000 5.905.404 0 6.310.404

Virksomhedskapitalen har vaaret uaandret de seneste 5 ar.
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Noter statsautoriserede
revisorer
2018 2017
1. Investeringseggendomme
Kostpris primo 21.023.853 21.023.853
Afgangi &retslab 44.000 0
Kostprisultimo 21.067.853 21.023.853
Dagsvaadireguleringer primo 1.226.147 1.226.147
Arets reguleringer -44.000 0
Dagsvaar direguleringer ultimo 1.182.147 1.226.147
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 22.250.000 22.250.000
2. Langfristede gaddsforpligtel ser
Forfald Forfald Forfald
efter 1ar indenfor 1 ar efter 5ar
Gadd til kreditinstitutter 15.641.743 9.647 15.416.212
15.641.743 9.647 15.416.212

3. Eventualforpligtel ser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter,
som vedragrer sambeskatningen.

Der pahviler ikke selskabet forpligtelser udover det i regnskabet anfarte.
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4. Sikkerhedsstillelser og pantssetninger

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitutter, t.kr. 15.651, er der givet pant i g enedomme, hvis
regnskabsmaessige vaardi udger t.kr. 22.250.

5. Forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtel ser

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet ngdvendigt for ledelsen at anlaggge forudssgninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtesgter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer |gbende disse skan og vurderinger.

Skean og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en raskke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstamndigheder. De faktiske resultater kan under andre forudssgninger
eller forhold afvige fradisse skan. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Falgende skan vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Dagsvaadien for investeringsgendommene er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa t.kr. 525
og en forventet udlejningsprocent pa 100% og et afkastkrav pad minimum 3,37 %. Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til gendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkéar og betingelser i lejekontrakter.

Ejendommene udlges erhvervsmaessigt og er beliggende i Danmark.

L ejekontrakterne er indgaet pa saadvanlige vilkar.

Der er pa balancedagen indgéet Igjekontrakter pa eendommene svarende til budgetterede
lejeindtaagter for det kommende ar pat.kr. 1.275.
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