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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Fredensvang Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Destrup, den 22. marts 2019

Direktion

Jan Bastrup Pedersen
Direktor

A DANSKE
revicor @ 1 REVISORER



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Fredensvang Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Fredensvang Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 22. marts 2019

Revicor
Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 1392 92 97

Erik Moller
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne&8946
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Fredensvang Ejendomme ApS
Destrupvej 72
9500 Hobro

CVR-nr.: 28 96 93 33
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018

Hjemsted: Mariagerfjord

Jan Bastrup Pedersen, Direktor

Revicor

Godkendt revisionsanpartsselskab
Hobrovej 317

9200 Aalborg SV
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive handels- og investeringsvirksomhed og dermed naturligt forbunden
virksomhed.

Uszedvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret @ndret deres vesentligste aktivitet. Resultatet af sidste ars aktivitet
er sammendraget i posten "Andre driftsindtegter" i1 resultatopgerelsen. Det vurderes at en
presentation af selskabets tidligere aktivitet som sammenligningstal, ikke vil skabe vardi for
regnskabslaser.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pé kr. 1.398.111, og selskabets balance
pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.898.735.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fredensvang Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er, foruden forholdet om @ndret aktivitet som er beskrevet 1
ledelsesberetningen, uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger til ejendommenes drift og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsindtaegter

Indtaegter fra udlejning af ejendomme, indregnes 1 resultatopgerelsen, nér lejen har fundet sted,
og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Ejendomsudgifter

Omkostninger til ejendommenes drift indeholder de omkostninger, der er anvendt for at opna ar-
ets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder nettoresultatet af tidligere ars aktiviteter samt fortjeneste ved salg af
materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pd 1an indregnes ikke i kostprisen 1 opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Kapitalandele i dattervirksomheder virksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder virksomheder males til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleeg eller fradrag
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder virksomheder bindes som reserve for net-
toopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabs-
maessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget
inden godkendelsen af arsrapporten for Fredensvang Ejendomme ApS, bindes ikke pa opskriv-
ningsreserven.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1 dattervirksomhe-

der vurderes drligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskriv-
ning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pé vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien op-
gores som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelse af aktivet eller ak-
tivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-
perioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2018 2017

kr. kr.
237.159 214.107
1 -25.286 -82.071
211.873 132.036
1.652.656 0
1.864.529 132.036
0 -59.170
-87.955 -25.533
1.776.574 47.333
-378.463 61.500
1.398.111 108.833
1.398.111 108.833
1.398.111 108.833

revicor @ 10

DANSKE
REVISORER



Balance 31. december

AKktiver

Investeringsejendomme
Forudbetaling for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.
2 5.461.922 0
2 0 925.000
5.461.922 925.000
0 65.830
0 65.830
5.461.922 990.830
0 21.395
0 204.018
0 61.500
4.200 0
4.200 286.913
255.774 13.519
259.974 300.432
5.721.896 1.291.262
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Balance 31. december

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 125.000
Overfort resultat 1.398.735 119.661
Egenkapital 3 1.898.735 244.661
Hensattelse til udskudt skat 316.963 0
Hensatte forpligtelser i alt 316.963 0
Geld til realkreditinstitutter 2.596.188 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 2.596.188 0
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 88.793 0
Banker 135.570 663.414
Modtagne forudbetalinger fra kunder 13.482 3.049
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 3.900
Geld til tilknyttede virksomheder 458.613 0
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 53.835 374.670
Anden geld 1.655 1.568
Deposita 158.062 0
Kortfristede galdsforpligtelser 910.010 1.046.601
Geldsforpligtelser i alt 3.506.198 1.046.601
Passiver i alt 5.721.896 1.291.262
Eventualposter mv. 5

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i rets lob
Kostpris 31. december 2018

Verdireguleringer 1. januar 2018
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

2018 2017

kr. kr.

20.931 79.553
4.355 2.518

25.286 82.071

Investerings-
ejendomme

0

_ 3.809.266
3.809.266

0

1.652.656
1.652.656

5.461.922

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til at fastsatte dagsverdien for

investeringsejendomme.

Fastsattelse af dagsvardien er baseret pd et forventet normaliseret driftsresultat og et
afkastkrav. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakten.
Ejendomme i Hobro; forventet normaliseret driftsresultat TDK 247, afkast 8,5%

Ejendomme i Nykebing Mors; forventet normaliseret driftsresultat TDK 288, afkastkrav

12,0%
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Noter

2 Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Driftsomkostninger er skonnede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejendommen 1 et ar, herunder omkostning til reparation og
vedeligeholdelse for at opretholde ejendommene i nuverende vedligeholdelsesstand.

Der er i dagsvardien ikke foretaget fradrag for tab af lejenindtegter for ikke udlejede
lokaler.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsverdien pa
investeringsejendommene.
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Noter

3 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2018 125.000 120.624 245.624
Kontant kapitalforhejelse 255.000 0 255.000
Overforsler, reserver 120.000 -120.000 0
Arets resultat 0 1.398.111 1.398.111
Egenkapital 31. december 2018 500.000 1.398.735 1.898.735
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgaeld

1. januar 2018 2018 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 2.684.981 88.793 2.307.941
0 2.684.981 88.793 2.307.941

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Fredensvang Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.685, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 5.462.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 109 i ovenstdende grunde og bygninger,

som er 1 selskabets egen besiddelse.
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