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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 2017/18 for
Vordingborgvej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisentbelebibf selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet lakadmets aktiviteter for
regnskabsaret 2017/18.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bjaeverskov, den 30. oktober 2018

Direktion

Michael Jgrgensen
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Vordingborgvej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Vordingborgvej ApS for regnskabsaretlil217 - 30. juni
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance agAnstegnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biledelskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabetsvitaker for regnskabsaret
1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale sthemdam revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disaedagtier og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit 'Revisors ansvar duisionen af
arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmetsdéntaenationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, dergezldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regbgr krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet somdlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskab

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der givestvidemde billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere etanferarden interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab udentligeese
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vusetskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor detteelevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat ddfnindee ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eikde har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskab

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhedrervestentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og aveafgn revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, anekke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationaléasiar om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke végsdejlinformation, nar

sadan findes. Fejlinformationer kan opstda som falge af besvigelserfejleog kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltds samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag afkabetgns

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatioaal@aster om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi fagligelevinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafheengige revisors revisionspategning

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformationarsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlswgerreaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet ttildanne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation foréasaaf besvigelser er
hagjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet igetser kan omfatte
sammensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildlednig tildideseettelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen tfidtuane udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke fonnat kdtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeler passende, samt om
de regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejuzige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag reskabgprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbesesentlig

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydeligotwi selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veegensikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet helkersadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Voreskkusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategniingmtidige

begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere katidattgten.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold afe§rskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende toamesaktog
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsgeesdiservationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer undesioaen.

Ringsted, den 30. oktober 2018
SONDERUP 1/S

statsautoriserede revisorer
CVR 3182455!

Dennis Cronbach
statsautoriseret revisor
mne32222
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vordingborgvej ApS for regnskabséret 2017/18 afleegges i ostmemselse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B mad fifv enkelte regler fra
klasse C.

Resultatopggrelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. ®dtevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herundexgnies
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | remiolpgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonenifakiele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidipaomkiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.eEftlgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, demKommer inden
arsrapporten aflaeegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisteb=danu@dagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendiage poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjenesteet esammendrag af

nettoomseetning med fradrag af ejendommens driftomkostninger, andre ekstekostronger og
andre driftsindteegter.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af lejeindteegter og indregnes i resultatopgarelstet ar, som
lejeperioden omhandler.

Andre driftsindteegter og -omkostningetr
Andre driftsindteegter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunddeerkaréorhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninge
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poste

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen medlate der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkestnirepliserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld, amortisering lefeditin samt tillaeg og
godtgarelse vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resulta

Selskabet er sambeskattet med gvrige koncernselskaber. Den eakiselkabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtigkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saktdemoderselskabet
forestar afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt shdtegnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, eldedjpd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendommu
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der rbedtéejendommens
kabspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkagtni

Efter farste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repreesedédrédelgb, som den
enkelte ejendom vil kunne selges for pa balancedagen til en uafhzengig kebesvadddign
opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnedesgkdpitalv de
forventede pengestrgmme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den bogfarte nettoindtjening fogeriedde
ar, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages remger for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejdenttirtomgang etc.

Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes et afkastkrav, som festsdstr de enkelte
ejendomme pa& grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes atkrafkt vurderes

at afspejle markedets afktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes bpegmitdsen.
Veerdiforringelse af anlaegsaktive
Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle aalttegs samt kapitalandele i

dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for fiodike pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa& veerdiforringelse, foretages nedskrivieisigsaf hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindindeya@e hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavende!
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvierswrnominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post undeapig@len. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt ska

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregneslainten som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skatesgt reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af mighkerfatiskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelpgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselspereskattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseresenened udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelsglen for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettatieakveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, etr balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som akdteld&kdring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultdtgmare

Geeldsforpligtelsel

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne mroedter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de filban&iepligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved ansendélden effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnesltat@sgarelsen over
l&neperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der forakoidin svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld hetegom lanets underliggende
kontantveerdi p& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdraggtig¢éaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilkeedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli 2017 -30. juni 2018

Note 2017/1¢ 2016/1°
Bruttofortjeneste 695.971 787.930
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 190.000  521.545
RESULTAT AF ORDIN/ZR DRIFT 885.971 1.309.475
@vrige finansielle omkostninger -340.377 -382.834
RESULTAT F@R SKAT 545.594 926.641
Skat af arets resultat -120.040 -182.583
ARETS RESULTAT 425.554 744.058

Forslag til resultatdisponering

Udloddet & conto udbytte 430.000 0
Overfart resultat -4.446 744.058
Disponeret i alt 425.554 744.058
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Balance pr. 30. juni

Note

AKTIVER
1. Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

OMS/ZAETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER I ALT

2017/1¢ 2016/1°

15.290.000 15.100.000

15.290.000 15.100.000

15.290.000 15.100.000
1.136

0 447.010

1.136 447.010

1.136 447.010

15.291.136  15.547.010
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Balance pr. 30. juni

2017/1¢ 2016/1°

PASSIVER

2. Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 125.000
Overkurs ved emission 875.000 0
Overfgrt resultat 1.152.905 1.157.350
EGENKAPITAL | ALT 2.277.905 1.282.350
Henseettelser til udskudt skat 516.434 396.394
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 516.434 396.394

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 10.634.028 10.634.028
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.634.028 10.634.028
Kreditinstitutter i gvrigt 1.598.413 2.929.904
Modtagne forudbetalinger fra kunder 14.900 23.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Anden geeld 239.456 270.734
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.862.769 3.234.238
G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT 12.496.797 13.868.266
PASSIVER | ALT 15.291.136 15.547.010

This document has esignatur Agreement-ID: 4elac7f3nWsj15094081

4. Veesentlige aktiviteter
5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
6. Eventualposter

Side 11



Noter

1. Grunde og bygninge!
Under materielle anleegsaktiver er selskabets investeringsejendommeegnatr
Veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme sker til ddigogjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Veerdiansaettelsen af investeringsejendomme er i aret 2017/2018 bagereh peegtet
afkastprocent pd 5,0 % med udgangspunkt i den anvendte afkastprocent iersColl
Markedspuls.

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa egeekapital som
arets resultat. En eendring i afkastprocenten pa& henholdsvis +0,5% og \0lj§% aret
2017/2018 have medfart en aendret veerdiansaettelse af selskabets ejendpén
henholdsvis t.kr. -1.390 og t.kr. 1.699.

2017/1¢ 2016/1"
2. Egenkapital

Virksomhedskapital
Primo 125.000 125.000
Kontant kapitaludvidelse 125.000 0
Ultimo 250.000 125.000
Overkurs ved emission
Arets overkurs ved emission 875.000 0
Ultimo 875.000 0
Overfart resultat
Primo 1.157.351 413.292
Overfort fra resultatdisponering -4.446 744.058
Ultimo 1.152.905 1.157.350
Udbytte
Primo -430.000 0
Udloddet & conto udbytte 430.000 0
Ultimo 0 0
Egenkapital ultimo 2.277.905 1.282.350

3. Langfristede geeldsforpligtelse
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 8.802 efter 5 ar.

4. Veesentlige aktivitete!
Selskabets veesentlige aktiviteter bestar i at leje, udvikle, administi@me sezelge fast
ejendom.
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter stor t.kr. 10.632, der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 15.290.

6. Eventualpostel
Selskabet heefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede akat
sambeskatningsindkomsten.
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 iGYPMuzX8BolF3X6KhTP/LCSCgPOP0TWcKPpO9jCxXU=


 
cgAD4VMGYDeK/e0vrScjJkeMPMI/ItjnOlkpR2B81Ep3pPiU3SKnX/pY57HIN14cFm5oyYuPypPe
rE2ur5rNVniB6pYOtcEF2ZyQ+tGnbpNlkZZbIjLYqSqi2tCQsKvflgbbWa8LIG3lnTvILQ9p0RZp
/SG7Rpc4l65JUK7JHFaXiTAy0ev4UUWTFBoWt7VS+h1D3dxhkZiB4opKoCqjAuwlKS6iGqTN5F04
jYyHSL2PefiHX05zh6FgQcSEjWqkN10LtWwza3rh6Tyw5+G+YMHhKe8D13BOoMQ0upGRMtHoSLgW
HYR3tDN22Z+PObmEvjN0U/Yic9Pk/Nd0UFFosQ==
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  hashsumB NGUxYWM3ZjNuV3NqMTUwOTQwODEvU0hBNTEyL0NDMUJCNjg3NDhEMDdFQzNDOUUzRjVBOTM4MUIwMjAxQzc3NUI0NUVGODA5Q0YwMUI5M0EyOUM5MDYyNTk4RUYxMzZCQTA2OTc2NDEzODc5REE0M0NDRTU0Nzk0QzJCQThDRDNDMzZFNkFFMjE2NjNENjVENTJDMUE1MUQxRTdG
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FP+VSlnojiZGWP0Gh3R3SPxsCyw+Zrqy+dzyVReuAcpacwGIr3QYvb6BCtKttQcf6xmWnVVUa5Cx
ImqEXh2mIAJrISocbP/VcBQv0oZl3YhYvR1BwBT8sqAYCoXSX1s+zo0ziHDjygTmi94wgXSocJ2+
/b+eutrOKoUTxQgFx82q5SfeGUJzTOYpftI/T2um4zlqYChoQn7k3Rve9ScaCSWMbF/DFEPbRBVg
BIOgh+oRcwfWGPXh24GgN1lDgY3DQZq4UGiR9JGG/b6EmA8A19oakUWlPBcNsCmLaNJEkkY22hU/
aXiJE/jxW5u8ws1ky8+11LdzaAzhjNw2zxMgJA==
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