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GLB REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 3. juni 2019

Direktion

Jan Michael Hgrgreen Lind Henrik Lund Hansen Hans Otto Koch
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GLB REVISION

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgge, den 3. juni 2019

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 30 82 19 63

Erik Christensen
statsautoriseret revisor
mnel8865
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Selskabsoplysninger

GLB REVISION

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS
c/o Henrik Lund Hansen

Sandhgjen 3 - Vindinge

4000 Roskilde

CVR-nr.: 28 96 5591
Stiftet: 9. august 2005
Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Michael Hgrgreen Lind
Henrik Lund Hansen
Hans Otto Koch

GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Faendediget 13
4600 Kgge

JHH Holding af 9. august 2005 ApS

Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS - Arsrapport for 2018

Penneo dokumentnggle: ONBSE-TESLK-BOJUP-4N7W2-3P2SI-ZXKES
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 294.976 mod 437.568 sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
119.348 mod 226.226 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt sin kapital. Den ngdvendige likviditet til gennemfgrelse af den lgbende drift, indtil
ejendommen bliver solgt, tilvejebringes som hidtil ved lan fra ejerkredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtagter ved udlejning af ejendom samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestdr af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 294.976 437.568
@vrige finansielle omkostninger -175.628 -211.342
Resultat far skat 119.348 226.226
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 119.348 226.226
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 119.348 226.226
Disponeret i alt 119.348 226.226
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlagsaktiver

1 Investeringsejendomme 7.485.680 7.485.680
Materielle anlegsaktiver i alt 7.485.680 7.485.680
Anlagsaktiver i alt 7.485.680 7.485.680
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.912 74.497
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 37.729 31.479
Andre tilgodehavender 3.630 18.007
Tilgodehavender i alt 60.271 123.983
Omsatningsaktiver i alt 60.271 123.983
Aktiver i alt 7.545.951 7.609.663
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 375.000 375.000
3 Overfgrt resultat -1.708.868 -1.828.216
Egenkapital i alt -1.333.868 -1.453.216
Gealdsforpligtelser
4  Geld til realkreditinstitutter 3.474.128 3.718.383
Deposita 107.692 128.692
Langfristede galdsforpligtelser i alt 3.581.820 3.847.075
Geldsforpligtelser 237.459 230.910
Geld til pengeinstitutter 2.715.456 2.676.389
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 31.959 29.490
Anden geld 2.313.125 2.279.015
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 5.297.999 5.215.804
Gealdsforpligtelser i alt 8.879.819 9.062.879
Passiver i alt 7.545.951 7.609.663
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2018 2017
1. Investeringsejendomme
Kostpris primo 7.485.680 7.485.680
Kostpris ultimo 7.485.680 7.485.680
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 7.485.680 7.485.680
Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 375.000 375.000
375.000 375.000
3. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -1.828.216 -2.054.442
Arets overfgrte overskud eller underskud 119.348 226.226
-1.708.868 -1.828.216
4. Geald til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 3.711.587 3.949.293
Heraf forfalder inden for 1 ar -237.459 -230.910
3.474.128 3.718.383
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.530.710 2.790.299

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 3.711.587, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2018 udger kr. 7.485.680.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt kr. 2.200.000 til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninge.
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med JHH Holding af 9. august 2005 ApS, CVR-nr.

28965567 som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.
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  2019-06-04 09:28:24 UTC   Mette Hessellund            87.54.44.190      The document was created                                                                                                    
  2019-06-04 09:32:37 UTC   Mette Hessellund            87.54.44.190      A signing request email was sent to "Hans Otto Koch" at "hansottokoch@hotmail.com"                                          
  2019-06-04 09:32:37 UTC   Mette Hessellund            87.54.44.190      A signing request email was sent to "Henrik Lund Hansen" at "henriklund.hansen@willistowerswatson.com"                      
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  2019-06-05 09:57:50 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Jan Michael H?rgreen Lind" at "jl@penfor.dk"                                  
  2019-06-05 12:25:05 UTC   Jan Michael H?rgreen Lind   83.94.44.174      The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2019-06-06 10:00:06 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Jan Michael H?rgreen Lind" at "jl@penfor.dk"                                  
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  2019-06-07 10:11:05 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Erik Christensen" at "ec@glb.dk"                                              
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  2019-06-10 10:14:04 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Erik Christensen" at "ec@glb.dk"                                              
  2019-06-11 05:35:29 UTC   Erik Christensen            87.54.44.190      The document was viewed by the signer                                                                                       
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  2019-06-11 05:36:08 UTC   Mette Hessellund            87.54.44.190      A signing request email was sent to "Hans Otto Koch" at "hansottokoch@hotmail.com"                                          
  2019-06-11 05:36:08 UTC   Erik Christensen            87.54.44.190      The signer signed the document as direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-06-11 05:47:30 UTC   Hans Otto Koch              87.61.132.90      The signing request email was opened by the signer                                                                          
  2019-06-11 05:47:33 UTC   Hans Otto Koch              87.61.132.90      The document was viewed by the signer                                                                                       
  2019-06-11 05:50:46 UTC   Hans Otto Koch              87.61.132.90      The signer signed the document as direktionsmedlem, dirigent, direktionsmedlem, direktionsmedlem, statsautoriseret revisor  
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