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GLB REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 21. april 2017

¥ichael Hergreen Dind Henng éun%scn %
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GLB REVISION

Den uafhengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS for regnskabséret 1. januar -

31. december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pd grundlag af &rsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uafhzngige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere
end ved veesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS - Arsrapport for 2016 3



GLB REVISION

Den uatheengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundef vas-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 21. april 2017
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS
c¢/o Henrik Lund Hansen
Sandhgjen 3 - Vindinge
4000 Roskilde

E-mail: lejkon@lejkon.dk

CVR-nr.: 28 96 5591

Stiftet: 9. august 2005

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Michael Hergreen Lind

Henrik Lund Hansen

Hans Otto Koch

Revision

Modervirksomhed JHH Holding af 9. august 2005 ApS
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 293 tkr. mod -512 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 78
t.kr. mod -772 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser rets resultat for tilfredsstillende.

Selsskabet har tabt sin egenkapital.

Den nedvendige likviditet til gennemforelse af den lebende drift, indtil ejendommen bliver solgt,
tilvejebringes som hidtil ved 14n fra ejerkredsen.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder indtagter ved udlejning af ejendom samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder,

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er sat til salg og er méalt til forventet realisationsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter Ejendomsselskabet Vindingevej 7-9 Ap$ solidarisk og ubegraenset

over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 292.803 -511.545
1 Andre finansielle omkostninger -214.714 -260.373
Resultat for skat 78.089 -771.918
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 78.089 -771.918
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 78.089 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -771.918
Disponeret i alt 78.089 -771.918
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlegsaktiver

2 Investeringsejendom
Materielle anlegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015
7.485.680 7.485.680
7.485.680 7.485.680
7.485.680 7.485.680

22.354 19.854
17.705 28.882
40.059 48.736
40.059 48.736
7.525.739 7.534.416
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 375.000 375.000

4  Overfort resultat -2.054.442 -2.132.531
Egenkapital i alt -1.679.442 -1.757.531
Gezldsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter | 3.951.128 4.183.310
Deposita 122.655 143.688
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.073.783 4.326.998
Kortfristet del af langfristet gaeld 232,183 232.376
Geld til pengeinstitutter 2.720.511 2.672.445
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 98.696 65.266
Anden gald 2.080.008 1.994.862
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 5.131.398 4.964.949
Gealdsforpligtelser i alt 9.205.181 9.291.947
Passiver i alt 7.525.739 7.534.416

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter
2016 2015
1.  Andre finansielle omKkostninger
Andre renteomkostninger 214.714 260.373
214.714 260.373
2. Investeringsejendom
Kostpris 1. januar 2016 7.485.680 6.685.680
Tilgang i &rets lob 0 800.000
Kostpris 31. december 2016 7.485.680 7.485.680
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 7.485.680 7.485.680
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 375.000 375.000
375.000 375.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 -2.132.531 -1.360.613
Arets overforte overskud eller underskud 78.089 -771.918
-2.054.442 -2.132.531
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 4.183.311 4.415.686
4.183.311 4.415.686
Heraf forfalder inden for 1 ar -232.183 -232.376
3.951.128 4.183.310
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 3.023.724 3.256.522
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Noter

6.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.183 tkr, er der givet pant i
investeringsejendommen, hvis regnskabsmessige véerdi pr. 31. december 2016 udger 7.486 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.200 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende investeringsejendom. Heftelse overfor ejerforening udger 10
t.kr.
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